Die Wohnungsnoth der drmeren Klassen
in deutschen Grofistadten und
Vorschldge zu deren Abhiilfe

¢
Zweiter Band

Gutachten und Berichte
hrsg. im Auftrage des Vereins fiir Socialpolitik

Duncker & Humblot reprints




Die Wohnungsnoth der avmeren Hlaflen
in deutjden Gropftdadten.

Jweiter Band.



S~

Zdriften
deg

Vereins fitr Socialpolitih.

XXXI.

Die Wohnungsnoth der drmeren Rlaffen

in beutien Grogitadten.

Sweiter Baud.

Leipsig,
Berlag von Dunder & Humblot.
1886.



Die Wohnunagsnoth
per dvueren SKlajjen

in deutfden Groffhadien

und

Borjhlage u deven AbHiilfe.

Gutadpten und Bervidpte
Heraudgegeben im Aujtrage de3 BVeveind fiir Socialpolitif.

Breiter Banbd.

Mit adht Steintafeln.

Leipsig,
Berlag von Dunder & Humblot.
1886.



Alle Redjte fiix bas Gange Wwie far die eingelnen Theile find borbehalien.
Die Berlagébudhandlung



Inbaltsverseidnip.

YIL

Tie Wohnungsfrage in Franfreid). Von Arthur Raffalovid

1. Die frangdiifde @eieggebnng ©. 1—18. — II. Tie @eie?qebnng
iiber die mbblirten Wohnungen in Pariz &. 19—23. — III. Die
Wohnungadverhiltnifie in Parid. Mieth2yinfe. Bubget dex Arbeiter.
Bahl der Wohnungen &. 24—35. — 1V. Wohnungsfrage im AN-
gemeinen. Anfidyten bded %etfaﬁets Gintodnbde gegen bdie divecte
i}nternentwn be3 Gtaated ober ber Gemeinden . ©. 36—54. —
V. Die in einigen Provinzialitadten Franfreichs gemachten Ber:-
judje 3ur Berbeflerung der xbeitexrtwohnungen &. 55—72.

VIIL
Lie Wohnungdverhdaltniffe der drmeren %n[téﬂaﬁen in .Boc[)um fBon
Bitxgermeijter Lange . .
IX.

Die %nhntg’tg%betbaltmﬁe in (Sl)emmg i & ﬂbn wtabtmtb Dr.
Tittri

1. Dertlide 32thh[tmﬂe 107—114 — 2 Ctatutanidn unb
qefenlide Leftimmungen €. 114—118. — 3. ‘llbhtlfemaﬁrcgeln
©. 118—123. — 4. Freie Hilfathatigteit S. 123—12
X.
Tie Wohnungsverhiltnijfe der dxmeren BVoltétlaffen in der Stadt O3nas
briid. Bon Cbherbiirgermeifter VBriining. Mit 8 Steintafeln
XI.
Die %obnungenuhaltmﬁe bex arbutenben RIanen in ber Gtabt (Srefelb
Bon & & Sepffardt .
XII.
Tie Wrbeiterwohnungsfrage in Tortmund. Bon Biirgermeijter Arnede

eite

1—12

73—105

107—127

129—151

158—156-

157—186



yI Jnhalteverzeidnif.

XIII.
‘Tie Wohnungdverhaltniffe der dvmeren Q}oIt«f[aﬁen in (iﬁen a. b R.

Bon Stadtbaumeifter Wiebe .
XIYV.
Die %obnberba[tmﬁe in ZBer[m, msbeionbere bte ber drmeren R[aﬁen.
Bon Dr. . Bexthold .
XYV.

Die Wohnung3verhiltniffe der drmeren BVevdlfexung3tlajjen in der Stadt
Glberfeld. Bon Grnit, Borfisendem bder ftadtifchen Armenvertvaltung

XYL
Die Wohnungdverhiltniffe in Bredlau. Beridht, dbem Berein filr Social-

politit exitattet von Dr SBuu .bomgmann, ﬂted)tsanmalt in
Breslau ..

XVII.
Die Emolmungéberba[tmﬁe ber drmeren ﬂ)olfnf[aﬁen in Betpatg LBon
Dr. Genft Hajfe ..
1. Die ‘ZIeuBetungen ber %obnung%notb A @er %of)nung%maﬂt
&. 294. B. Die Beidaffenteit dex Wohnungen &. 311. C. Die
Benubung ‘et Wohnungen S. 329. D. Die bejondeven Bex-
haltmiffe dex eingelnen Stabttheile S. 350.
11, Nrfaden der Wohnunginoth &. 359.
III. Folgen der Wobhnungsnoth S. 363.
IV. Mittel gegen die Wobhnungsnoth S. 367.

AnHhang:
1. Die Wohnung ded Selpatget ?Irbetter%. Bon QSaucnmmlﬁat
Gruner . .

2. Gin_Berjud) juv %eidyahung quter %obnungen fur ‘ZIrme
in Qeipjig. Bon G. de Liagre . . e

Seite

187—197

199—235

237—

249—286

288378

379—382
383—388



Ten Berfaffern der in bdiefem Bande enthaltenen Beridhte Hat der
Auajhup ded Bereind jiir Socialpolitit jolgenden Fragebogen vors-
gelegt:

I, Acujevungen der Wohnungsnoth.

1. €ind bdie billigen Wobnungen in der Stadt 3erftreut oder Hauptfadlid) in:
Yeftimmten Quartieren concentrirt? )

Gind bdieje Cuartiere geniigend mit Plagen, bffentlidjen Promenaben u. §. tv..
vexjefhen?

Ober Deftehen innexhalb Dberfelben in Privatnubung befindlidje unbebaute
Garten, Hofe u. §. 1w.? _ )

Ward bei Aufftellung de3 Bebauungdpland (Alignements) neuer Stragen und:
Gtadttheile bie Crleidhterung der Anlage billiger Wohnungen indbefondere bexiict-
fidhtigt?

12. Sinb viele billige Wohnungen an fid) (abgefehen von Ueberfitllung) un-
gefun
e a) in golge ibrer Sage?

b) in {Holge ihrer Bauart?

¢) in Golge bes Mangeld an dfentlichen Cinvidytungen, die ber Gingelne nur
bei Borhandenjein grofer Wittel entbehren fann?

(6d)Ied)te_.QII;trittsanIagen ; ungeniigenbe Wafferverjorgung; jdhledjted Brun-:
nentafjer.

3. Gnthalten die beftehenden baupolizeilidhen Boridriften BVeftimmungen, die
bier bei‘emb u wirfen geeignet find, begto. BVeftimmungen, die gum Fortbeftand und
Anwadyien der vorhandenen Mipftdande beitragen?

4. Falls wohnuagsftatiftifde Aujnahmen vorhanden find:

a) Wad ift dbad Refultat bderfelben in Wejug auf die Jahl der Hausdhal-
tungen, Wolhnungen, Wohnviume oder Gelafie begt. heizbare Jimmer-
und bdie durd)idynittlide Betwobhnungsziffer eine3 Grunbditiids, einer Wolh«
nung, eined Wohnraumes?

b) Wie viel Wohnungen giebt e3

mit einem nidyt heizbaren Jimmexr?

mit einem Yeizbaren Zimmer?

mit einem heizbaven 3immer und Kiidye?

mit 3wei Heigbaren Jimmern?
~_ mit gwei heizbaren Jimmern und Ritde? u. §. 1.
c) Wie vicl Wohnungen

unter der Erbe?

gleicher Grde?

exfter Stod?

Zadyitod ?
Wie viel Wohnungen nehmen ein ganzed Haud eix?



VI Fragebogen.

d) 3n wie viel und toie bejdjaffenen Wohnungen find die Wohnung3rdume
sugleid) 3um Gewerbebetriebe benubt?

5. Weldje Cntiwidelung diefer BVerhiltnijje ergiebt die Vergleidjung mit den
fritheren {tatiftijhen Crhebungen?

6. 3t ed8 mioglid), die ungejunden Wohnungen (Frage 2) ftatiftijdy mit den
{iberfitllten ju combiniren?

7. Bejtehen Ermittelungen itber den Kubifinfhalt eingelner oder vieler iiber-
fitllter Wohnungen und was ift ihr Rejultat?

3. MWie ift die LYage der billigen Wohnungen 3u den Arbeitdftatten ihrer Ve-
gmf)mr? Entftehen JNadytheile ausd ju groger Entfernung von Wobhnung und Ar-
eitdort ?

9. JFalld eine WMiethiteuer bejteht ober jonjtige Aufnabhmen iiber die Diiethpreife
‘porhanden jind:

Wie clafjificiven fid) die vorhandenen Wohnungen nad) dem Wiethpreisd?

Caffen fid) die aus der Wiethiteuertabelle gefundenen Babhlen ijtatittiid) com:
biniren mit den ausd der Einfommen- bejw. Rlajfenjteuerlijte gefundenen Jafhlen itber
da3 Cintommen bder Cinwohner?

Wie viel Perjonen zahlen Hiexnad) mehr al3 ein Fiinftel ded Cinfommensd
fitx Miethe?

10. Wie viele und twie bejdaffene Wohnungen ftehen leer?

ILI. lvjaden der Wohnungsnoth.
11. $Hat fidy dex Buzug in den lehten Jabhren erheblidh vermehrt?
Aud welden Uriaden?
War er durd) voriibergehende Umitdnde bedingt, ober ift er muthmaplid
Ddauernd ?
12. Gindb tleine Wohnungen in den lehten Jahren befeitigt tworden
a) burd) Strapendurdybriidye?
b) obex fonijtige dffentliche Unlagen?
c) ober behuid Nmbau 3u Privatzweden?
13. 3n wie tweit wurden Wohnungen neu erbaut
a) iiberhaupt?
b) ingbefondere joldje mit drei Jimmern und weniger ?
14. Enthalt dasd beftehende Privatred)t hierher gehdrige Beftimmungen?
Jnabejondere Angabe der itblidjen Dauer der Wiethvertrdge, der betderjeitigen
Ritndiqungsfrijt, der beiderfeitigen Nechte bei Nidyteinhaltung ded Vertraga.

IIL. Folgen der Wohuungsnoth.
15. Bahl der Aftervermiethungen ?
16. Zabhl dex Ermijfionen?
17. Bahl der Fdlle, in bemen die bffentlidje Unterftiibung jum exften Male
durd) Unmoglidyteit ein Obdac) zu jinden, bejw. zu behalten bherbeigefithrt tourde?
18. Bexhiltnif der Wiethdhohe zum Arbeitdlobn?

IV. IMittel gegen dic Wohnungsnoth.
19. a3 hat dber Staat gethan?
20. a3 hat die Gemeinde gethan?
21. 2Was Yaben eingelne Unternetymer ju Guniten ifhrer Arbeiter gethan?
22. Was gefdjah) feitend gemeinniipiger ober wohlthitiger Vereine?

Bur Beftimmung der ,billigen Wohnungen” wdre die Ortidaftseintheilung
ded Gefeged itber die Wohnunggeldzuidyiiffe vom 12. Mai 1873 in pajfender Weife
Beranzusziehen.



VII.
Die Wohnungsfrage in Franfreid.
Bon
Avthur Rafialovid.

L Die fransdijijde Gejetzgebung?).
Pa3 Gefe von 1850. Die Reformvorid)lage.

Die auj bdie Jutrviglidhfeit bder Wohnungen Fix die Gefundheit
bejitglidhen Gefele jind wenig zabhlreid in Franfreid). Unter dem Ancien
Régime bejogen fid), abgefehen von gany wenigen Augnafhmen, die Maf-
nafmen bder Gefebgebung nur auf die Hygiene im Allgemeinen. So Haben
bie Grlajje der Bovjteher der Kaufmannjdhait (prévéts des marchands)
und der Polizeidivectoren (lieutenants de police) nur die Sanitatdpolizet
im Algemeinen im Auge. Tiefe Polizeiverordnungen lieBen den Haus-
eigenthiimern vollige Freifeit in der inneven Cinvidhtung ihrer Haufer;
nur muBten Qatvinen vorhanden fein, e8 durjten tweder Abjalle nod) fte=
hended Wajfer auibewabhrt, tein Bieh) gehalten, die Quit nidht durc) bds-
artige Ausddbiinjtungen verpejtet werden.

Aud) nad) dem Jahre 1789 wurden bdie behiordlichen Befugnifje YHin-
fitlid) diefer Materie nidht weiter audgedehnt. Die gejebgebenden Ver=

) Bgl. Législation sur les logements insalubres, traité pratique par
G. Jourdain. 3Jeme éd. 1885

Rapport de M. Maze, au nom de la commission de la chambre des dé-
utés, cl‘l)argée d’examiner la proposition de M. Nadaud, tendant de modifier
a loi de 1850. Nr. 1842. Avril 1883. .

Les logements insalubres, par Emile Laurent, président du conseil de
préfecture de la Seine. 1832.

Rapport général sur les travaux de la Commission des logements insa-
lubres de la ville de Paris 1878, 1833 par le docteur du Mesnil. 1884.

Sdriften XXXI. — Wohnungafrage. II. 1



2 Raffalovid).

jammlungen bder Revolution jahen die Nothwendigteit ein, die Wohnungen
in janitdver Beziehung einer Aufficht 3u unterwerfen; dad Princip, von
bem fie audgingen, war, daB e die Gemeinden feien, demen diefe Auifidht
suftehen jollte; aber bie biefen lehteren durd) bie Gefese vom 14. December
1789, vom 16.—24. Yugujt 1790, 19. Juli 1791 itbertragenen Befug=
niffe waven ju unbeftimmt umgrengt und u ungeniigend, um fid) alé
wirfjam erweifen ju Idonnen. Unter der Confularvegicrung und der Juli-
regievung gejhah ebenfalld nicht biel mehr: bdie Gefebe vom 28. pluviose
an VIII und vom 18. Juli 1837 bejdjrdantten {id) daraui, dagd Redht
ber Uebermadjung, weldes frither den Gemeindetdrperidaiten uertheilt
war, den Bilvgermeiftern anfeimzugeben.

3n Parid gab dad Hevannaben der Cholera gegen Ende ded Jahred
1831 Weranlafjung, daf man fid) jum erften Male mit bden gefundheit-
ligen Berhiltniffen der Wohnungen bejchditigte. Gine ad hoc eingefebte
@efundheitdcommijfion beaujtragte 3 ifhrer Mitglieder, bdie Urjadjen bed
ungejunden Buftanbed der Privat- jowie der Miethewohnungen 3Fu unter=
juchen und jugleid) Mtittel in Voridhlag 3u bringen, bdiefen lebelitinden
abzubelfen. Dag Studbium diefer Frage wurde 1846 nodymals aufgenoms-
men, und im Jabre 1848 exjdjien eine Polizeiverordnung, welde gefund=
Heitapolizeiliche Borjdrijten, bdie fich indep nur aui Dinge auferhald bder
Wohnungen beogen (3. B. Vorfdhrijten iiber Anhaujung von Kehridht und
Abfallen, jtehended Waiffer, Raumung der Aborte, Anlequng von Dohlen
und Rohren fitr AbfluBwaffer u. {. w.), enthielt. Wasd bdic Jujtinde in-
nerhald der Wohnungen angeht, jo fonnte in bdiefer Frage, welde dad
Heiligthum ded Biirgerd, jein Haud, anging und die dad Princip der Un-
verleplichteit ded Gigenthums jtveifte, nur ein Gefel eingreifen. Auf diefed
aber mufte man bid 1850 warten.

©djon unter der Regierung Louisd Vhilipps war die Auimerfiamteit
auf bie Frage der ungejunden Wohnungen durd) veridjiedene Avbeiten von
unbejtreitbarem Werth auid neue guviidgefithrt worden, Hauptiadlid) durdh
einen Verid)t dber Sanititspolizei ded Norb-Tepartementd (1832), ferner
burd) die Dentidriften ded Herrn Billeneuve- Bargemont, Prifecten bded
Nordb-Departementd, und ded Herrn Gofjelet, eined Wrztez zu Lille. So-
dbann Yatten die Verheerungen der Cholera, die Enthitllungen in dem Bude
Jregier’d: ,Des classes dangereuses dans les villes* 1840, bie Berdifent-
lijungen Adolph) Blanqui’s und Villermé’s die difentliche Meinung ervegt.
Die Sdilderungen, weldje Blanqui und Billermé von den Armenvierteln
pon Rouen und Lille in ihrem VBericht an die Académie des sciences
morales et politiques gemad)t Haben, {ind ja Dbefannt. Da erlieg der
Polizeiprafect von Paris, Gervaid de Caen, 1848 jeine nod) Heute berithmte
Berordnung, betreffend die Miethdwohnungen (Anzahl der Betten, Litjtung
ber Raumlidhleiten 2c.); ein Decret bom December 1848 oprdnete die Gr-
ridtung von Gefjundheitdriathen an, und daz Gefes vom Jahre 1850 per-
fitgte die Ginfepung von Commiffionen fiir ungejunde Wohnungen. G ijt
nidht ohne Intevefle, davaufi hinguweifen, dak diefe gefelgeberijhe Magrege!,
welde nod) Heute in Franfreid) bdiefe Materie behenrjht, ein LWert bder
3weiten Republif ift. Sie entfprang dem Criwadjen deg dffentliden, durd



Die Wohnungifrage in Frantreid). 3

Blanqui'd und Villermé’s Yerzgerveifende Sdhilberungen bdes Glend3 ge:
quilten Gewifjend und dem Streben, den gerechten Forberungen ded Bolfes
bollfommen Geniige gu leijten.

Der Heigang beim Grlaf diefed Gefebed war folgender.

Algbald nad) der Revolution von 1848 entftand eine fdjwere com-
mercielle und indujtriellc Krifiz. Unter dem Drud derfelben fehten die
Gocialijten, die man filvdjtete, bet ber Nationalverfammlung die Crnen=
nung 3weier Commijfionen durd): cinen usjduf fitr die bHifentlichen Wr=
beiten, einen anberen Fiir die rbeiterflajie. Gine gange Reihe der man=
nigfadjten @efeentwiirie ging aud dem Sdjoofe bdiefer Commiffionen
hervor, unter anderen aud) ein Gntwuri von Cmery, welder dabin jielte,
den Grbauern pon Arbeiterivohnungen eine Pramie von 6 °; auf dad ab-
geidhapte Grundftitd zu gewdhren und die vor dem 1. Januar 1849 an-
gefangenen Gebdude von der Grund=, Thiix= und Fenjterjteuer Fiiv zehn
Jahre u befreien. Jm Verlauje der Digcuffion iiber bdiefen Cntwurf be-
antragte de BVogué, dak man, wihrend man an den Bau neuer Hiaujer
denfe, gleidhjeitig aud) dbie jjanirung der alten in Angriff nehmen miifje.
Terner forberte er fiiv dic Gemeindevervaltung eine eingreifendere lleber=
wadjung joivie ein einjdneidendes Cinfprudhsredit Hinfidhtlih) bder Woh-
nungen. Jn Folge diefer Humanitiren Declarationen Vogué’s bemadytigte
fid) der Gefehgeber ein ernfter Wetteifer; bde MWelun legte der National=
perfammlung am 17, Juli 1848 einen GefeBentwurf in 5 Paragraphen
bor, ben wdrtlidh Yier wiederugeben, nicht ofhne Jntevejfe ijt:

§ 1. Die Gemeindevervaltungen werben ermidtigt, die Mafnahmen
per Afjanirung ded Junern bder Wohnungen, bdie nothig find, um diefe
gefund 3u madjen, vorjujdveiben und die Vermiethung bder Hiujer oder
Wohnungen, deren Wfjanivung unmiglidh) fein und deven Bewohnung ver=
mbge ifhrer Bauart oder fehlerhaften Bejdajfenheit die Gejundheit ihrer
Jnfajfen {dyddigen iviivde, 3u verbieten.

§ 2. Die Jwangsenteignung im difentlihen Jntevefle ift auf bdieje=
nigen Hdufer oder Haujercomplere amwendbar, deren villige Gefundheitsd-
widrigleit einer duferen, bon der Wohnung felbft unabhingigen Nrfacde
suzujdreiben ijt.

§ 8. Tad DBerbot wird aui Grund einer Unterfudjung durd) eine
Jury ausgefproden. Diefe Jury witd in jebem Canton gebildet durd)
den Fuiedendridhter und einen Wrchiteften und einen Avst, welde von dem
Prdjecten ernannt werden, denen fiir jede Gemeinde wei Mitglieder bded
Gemeindevathed, jwei Mitglieder ded Arvmenrathed und, wenn 3 fid) ermig=
liden [dBt, swei Mitglieder ded Getverbejdieddgerichtd beigeordnet werden.
Alle diefe leptgenannten Mitglieder der Jury find von ihren betreffenden
fovperjdaiten u wdahlen. Die Jury bejeidhnet die gejundheitdwidrigen
Wohnungen und beftimmt, wo dagu Vevanlafjung ift, bdie ju ihrer Ajja-
nivung exforderlidhen Makregeln.

§ 4. Auf Grund ded Berid)td der Jury jeht die Gemeindevervaltung
eine Fuijt feft fiiv die Ausdjithrung der borjunehmenden Arbeiten oder ver-
bietet die weitere Benubung bder in § 1 genannten Wohnungen. Sind

1*



4 Raffalovid).

nad) Ablauj diefer jugeftandenen Frijt die erheijhten Wrbeiten nidht aus-
gefithrt, fo fann bie Wohnung fitv gefundfeitdwidrig evfldrt twerben und
darf ald Wohnraum nidht wieder ofhne neuen gemeindebehordlidhen Be=
fHluB vermiethet werben.

§ 5. Die Gemeinden, in denen diefed Gefes Anivendung findet, fdn=
e bon dem Prdfecten ermdidhtigt werden, eine auBerordentlidhe Umlage
big 3u 3wei Bujdlagspiennigen aui die directen Steuern u evheben, Fuv
Unterftitbung ded Baued fleiner Wohnungen, weldje bejlere Hygienijdhe Be-
bingungen bieten.

Diefer Cntwourf, weldem der jocialiftijhe Geijt fein Geprige jtarf
aujgedritdt Hat, twucde in die ,Commifjion fiir dffentlide Unterftithungen”
perwiefen. Der jum Beridhterjtatter ernannte Abgeordnete de Riancey un-
terjog in feinem Bevidht am 8. December 1849 folgende Punfte nadjein-
andev einer eingefenden Pritffung: 1) den Bujtand der der Arbeiter= und
arnten Bepdlferung angewiefenen Wohnijtatten; 2) die Klagen daritber;
8) die ur Abdnderung bdiefer Sad)lage geeigneten Heilmittel, bdie von der
Commijfion 3u einem Gefegentwurf formulivt waven. JNadydem berfelbe
bigcutivt worben war, ging darvaud dad Gefes vom JFahre 1850 Hervor.

De Riancey und die Commifjion hatten {idh) jehr weit von dem Bobden,
auj dem de Melun jtand, entfernt. De Melun Hatte dad u erlafjende
Befeh ald eine MaBregel der Sanititdpolizei aufgefat, deven Durdfithrung
Delegirten der Centralgewalt ober der Gemeindeverwaltung anheimiallen
follte. Gr wollte allerding3 in die Commiffion Fwei Mitglieder ded Ge-
meinderathesd julaffen; aber er Hatte nidht entjernt daran gedadyt, nod eine
itbergeovdbunete Gevidhtdbarfeit ju jdhajfen, welde die Privaten gegen etwaige
Willtiiv jhiten follte. Aud) beflagen fih die radicalen Hygienifer, mwie
der Doctor du Mednil, iiber den Spielvaum, welder der Chicane gewdhrt,
der Gejundheitadpflege entjogen fei. De Melun Hatte fermer die Durd)-
fithrung ded Gefebed nicht mit Formlidhleiten umgeben und die Frijten jo
fury wie mbglid) bemeffen. Sein § 5, eine Gemeindejteuer fitr die Crrich-
tung fleiner Wohnungen Dbetveffend, turde in bder Sibung vom 6. Mai
1850 von Wolowati wieder aujgenommen und wavm vertheidigt, von bder
Deputivtenfammer aber verworfen. Der Gefegentrouri, wie er aud dem
Sdjoofe der Commiffion Hervorging, trug den Charatter eined Tacultativen,
aber nid)t eined obligatorijhen Gefeges. Bergebend hHatte der Doctor
Rouffel gefordert, dak bad Gefes ein obligatorvijfes jein milfje; ebenjo
vergeblic) Hatte er aud) dafiiv gefprochen, dap 3 fidh) auf die jur ausjd)liep-
lichen Benubung feitend der Cigenthitmer borbehaltenen Wohnungen aus-
dehnen folle.

Die Grundziige dev jehigen Gefehgebung in bdiefer NMaterie, wie fie
aud dem Gefes vom Jahre 1850 und bden Bejdliifjen ded Staatdrathed
Hervorgingen, find nun folgenbde.

3n jeder Gemeinde, in welder der Gemeindervath e durd) einen be-
fonderen Bejdhluf fiir nothwendig erfldart, ernennt derfelbe eine Commifjion
behuid Aujjuchung und Begeihnung der unerliplichen MaBregeln jur Ver-
befferung der Gefundheitdverhilinifle ungefunber Wohnungen und der dazu
gehirigen Rdume, weldje vermiethet oder von Andeven ald dem EGigen-
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thitmer, Nubniefer ober Nupungdberechtigten (usuarius) eingenommen find.
Jnbegriffen find ingbejondere aud) die Pidrinerwohnungen.

A3 ungefund werden die Wohnungen angefehen, welde fi) in, dad
Qcben ober die Gefundheit ihrer Bewohner 3u gejdhrden geeigneten Ber-
Haltnifien befinden. Jn Stdadten mit einer Bevdlferung von mehr ald
50000 Geelen fann der Gemeinderath) entweder eine Commiffion von 20
Mitgliedern odber mehreve Commiffionen von Hodjtend 9, minbdejtend 5
Mitgliedern Herufen. Jn Parid darf die Jahl der Mitglieder fidh) auf 30
belaufen, in den anderen Gemeinben auf 5 Hid 9. Unter bdenfelben mufp
fid) ein Arat, ein Baumeifter oder irgend ein anderer Fachmann, ebenfo ein
Mitglied deg Avmenrath3 und ded Gewerbegerichts befinben, wenn fjolde
Ginvidjtungen in der Gemeinde beftehen. Den Borfip fithrt der Biirger=
meifter oder fein Veigeovdneter; ber Avjt und der BVaumeifter fdnnen von
auferfalb ber Gemeinde genommen iwerben; bdie Commiffion erneuert fidh
alfe gwet Jahre zu einem Dritttheil; die audtretenden Mitglieder find un-
bejdhrantt wieder wabhlbar,

Die Commifjion Hat die ald ungefund begeidneten Wohnjtdtten aufs
sujuchen, den Jujtand der Gefundheitdwidrigleit ndher fejtaujtellen und
defjen Wifadhen fowie die AbYitligmittel anjugeben, aud) die Wohnungen
nambait 3u madjen, welde eine Verbejferung ihrer Gefundfeitdverhiltniife
nidt julaffen. Die Beridhte der Commifjion werden aui dem Secretariat
ber Biirgermeijterei niedevgelegt und die betheiligten Parteien aujgefordert,
dapon Ginfidht ju nehmen und innerhalb einer Frift von einem Monat
ibre BWemerfungen vorjubringen. Nad) Ablauj diefer Frift gehen Bericht
und Vemerfungen an den Gemeinderath), und bdiefer beftimmt 1) die jux
LDerbefierung der Gefundheitdverhilinifje vorzunehmenden Arbeiten und die
Lrte, wo lehtere gang oder theilweife audgefithrt tverben jollen, fowie bdie
Hriften fitr deren Bollendung, 2) bdie Wohnungen, welde eine BVerbejferung
ibrer Gefundheitgberfiltnifle nicht zulafien.

Gegen diefe Gntideidbung fteht dem Betheiligten Recurd mit aufjdie-
benber Wirfung an den Prafecturrath) binnen Monatsirift, von der Ju-
jtellung bded Gemeinderathabejchlufjed an gevedinet, offen.

Auj Grund der Cntidjeidung ded Gemeindevathed oder im Falle eined
Recurfed der ded Préfecturrathed hat die Gemeindebehdrde, wenn jejtgeftellt
worden, baB die Urfadhen ber Gefundheitdwidrigfeit von dem Thun bed
Gigenthitmerd- oder NubnieBerd abhingig find, bdiefem ald Ordnungd- und
‘.B:EIiaeimaﬁregeI die Yusfithrung ber fiir nbthig evadjteten Arbeiten auf-
auleger.

Die gur Ausfithrung der die BVerbefjerung der Gejundfeitdverhiltniffe
bezwedenden Arbeiten Yergejtellten Oeffnungen find 3 Jahre lang bon bder
Thitr= und Fenjterjteuer befreit.

Falld in den beftimmten Friften die fitr ndthig eradhteten rbeiten nidht
audgefithrt werben und die Wohnung nad) wie por von einem Dritten
eingenommen wird, fo verfallt der Gigenthiimer ober Nupniefer in eine
@eldftraie bon 16 Hi8 100 Francd. Sind die Wrbeiten aud) in dem auf
die Berurtheilung jolgenden Jabhre nidht audgefithrt und wird die unge-
funde Wohnung nad) wie vor von einem Dritten eingenommen, jo verfallt



6 Raffalovid).

der Gigenthitmer ober JNubBnieer in eine Geldjtrafe, die dem Geldbwerthe
der Wrbeiten gleihfommt und auf dagd Doppelte erhoht werden fann.

Jit fejtgejtellt, dak die Wohnung eine Ajjanivung nidht juldft und
bag die Urfachen ber Gefjundheitdwidrigfeit in der Wobhnung felbijt Liegen,
fo fann bdie @emeindebehorde deven Bermiethung ald Wohnung binnen
einer ju Deftimmenden Frijt 6i3 auj Weitered verbieten.

Dag gingliche Verbot fann nur vom Prdfecturrath audgeiprodyen
werden, und fteht in joldem Fall von dejfjen Entjdeidung Recurd an den
Staatdrath frei.

Der CGigenthitmer oder NubnieRer, weldjer dem ausgefprodjenen Berbot
autiderhandelt, wirtd ju einer Geldjtrafe von 16 biz 100 Francd und im
Wiederholungdiall innerhalb eined Jahred ju einer Geldftvaje vevurtheilt,
die bem doppelten Betrage ded Miethwerthed der vom Yerbot getroffenen
Wohnung gleihtommt.

Tritt in Folge Ausfithrung dicfed Gejesed eine WAuildjung von Mieth-
pertrdgen ein, fo Degriindet bdiefe feinerlei Shadendaniprud) ju Gunijten
bed Miethers.

Der Arntifel 463 ded franzbiijden Strajrechtd findet auf alle oben
begeidyneten Nebertretungen Unwendung.

it die Gejundheitdwidrigleit dad CErgebniB von duBeven und bHlei-
benden Wrfadjen, ober fdnnen diefe Nrjacjen nur durd) jujammenhingende
Nrbeiten befeitigt werden, jo fann bdie Gemeinde in den Formen und unter
Griiillung der durd) dad Gefep vom 3. Mai 1841 vorgeidriebenen Fdrm-
lihfeiten bie Gejammibeit der im Umfreife der Arbeiten gelegenen Ve-
fijungen evwevben.

Die Theile diefer Befipungen, welche nad) bewerfitelligter Affanirung
auBerhalp der filv bdie neuen Bauten fejtgejtellten Vaufludjten bleiben,
tonnen in bifentlicher Verjteigerung twiedev verfaujt werben, ofhne daf in
folem Falle bie fritheren ECigenthitmer oder ifjre Redtdnadjolger bie
Anwendung der Avtifel 60 und 61 ded Gejesed vom 3. Mai 1841 jor=
dern fdnnen.

Die auj Grund bdiefez Gefesed ausdgejprodenen Geldjtrajen werden
ganj dem Armenvath ober der Wohlthdtigteitdanijtalt ded Ortd iiberwiefen,
wo bie Wohnungen gelegen find, in BVejug auj welde die fragliden Gelds
ftvafen vermwirft find.

Da3 Gefep von 1850 trigt, wie aud Voranjtehendem erfidtlid), einen
wefentli) communalen Ghavafter. Tem Gemeinderath allein fteht bdie
Gntjdeidbung 3u, ob die Ernennung einer Commifjion fitv die ungejunben
Wohnungen nothwendig ift. Gr Hat den freieften Spielvaum in der Wahl
der betreffenden Pevonlihfeiten. Die Commifjion fann nur von Fall ju
Tall entjdjeiden; fie fann niht vovgehen, indem fie genevelle Voridriften
evlaft.  Fiinj Bebingungen mitffen exfiillt fein, um bdie Anwendbarteit de3
Gefelsed 3u beguitnden und folglid) exit die Thatigleit der Gommiffion in
Bewegung ju fekeir: ed mup fidh um Wobhnungen oder RNebenviumlich=
feiten von Wohnungen Handeln; die Wohnungen und Nebenrdumlichfeiten
mitffen gejundheitdwidrig jein; die gejundbeitdwidrigen Wohnungen und
Nebenvaumlidhfeiten miiffen vermiethet oder durd) Anbdeve, ald den Gigens
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thiinter, den JupnicBer oder Nubungzberechtigten, bewohnt fein; die Ge-
fundfeitdmidrigfeit mup dem Eigenthitmer oder NubnieBer jur Lajt fallen;
endlic) die Gejundheitdwidrigleit mup der Wohnung felbjt anhaften.

Wenn die Gefundheitdwibdrigfeit in duBeren und dauernden Urjadjen
beguiindet liegt, ober wenn bdiefelben nur durd) Gefammtarbeiten befeitigt
werden fhnnen — wie 3. B. bei 3u Hohen Haujern in ju engen Strafen —,
fo ift die Commiffion fijr gejundfeitdmidrige Wohnungen nicht mehr com-
petent. 3n diefem Falle dbarj die Gemeinde dad Bwangdenteignungsdver=
jahren anmmwenbden.

Die Commiffion muf bdie Wohnungen unterfuchen, bdie ihr ald ge-
fundheitdwidrig angeeigt werden; fie darf diefelben nidht ofhne Anjzeige von
Amtewegen unterfuchen. Dasd dienjtlihe Jnterefje verlangt, dap ihr jolde
Anzeigen von der Behiorde zugeben, der threrjeitd bdiefelben durd) verjdie-
dene Randle jufliefen. Metjtend jind e3 Klagen von Privaten, von
Miethern, Portierd, Nad)barn w. JIn Parid bringen die Gejundyeits-
commiffionen bder Arvondijjements, die Strakencommifjave, die Polizei= und
Avmendrgte, die durd) iy Amt cine tiefe Ginfiht in bad JInnere fehr vieler
Péufer gewinnen, eine jiemlide Jabl von Fillen jur Anzeige. Nothwen-
dig ijt nidht etwa, dah die geduBervten Klagen unterzeidfnet feien; fie gelten
eben al8 einfadje Benadjridhtigungen, deven Wert) zu pritfen die Com-
miffion bet ihren Vejudjen in den Wobhnungen fid) vorbehilt.

Bur befferen Augiibung ded Dienfted theilen fid) in Pavig bdie Mit=
glieder der Commiffion in bdie verfdjiedenen Gtadtyiertel. Der Delegirte
per Gommifjion bejucht eine Wohnung, o oft died vonndthen ijt; falld der
Gigenthitmer oder Miether ihm den Jutritt veriveigert, Hat ex an die Be=
horbe ju bevicdhten, bie dann bdie evforderliden Mafnahmen ergreift.

Die Commiffion muB den vovgefundenen gejundyheitsdwidrigen Jujtand
dev Wohnungen genau fejtleBen, bdie Urfadjen und bdie einguidjlagenden
Mittel gur Befeitigung defjelben angeben. Die Nrfacdien der Ungefundfeit
find, wie Jowrdbain in feiner Wbhandlung fJagt, fajt imumer bdiejelben.
Gineatheils jind e3 inneve, wie die Anhdujung von Bewohnern, die Klein-
heit der Rdumlichfeiten, Feudjtigleit, ungenitgender Butritt von Luft unbd
Qidht, Unjauberfeit, Mangel an Waijfer, jhlechter Bujtand dexr Winbe,
Deden und Dielen, mangelhajte Bejchaffenfeit der Aborte, Senfgruben,
der Heiz= und Beleudhtungdvorvidtungen. AnbdeventHheild find e8 dupere,
wie itble Geriidje der Wbtrittdgruben, Brunnen, Pifjoird, Kehriht- und
Mifthaufen, ftehended Wajfer, weldhed von dem ginslihen Fehlen ober der
mangelhaften Bejdaffenheit der Hojpflajterung Pervitget, Mangel an Ab-
guBvorridhtungen fitr Riidenwafier, Halten von Hausdthieven u. §. w. Je
nad) dem eingelnen vorliegenden Falle giebt bdie Commiffion die ihr am
geeignetiten icheinenden Mittel jur AbHiilie und Affanitung an (Titnden
der Winde, Dedinjicitung, Durd)bredjung fiir Oeffnungen 2c.). Gegen die
Ueberfiiflung und Anhaujung der Bewobhner ijt die Commiffion ohnmaid)-
tig, wenn die Wohnung nicht an ficdh) jelbjt gefundheitdmidrig ijt, joudern
e8 erft duvd) dag Bertweilen jo vieler Perfonen wird.

Jn den meijten Gemeinden Haben Jnbdolens, Unwifjenfeit, perfonlide
Ritdjidhten der Ausitbung diefed Tacultativen Gefehed vom Jahre 1850
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Hemmnifie in den Weg gelegt, und vergebens jorderten minifterielle Grlaffe
die Prifecten, die Bezirfd- und Gejundheitdrithe wiederholt auf, den Gijer
ber Gemeinbebehdrden anjufacdjen. Auj 86000 Gemeinden famen im
Jahre 1853 nur 228 Commifjionen, die fid) auj 26 Departementd ver-
theilten, im Jahre 1858 520 auj 483 Departementd. Bwanzig Jabhre
fpater, im JaYhre 1878, waren die Vorfdjriften ded Gefesed faft iiberall
vergeflen, und twohl faum 8 ober 10 Gemeinden bradhten fie Fur Unwen-
dbung; im Jahre 1883 endlid) 3dhlte man nur nod) 4 oder 5 Stdbdte, wo
bie Commiffionen filv ungejunde Wohnungen ernjthajt functioniven: Paris,
Qille, le Habre, Roubair und Nancy.

Die Gritnde ded beinalhe vollftandigen Sdjeiternd bed Gefehesd {ind nicht
fdwer ju entdeden. Die Thatfache, daB ed aui der Jnitiative der Ge-
meinderdthe beruhte, die Sdwierigleit ferner, eine mit jo geringer Com-
peten3 audgeftattete Commijfion in Gemeinden von geringer oder mittlerer
DBebeutung 3u organifiven, evfldven die Mikeriolge jur Geniige. Jn Parid
hat die Commiffion filr gejundfeitdwidrige Wohnungen gleich von Anjang
an functionirt; vom Jabhre 1850 big jumm 31. December 1883 priifte fie
65193 Fdlle. Died ergiebt einen Durd)jchnitt von 2000 gefundheits-
widrigen Wohnungen, welche die Commifjion jahrlid) befudht und Fitr die
fie Arbeiten vorvgejdhrieben YHat. BVon diefen 2000 Fdllen wurben Hodhftend
80 pov ben Prifecturrath) gebradht. Ter groBere Theil derfelben wurbe
auf gittlidem Wege beigelegt, da die Gigenthiimer im WAllgemeinen gern
den Anordnungen der BVerwaltungdbehrde nad)fommen, und die dedhalb
nur in perhaltniBmadpig wenigen Fillen an die Polizeigerichtebarteit Recurd
exgreift. Diefe optimijtijhe Beurtheilung ijt die ded Pridfidenten des Pri-
fecturvathesd der Seine, Derrn RLaurvent. Dagegen jagt Herr von Haufjon-
pille in feinem Budhe itber dag Glend in Parig, dap die Uusfiihrung der
Anordnungen paralyfirt wird durd) die Bidswilligfeit der Cigenthiimer, die
fih Lieber gu einer iluforijdjen GeldbuBe verurtheilen lafjen, ald Avbeiten,
die oft fojtjpielig twerden, vornehmen.

Diejenigen, weldje fid) je dem Wabhne Hingeben fonnten, dap ein jo
gearteted Gefes, wie dad aud dem Jahre 1850, aud) nur den geringiten
exnftlidgen Ginfluf auf die Wohnungdjrage Hat auditben fdunen, mitjjen
feit langer Beit graufam enttdujdht worden fein.

Man braud)t nur bdie peinlid) realijtijden SEilderungen ded Doctord
bu Meanil iiber die Wohnungen der Armen in der Vorftadt &t. Antoine
und anbderwdrtd, die ded Herrn von Haufjonville, ded Herrn Marime bdu
Gamp 3u lefen — und bdabei fithre id) Hier nur die befanuntejten Srift-
fteller an —, um eine Vorftellung ju gewinnen, wie wenig das Gefes vom
Sahre 1850 geleiftet hat und wie unermeBlid) das ift, wad nod) ju thun ift ).

©ollte man e fitv miglich Halten, daB ed in Frantreid) nod) 219 270
Hiaufer obhne jeglid)ed Fenjter giebt, o daB LQuit und Liht nur durd) die
Thilve gu den unfeligen Betwohuern diefer Hohlen Cintritt erhalten ?

1) Bgl. Du Mesnil. médecin de 'asile nationale de Vincenues: Une rue du
faubourg St. Antoine en 1883. — L’habitation du pauvre & Paris. — Marjolin,
Etudes sur les effets et les causes des logements insalubres. 1881.
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Der Deputirte Martin Nabaud jddst die Zahl der Perfonen,
weldje auj je eine Wohnung fommen, auf 6; dad madht 1300600 Jnbdi-
pidbuen, die foldjer Art in einem fajt thierijdhen Bujtanbe leben. 1856636
andere tleine Haufer Haben nur je 2 Fenfter. Wir werden nod) Gelegen-
Beit Yaben, auf die in den Hdufern befindlichen Oeffnungen Furitdzutommen.
Wenn aber, um bdied gleid) hier herborauheben, Lujt und RLidht fo wenig
durd) diefelben fi) Butritt verjdaffen Idnnen, o ift die Thilr= und Fen-
ftexfteuer eine Probibitivjteuer, die auf den wefentlidjten jum Lebendgenup
erforberliden Gegenftinden lajtet. JIn Amiend werden gewiffe Kategorien
pon Arbeitern in abjdeulihen moblivten Réaumen jufamnengedringt; in
Qille 3ahlt man nod) 1500, mit jogenannten Bimmern verjefene Herbergen,
die Teinerlei Ueberwadjung unterliegen; in Roubaiy exiftiven meublirte
Riume, pateliers” genannt, in welden jwei Schidhten von Wrbeitern in
vemijelben Bett, bie einen bei Tage, die anbderen bei Nad)t, jdhlafen, ohne
baR dad Wettjeug gewedhjelt witrde. Die Avmenverwaltung von Paris
madhte vor Ffurgem befannt, dap die Wohnungen bon den 39603 Haus-
Haltungen, welchen fie Unterftiibung angedeihen lieB, in janitdrer Bejiehung
pol{ftandig ungeniigend feien. Bon den 39603 Wohnungen — mit einex
Gintohneridhajt von 101719 Dbediirftigen Dienfdjen — entbehrten 6 °o
jeglicher eigvorrichtung; su 8 °/, dbavon fonnte Quft und Licht nur durd)
ven Treppenflur und den Corridor gelangen. Jn Parid 3ahlt man 3 His
4000 Familien, die gu bder exften, 2 big 3000, bie u bder jweiten Kate=
govie gehoren. Nad) der offizicllen BVoltézahlung giebt e8 25000 big
30000 Familien, die ald@ Wohnung nur einen einzigen Raum innefhaben;
5 ober 6 Perfonen, beiderlei Geidlechts, jeglihen Alters, leben bort 3u-
fammen; wei, drei ober bier jhlafen haufig in einem und demfjelben Bett.

JAngefihtd diefer Sadhlage”, dupert jidh Mage in feinem Bevidht an
die Deputirtenfammer itber den Gejebentwourf von Nadaud, ,ftann man bdie
Rothmendigteit nicdht beftreiten, die bidherige Gefebaebung zu vevidiren und
deren Qitden 3u evgdngen. Jn diefem Sinne beftimmt formulivte Wiinjdhe
haben aud) bereitd auf bem Gongrep fiiv Gefunbheitdpflege im Jahre 1878,
in ber Académie des sciences morales et politiques und der Académie de
médecine ifren uddbrud gefunden. Mehrere Male Hat die Commiifion
fiiv gejundheitdwidrige Wolhnungen bie Unvollfommenheiten bed Gefelesd
pom Jafhre 1850 gefenngeichnet und die Refultate ifhrer Arbeiten in einem
dem Seine-Prifecten itberreihten Entwurfe niedergelegt’. Jm Jahre 1881
bradjte Wiartin Nabdaud einen Gefebentwurf ein, der dbamald nidht jur
Digcuffion fam, bden er aber in der Gnbe ded Jahred 1885 erwdflten
fammer bon neuem einbrachte.

Wad man dem Gefehe von 1850 yovwirit, ift in exfter Qinie der
Mangel ded obligatorifhen Charafterd, in jweiter Linie, daf ed allzu lang-
famem Borgehen und aljuvielen Bersigerungen Spielvaum gejtattet ). Die

1) Sourbdain wirft bem Gefege vbon 1850 1) ben facultativen Charafter feiner U n-
wendung vox, 2) den Mangel an Genauigeit bei Auffithrung der Nrfadjen der Ge-
junbheitawidrigteit, 3) die Unmbglichteit, die beftehenden Nrjacdhen der Gejundheits:
oidrigteit Jotoohl in ber eigemen Wohnung der Haudeigenthitmer al2 aud) in den
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Commiffionen fitv gejunbdbeitdwidvige Wohnungen in Parid, Qille u. §. .
befdweren fid) itber die Verwaltungageridtabarteit, an welde dev beflagte
Gigenthitmer oder Miether vecurviven fannm, und finden e3 unerhiort und
empdrend, dbaf ein Eigenthitmer, der die von ihm verlangten Vevbefjerungs-
arbeiten fitv unbillig ober ungefeglih) halt, nad) dem Gejel die Miglichteit
hat, feinen Wiberftand ein ganged Jahr YHindurdh) ju verlingern. Die
Dygienifer mddhten, daf jene Wrbeiten von Umtdwegen unmittelbar nad)
ber Entjdeibung ded Gemeinderathed und im Falle ded Recurjed nad) bder
bed Prifecturvathed ausdgefiihrt wiivden, und jind durdausd nicht mit dem
Berfafhren jujviedengejtellt, wie die BVermwaltungdgeriditzhsfe mandymal 3u
Gunften der Cigenthitmer entjdjeiben. — Inbdeflen war e3 dod) nothig,
daf man filv die Privaten eine vifterlihe EntjGeidung offen lie, wojern
man fie nidht der Willtiiv der Gemeindevithe und Gejundheitdcommifjionen
volljtdndig ausliefern wollte. Ferner verlangen die Hygienifer, daf man
die Vermaltungdgerid)tshofe divect mit den tedhnifdjen Beirdthen verbinbe.
Sie mddten die Privaten der von jedem Gegengewidht befreiten Thatigfeit
der Commiffion filr gefundfeitdwidbrige Wohnungen unterwerfen, und iie
madjen aud diefer Abfiht fein Hehl.

Der Gefepentwurt Nadaudd befriedigte die Specialijten, wie Herrn
du Mesnil, ebenfowenig wie der Gefebentwuri, bden die Commifjion aus-
gearbeitet Hatte und itber den Herr Mage den Beriht ju exjtatten Hatte.
) gebe unten in einem Anhang su diefem erften Abjdnitt den Gefes-
entiurf Martin Nabaudd mit den furgen Worten, mit denen er bet Be=
ginn dev Sefjion eingebracdht wurbe. Wad bden Gejebentwuri von Masze
angeht, jo mbge eine gany fuve Stizze Hier folgen:

Derv exfte Titel handelt von der obligatorijden Grnennung einer Ge=
meinbecommiffion fitv gejunbdfeitdwidrige Wohnungen Titr jebe Gemeinbde,
pon ber Bujammenfehung bdiefer Commifjion, von bder Feftjtellung der all-
gemeinen Urfacdjen der Gefundheitdwidrigteit der Wohnungen, von der De-
finition der Bugehdrungen (dépendances) und von verjdiedenen Berants
wortlidfeiten.

Snnerhalb ded Bievteljahres nad) Befanntmadjung ded Gefeled ernennt
der 3u bdiefem Bwed cigend jujammenberufene Gemeindervatl) eine Coms-
mifjion mit dbem Aujtrage, die jur Ufjanirung gejundheitdwidriger Haujer,
Wobhnrdume, Wertftdtten, Qiden und Dependengen unerlipliden Mapregeln
feftsujtellen und fundguthun, und bdied aud) dann, twenn jie yom Gigen=
thiimer bewohnt werben obder leer jtehen. Die Zahl der Commiffiondmit=
glieder bleibt dem Gutbiinfen ded Gemeinbderathed iiberlafjen; BediiviniB
und Bahl der Bevdlferung felbit werden Hier mapgebend jein; jedodh ditrfen
in feinem Fall weniger ald 5 Mitglieder die Commiffion bilden. Ten
Borfig in der Commiffion fithrt der Biirgermeijter ober ein Beigeordneter,
in Pavig dber Seine-Prafect. Jur Commiffion follen, wenn e3 fich irgend
exmbgliden [dBt, ein Argt, ein Ardjiteft oder, wenn 3 davan fehlt, ein

SRaumen, die feine eigentlichen Wohnungen fjind, in denen aber Menjchen Tag und
Nacht avbeiten, 3u befeitigen, 4) die su (ange Tauer ded Vevfahrend, 5) da3 Unge-
niigende ber Bwang3mittel gegenitber miderftrebenden Hauzbejigern.
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anberer Fadymann gehioven, ebenfo ein Mitglied ded WUrmenrathed jowie ein
Mitglied ded Gewerbegeridhted. Der Argt und Wrdjitett fdnnen aud) aud
einer fremden Gemeinde gewdfhlt werben und ditrfen mehreven Commiffionen
angehbren.

AB  gejundheitdwidrig jind die Haujer, Wohnungen, Wertjtdtten,
Qiden und Dependenjen anjufehen, welde in Folge ihrer Bauart ober
ihrer Ginvidjtungen, in JFolge ded Mangeld an Qujt, Lidht, Waifer ober
jeber anderen Urfadje derartig bejdaffen jind, daf jie bad Leben ober die
Gefundheit, fei e ihrer Bewohner, jei ed der Bewofhuer der Gemeinde, ges
jahrden. Die Gejundheitdividrigleit fann bem Jmmobiliavititd felbft ans
haiten; fie fann aud) die Folge einer miRbraud)lihen Benubung feitend
bed Mietherd oder ded Inhaberd fein. Jm lesteren Falle treffen die bors
gefdyriebenen Magregeln und bdie verhiangten Geldbufen bden Eigenthitmer,
vorbehaltlidy jeined Ritdgriffed auj den Wiether. Der Miether, der jelbft
gebaut Hat, wird, wasd die in den von ihm ervidteten Baulid)feiten vor-
sunehmenden Ajjanivungdarbeiten angeht, ald Gigenthiimer und, wad alle
iibrigen Afjanirungdavbeiten angeht, ald Miether betradytet.

Diefer Gefegenttour] unterjdeidet fid) von der beftehenden Gejebgebung,
wie fofort exfidtlid), durd) den Bwang, Gefundheitdgcommijfionen ju evs
nennen, jermer dadurd), daf er bdie Dbisdherige Jmmunitdt der pon bden
Haudeigenthitmern feldbjit bewohnten Haujer auihebt, daB er die Nrfadjen
per Gejundheitdibdrigfeit jowie den Begriff der ,Dependengen” rweitldufig
definitt, bdaf er die Pibrtnertvohnungen, die Hausdflure, die Gdnge, die
Reller, bdie Txeppen, alle Arten bon Stdallen, bdie Behalter fiir Kehricht
und Abjalle, die Hofe, Durdhginge, Sadgafjen u. §. w. miteinjd)liept.

Der jweite Titel umgrenst die Aujgabe der Gemeindecommiffion Fiie
gefundheitdwidrige Wohnungen, vegelt die Bolljtredung ihrer Entjcheidungen,
hanbdelt von dber BVerufung an bden Prifectur- ober Staatdrath und bden
jur Affanivung erforberlidhen Theil- oder Gejammtarbeiten.

Gr verfitrst die gefeblicden Fviften und evweitert, wag die nidthigen
Gelbaudgaben angeht, die Redhte der Gemeinden. Gr fpridht tweit mehr
im Jmperativ al3 dad Gefes von 1850.

Sofort nad) ihrer Bildung Hat die Commiffion die gejundyeitsividrigen
Raumlidfeiten aufjujuchen, bden THatbeftand bder Gejundheitdwidrigleit
fetaujtellen, bie Urjachen bderfelben anjugeben unbd bdie Mittel jur Abitlfe
bavyulegen; fie hat die Raumlichleiten, deren Wfjanivung nicht mdglid) ift,
ju Degeihnen. Wo e8 fidh um Specialiidlle Handelt, bdarj fie geeignete
Perfonlidteiten ald Hitlfdarbeiter Heranziehen. Diefe Hitlidarbeiter werden
auj Borjd)lag der Commifjion vom Bitrgermeijter ernannt: fie finnen eine
Cntjdadigung erhalten, die einem im Gemeindebudget zu evdffnenden
Guedit gur Qajt gefchrieben wird. Diefe Beftimmung zielt auf die Sdjafs
fung von municipalen Mikftands-Jnjpectoren.

Die Commiffionsberidite werden auj bem Secretariat bder Bitrger=
meifterei niedergelegt, und bdie Betheiligten odber deven Bevtveter werben
aufgefordert, dort bavon Ginfiht ju nefhmen und innexhalb einer Frift von
14 Tagen etwaige Cinwiivfe ju exheben. Nad) Ablauj bdiefer Frift gehen
Berihte und Ginwiirfe an den Gemeinderath, weldjer 1) die ur Afjanivung
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vorgunemenden Arbeiten, die Orte, wo fie ausdgefithrt werden jollen, und die
Friften 6i3 u deven Ausfithrung su beftimmen, 2) die Wohnungen, weldpe
eine Afjanirung nidht julafjen, ju Hezeihnen Hat.

Der Bitrgermeijter ftellt den Betheiligten die Cntideidung des Ge-
meinderathed 3u und giebt ifhnen ald Ordnungd- und PolizeimaBregel auf,
die fiir nbthig evachteten Arbeiten audjufithren. Die Juftellung gejdieht
innerhalb 8 Tage. Den Betheiligten iteht der Recurd, weldjer aufjdie-
bende Wirfung Hat, an den Prdfecturvath innerhald 14 Tage, von bder
Bujtellung des Gemeinderathgbefdhlufjes gervechnet, offen. Ter Prdfectur-
rath) muf innerhaldb ber Frift eined Monatd entideiden. Jit dabhin er-
fannt, daB die Raumlihleiten eine Wfjanivung nid)t julafien, jo fann der
Bitrgevmeifter vorldufig und binnen einer ju beftimmenden Frijit die Be-
wohnung bderfelben verbieten. Jn diefem Falle twerden bdie Betheiligten
fofort bavon in Renntnif gefest. Ein enbdgiiltiged BVerbot fann nur durd)
pen Prifecturvath erfolgen. Jn allen Fillen tonnen die BVetheiligten Be-
rufung an ben Staatdrath einlegen. Die etwaige Aujldjung eines Padt-
contracted 3ieht eine Gntjdhddigung fiir die Micther nad {id.

Jit die Gefundheitawibdrigteit bagd Grgebniff von dufeven und bleibenden
Urfacdjen, odber fonnen biefe Urfadjen nur durd) ujammenhiangende Ar-
beiten befeitigt werden, fo fann die Gemeinde, wenn fie iiber geniigende
orbentlihe ober auferordentlidge Geldmittel yerfiigt, in den Formen und
unter Grfitllung der durd) dad Gefep vom 3. Mai 1841 vorgefdhriebenen
Gormlidfeiten die Gejammtbeit der im Umfreife der Urbeiten gelegenen
DBefipungen erwerben. Jm Falle ungeniigender Gemeindemittel fann dad
Departement und dev Staat Subventionen bewilligen. Die Theile diefer
DBefipungen, welde nad) bewertjtelligter Afjanivung auperhald bder fitr die
neuen Bauten feftgeftellten BVaufludhten bleiben, fonnen in sfentlicher Ver-
fteigerung wieder verfauit werden.

Der Titel 3 behanbelt die Vortheile und Straibeftimmungen Hinfidt-
li) der Afjanivung3arbeiten.

Gr behnt die Tauer der Bejreiung von der Thilv= und Fenjterjteuer
fite bie behuis der Afjanivung Hergeftellten Oeffnungen von 3 auf 6 Jahre aus.

Aui die Unterlaffung der fiir nothwendig exflarten Arbeiten innerhalb
ber feftgefebten Friften ijt eine GeldbuBe von 50 Hi3 200 Francd gefeht. —
Werden nad) ber erften BVerurtheilung die Arbeiten innerhalb eined Halben
Jafhred nid)t audgefithrt, jo wird eine neue Geldbue von 200 big 1000
Francgd verhingt. Jit dad endgiiltige Verbot einer Rdumlidhfeit ausdge-
fprodjen, jo verwirft der Contrvavenient eine GeldbuBe von 500 bisg 2000
Grancg. Jm Rildjalle fann die Geldbufe biz auf 3000 Francd gejteigert
werden. Diefe Geldjtrajen fliegen den Cafjen der betreffenden Gemeinden
3u. Gie werden der Avmenpflege jur BVerfiigung geftellt.

Der Titel 4 mad)t dbie Bilbung cantonaler Commiffionen fitr bffent-
lidge Gefundheitdpflege, welde durd) die Verordnung vom 18. December
1848 vorgefehen find, obligatorijd). Diefelben treten im Bierteljahre min-
dejtend ein Mal jujammen und jorgen dafiiv, dak die Gemeinden ded Cantonsd
alljahrlid) durd) ihre Mitglieder oder durd) Hitlfdarbeiter, welde der Pri-
fect ernennt, befudht werden.
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Qebes Jahr mup die Cantonalcommiffion dem Prifecten einen Bericht
itber die Jrage der gefundheitdwidbrigen Wohnungen einveichen, weldjer den
Gejunbdheitarithen ded Avvondifjementd und ded Departementd mitgetHeilt
wird. Gbenjo fjtattet der Prdafect dem Hanbdeldminifter einen jahrlihen
LBericht iiber den Stand bdiefer Matervie in den Departementd ab. Der
Hanbeldminijter endlid) legt der Kammer alljahrlid einen Gejammtberidht
iiber diefen Biveig ded BVerwaltungsdienjted vor. Dad Gejes finbet feine
Anwendung auj Algier.

Wird der Gefepenttourf Maze und Genoffen im Gangen fo, twie ev
ijt, wieber aufgenommen werden? Wann wirtd die neue Lammer fid) mit
ber JFrage befdhdjtigen? Dasd vovaudjujagen, ift miv nicht moglih?l).

Die frangdfiihe Gejepgebung befindet fid), wie man fieht, wad die
Frage der gefundheitdividrigen Wohnungen angeht, in einem Stadium bdes
Nebergangd. Bidher war fie, in ber Anwendung ded Gejebed vom Jahre
1850, bag, wad man im Gnglijden ,,a failure* nennt. Parid und einige
wenige Stidte audgenommen, ijt daffelbe in volljtdndige Bergefjenfeit ge-
rathen. Selbjt in Parid follen nad) Langloid 60000 ungejunde Woh-
nungen fein, und ich traue einem neuen Gefele, wie bejdhafien e8 aud im=
mer fein mbge, nidht die Fabigleit ju, bdiefer Sad)lage abjubelien, bdasd
Uebel ju Dbefeitigen.

Die Gejesgebung mag fo dvafonifd), Jo imperativ fein, wie fie will;
aber bdie prattijde Durdfithrung wird auj taufend Sdwierigleiten jtofen,
und die Unglitdliden, denen man 3u Hillfe fommen wollte, iwerden den
Gefebgebern, den MiBjtandd-Jnjpectoven, den Gerihtahofen taum eine groge
Grfeuntlidhteit entgegenbringen — jelbjt angenommen, daf deven Jnterven-
tion bdie YAjjanivung einer groBen WAnzahl, ja der Mehrzahl der ungejunden
Wohnungen gelingen follte —, und dad aud einem jehr einfacdjen Grunbde:
Die auj breiter Grundlage ausdjufiihrenden Avbeiten ur Berbefferung bder
Gejundheit der IWohnungen Ffojten biel, fehr viel; ivgend Jemand, der died
begahlt, mup dod) vorhanbden fein. Wahrideinlihertveife dodh) der Eigen-
thitmer oder der Hauptmiether! Dad mup nothwendiger Weife u einer
Bextheuerung dev Miethe filhren, und wird dadurd) die Lage ded Anbeiterd,
ped Avmen eine Be]iete werben ? J) werde gelegentlich der Darlegung der
Theorien itber die Frage dex QIlmcnmobnungen auf diefe Grivdgungen nod
einmal juriidfommen.

Auj dem Papier nimmt es fih) allerdingd gany qut ausd, wenn man
bie Befugnijle bed Gemeinderathesd, der Gejundheitdcommifjionen vevmelhrt,
wenn man bdie Grnennung dber Commiffionen fiix difentliGe Gefundheits-
pilege obligatorijd) madyt; aber wird nidht in einem bdemofratifhen RLanbde
wie Franfreid) die Willtitr dber Ginen gegen die Anbdeven ju fitrchten fein?
Und bann, werben nicht alle diefe [hdnen BVorjdriften todte Budhftaben
bleiben? G8 bedbarf bed unaufhorlien Druded einer jehr auigefldrvten
bifentlihen Meinung, um bdie Behorden jur Ausfithrung ihrev Pflihten u
jwingen — und [(eidev jehlt diefe fehr aufgeflarte dffentliche Dteinung voll=

1) Ter Staatzrath (Conseil d’Etat) wicd fid) nadhiten3 mit einem Gefeentiourf
ju belddjtigen YHaben, me[d;er vont ber Regiexung audgearbeitet tworden ift und dem
Conseil d’Etat jur Bequtadjtung vorliegt (Viai 1886).
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ftandig. 68 liege fih auBerdem in bdiefer Frage nod) fo mandjerlei iiber
die Gemeinderithe, itber ifhr politijdes Parteigetriebe, ihre Verjdhwendungs-
fucht vorbringen — inmitten einiger Haben fidherlid) {fandaldfe Praftifen —
Jobbereien — itattgefunbden, namentlid) im Siiden, — wenigftend bejdul-
bigt man fie dort dffentlid).

CHe id) bie jranadfijhe Gefehgebung verlajje, modhte id) auj einen
Borjd)lag Hinweifen, der von der Commifjion Fiir gefundheitswidrige Woh=
nungen in Parid dem Seine=Prdfecten in einem Gefebentwurfe unterbreitet
worden ift. Aui eine Jdee de Melund uviidfommend, Hat fie beantiagt,
,baB ber @emeinderath) jahrlid) einen Gredit in fein Bubget auinehmen
mbge behujé Grbauung und Antaujs von Gebduben, welde die ausjdliep-
lige Beftimmung YHaben jollen, provijorijd) mittelloje Miether aujunelmen,
bie in Maffe aud den wegen Gefundheitdwidrigteit ald@ Wohnrdume ver=
botenen Haufern ober Haufercompleren vertrieben werben.” Diefer Fonbds
follte den Namen Wffanirungsdionds tragen. €3 ift jelbftverftandlid), dap
bie Kammercommiifion bdiefen Finanggebanfen mit einer leifen Jronie ver-
worfen Hat. Die Parifer Commiffion Hat aber ohne Jweifel mit dem
Finger an die grofe Sdwierigleit in der Afjanivung ganger Cuartiere oder
in dem 2Wohnungdverbote ganger Haujercomplere geviihvt. Seit der Rdu-
mung der Haufer in der Strafe deg Fillezg-Dieu eigt fid) in Hohem Grabde
bie Theilnahme ber bifentliden Meinung an der Lage der ungliidliden
Miether, die, aud den unheilbar gejundheitdwidrigen Wohnungen vertrieben,
fiy ploglich, von einem Tage jum anberen, ofhne Unterfunit jahen. Dasd
Heilmittel der Parvifer Commiffion bdilrfte inde nidht nadh Jedermanns
Geidhmad fein. Jd) glaube, einige englijfe Stadte, namentlid) Gladgoiw,
Haben die Abfiht, provijorijdje Gebdude filv die audgetrviebenen Miether
3u bauen.

G3 wiitbe mid) ju teit Jithren, eine Pavallele wijden ber franzbii
jdhen und der englijdjen Gefebgebung ju iehen. Die Unterjdhiede find be-
beutend; aber man fann jagen, dap dexfelbe Geift fich Yeututage bei den
Reformatoren ftaatdjocialiftijder Tendens wieberfindet.

Anhang.

Gejegentwurf des Abgeordneten NPartin Nadaud behuis Abdinderung des Ge-
feses vom 13. April 1850, betrejfend die Werbefferung der Gejundheitsverfhiili-
niffe ungejunder Wohnungen.

Piefer Gefesentiourf ift von und bereitd in der Sijung bom 3. December 1881
eingebracd)t tworden.  Jd) Habe die Chre, von mneuem denfelben bdem Urtheil biefer
Sammer zu unterbreiten.

Die Griinde, tweldje wir bamald u jeiner Redytfertigung anfithrten, — fie find
Heute nod) borhanden?).

Meine Herren!

Geitbem ba3 Gefes, Dbetreffend bie Verbefferung der Gejunbdheitsverhiltniife
ungejunder Wohnungen, im Jahre 1850 ben Berathungen ber gefebgebenden Ber:
jammlung unterbreitet wurbe, ift jeine Nitplidyteit wohl allfeitig anerfannt. Sdon
Jehr viele Jahre vorher verfangte die bffentlihe Weinung, die voll Kitmmernih
johreclidge Cpidemien in den Armenvierteln unjerer Stidte um jid) greifen fab, un-
geftiim von der Regitrung die Grgreifung von Mafregeln, wm dbie furdjtbaren Foxt:

1) Man vergleide den BVeridyt unferes ehemaligen Collegen M a 3 e (Nr. 1842 der 3. Legislaturperiode).
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Mf;itlte ber unfere Arbeiterbevdlferung bdecimivenden anftedenden Krantheiten auf:
uhalten.

’ Wenn bi3 gu jenem Jeitraum die Sanitat3polizei, danf bem Gefepe vom 16.
und 26. Augujt 1790, bie WMittel in der Hand bHatte, fitx bdie Untexhaltung und
@efunbbeit der dffentliden Orte Fitrforge gu treffen, jo twar fie nid)t ermadtigt, in
ba2 Jnnere der Haufer eingudringen. Sdyredlide Krantheiten entitanden in bdiefen
Hohlen; ein Pejthaud) drang ausd ihnen hervor und vergiftete jdlieplid) die Gin-
wolhner ganger Biertel. Der Tod war dabin gelangt, toie der dltere Blanqui jagt,
bak er an getiffen Orten von 21000 Kindern unter 5 Jahren 19000 dahinraffte.
Gine Sdhmad) fiir die Yerrihende Slaffe bon dbamal2! Nnd unfere jogenannte Givili-
fation bdulbete in unglaublidjer Verblendbung joldje WMikftande. Um bdiefem beunru:
Higenben Buftande der Tinge abjubelfen, nahm bdie_ gejehgebende Werjammlung dad
Gefes vom 13. April 1850 an.

Niemald tourde ein Gefes mit jolder Ungedbuld von Allen, bdenen bdie fittlide
Hebung ded Bolfed am Hergen liegt, bejoubders aber von bden Hetheiligten erwartet,
die in jenen verpefteten Winfeln dabinfiedhten. Jwei WManner, beren Anbdenten ber
Urbeiterbevdlfexung theuer geblieben ift, Blanqui und Billermé, Yatten iiber die
Jrage der gejundijeitdwidrigen Wolhnungen eine Reihe von Arbeiten verdffentlicht,
bie etnen ungeheueven Wiederhall fanden. Dad jdjeuplihe Glend der Unglitdtlidyen,
bie in Wohnrdumen ohne Luft, in Kellern und auf Bidden ujammengepferd)t leben
und arbeiten mupten und Nad)ts auf Kehridthaufen, auf verfaultem Stroh und
Gemiifeabfdllen jdjliefen, erpreBte Frantreid) einen Sdyrer be3 Cntfepenz. WMan
fithlte eine groge Grleihterung, al3d im Jabhre 1843 Gejundheitsdrithe organifirt
;purgen und man biefe Cinridtung dburd) daz Gejey vom 13. April 1850 vervoll:
tanbdigte.

Reiber haben jid) aber bie Gefepaeber jemer PReriodbe ju 3zaghaft gezeigt: eine
ftacte Minderheit der Volfavertreter griff diefes Gefeh aufd naddridlidite an.

Um Gie, meine Herren, in den Stand zu fepen, fid) ein Nrtheil gu bilden,
wollen twir Jhnen bden exften Paragraphen dez Gefesed vom Jahre 1850 vorlegen,
und Sie werden mit una ecfennen, wie unjulinglid) dad Wert der Gefegeber jener
Reriode ivar.

Diefer erjte Paragraph lautet folgendermafgen:

30 jeder Gemeinde, in twelder durd) einen befonderen Bejdhlup der Gemein-
berath e8 fiir nothwenbdig erfldxt, ermemnt derfelbe eine Commijfion behufd Auf:
fudung unbd Begeidhnung der unerliplidhen Wafregeln gur BVerbejjerung der Gefund-
Deitaverhiltnifie ungefunder Wohnungen und Bugehdrungen, weldhe vermietfhet oder
von Anbderen, al3 dem Cigenthiimer, Nubnieer oder Nupungdberedhtigten, einge-
nommen find.”

»ULG ungejund twerden die Wohnungen angefehen, weldje fid) in, da3 Leben
ober bie Gejunbdheit ifrer Beroohner ju gefdhrden geetgneten BVerhiltniffen befinden.”

Waz Ihnen, meine Herren, ju allerexft auffallen wicd, ift, daB e3 dem Ge:
meindberath nad) dem Gefege von 1350 freifteht, eine Commiffion fitr gejundheitdivi-
drige Wohnungen ju ernennen ober nidt, und Sie werden in ber Folge jehen, wie
tenige Gemeinbden fid) dbem Willen de3 Gefebgeberd anbequemt Hhaben.

Giner ber Deputirten, weldje dem Gefeh am energiidyften Widerftand leifteten,
Roufjel de la Logeve, rief au3: ,Wa3 twollen Sie madjen? Gan fidherlid) wird Jhr
Gefes au nidytd fithren! Jn den meiften fleinen Stiadten und bden lindliden Ge-
meinden wird Niemand den Gemeinberath) mit diefer Frage beldjtigen; Jhr Gefes
it nidt cinmal didcutixt werden. Geben Sie bdemfelben aber einen fategorijchen
%S?iarafter anftatt eined facultativen —, und Sie twerden dad Uebel bei den Wurzeln
affent!”

Gin bedeutenber Nationalvfonom, Wolowafi, duperte, jeinen Standpunit ver-
tretend: ,Gie ftellen der Commiffion fiir gejunbdheit3vidrige Wobhnungen, bdie Sie
organifiren toollen, feine Geldmittel 3ur BVerfiigung und tveigern fid), die Befugniffe
derfelben aud) auf Werkftdtten und Fabrifen audjudehuen; — auz biefem Grunde
wage id) au behaupten. dbak die von Jhnen vorgejdhlagenen Mabregeln nur fehr un-
suldangliche find.”

Pie Jeit, meine Herren, Hat diefe einfid)tdvollen Bemerfungen nur befriftigt:
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bie 30 Hinter una liegenden Jahre feben und in den Stand, die Wirtjamleit ded
®efeed au beurtheilen. TMan braudjt fi) dabei nur die Frage vorgulegen, in wel-
dem 3uftande jid) getviffe Biextel unfever Stabte befinden; 3 giebt dort in bder
That Familien, welde geboren twerben, leben und fterben, wie die Thiere.

Bergebend lenfte ein Circular vom 11. Wuquft 1850 die Aufmerfjamteit der
®emeinderdthe und Bezirtdrathe auf bdad neue Gefeb: — bdaffelbe blieb, mit Aus-
nahme von Parid und von einigen anderen Stdadten, ein todter Budyftabe.

Jm Jahre 1858 beflagt i) ein newe3, an die Prifecten geridytete3 GCirculax
be3 Aderbau: und Hanbdeldminifters itber die Nidhtantendung des Gefees.

Bu bdiejer Beit famen auf 27000 Gemeinden nur 500 Commiffionen, und feit:
bem verminderten fie {id) allmahlidh immer mebr, jo baB man im Jahre 1378 nux
nod) 9 3ahlte — jo viel alfo wie gar feine.

Aud) tm Jahre 1878, am 9. Scptember, vidytete der MWinijter fiiv Aderbau und
Hanbdel, wie feine Borgianger, durd) die Gleidygiiltigleit der Gemeinderithe bewogen,
an die Prdfecten ein fehr naddritdlided Circular. €3 feift darin: Tie Gejund-
Heitdcommiffionen flagen immer nod) iiber die jdjledhten Werhdltnijfe, in denen fid)
in vielen Stadten bdie Wrbeitertwohnungen befinden, und iiber die Gefahren, iweldpe
diefe jdhlecht affanivten Wohnungen nidht allein fitv die Gejundleit ihrer Bewohner,
fondbern aud) fiix die dffentlihe Gejundbheit bieten. Da3 Gefes Hatte aljo demgemip
fajt gar feine Wirfung geiibt.

Aber aud) wo e3 jur WUnwendung fam, it dba3 BVerfahren von einer verjwei:
felten Qangfamteit. A3 wir im Parvifer Gemeinderath waven, fHaben iwic die Ge-
wigheit gewonnen, daB da3 BVorgehen in diefer Wlaterte Jahrve lang ftoden founte.
Texr Grund hiervon ift, dap bdba3 Gefeh, von dem wiv veden, nur eine illujorifde
Strafbejtimmuug YHat, indem nur ju Geldftrafen von 16 bi3 100 Francd verurtheilt
witd.

Wir haben nun verjud)t, bicfe jhweriviegenden Wikjtinde in dem Gefepent-
wurf, welden twir Jhnen unterbreiten, ju befeitigen.

Wenn wiv aud) den Cigenthitmern eine geniigende Frift gewdbhren, um Cinjidht
von den im Secretariate ber Bitvgevmeiftevei niedergelegten BVeridhten zu nehmen, fo
foxbern wix gleid)zeitiq grogere Wad)jamfLeit von den Gemeinde: und Prafecturrdthen,
weldye in lepter Jnftang itbex dieje Streitigteiten Ridhter find, vorbehaltlid) natiizlid)
be3 Redjted der Regierung, dad von Niemanbem gqeleugnet werden wird, jedesmal, w0
3 1hr im Jnterefle ded Gefehed vonudthen fdjeint, einjugreifen.

Gndlid) bLeviidjidytigt jene3 Gefes vom JFahre 1850 nidht die Werkftatten, Fa-
brifen, StraBen, Giagden, Sadgaifen folvohl in den Stadten twoie in Fleden und
Dorfern, und bied ift ein fehr widtiger Runtt, den wir nid)t vernadldaifigen modyten.

Nuperdem jollen nad) unjerem Antrage die Gemeinderdthe exmdadytigt tverden,
ben Mitgliedern der Commiffionen Didten gu geben, und die Regierung foll den Ge-
meinden, welde fid) den Vorjd)riften diefes Gejehed nicdht anbequemen, eine Gelditrafe
von 50 bi3 1000 Francd auferlegen.

Nm bdem TMipjtand einer ju grofen Jahl von Commiijionen vorzubeugen,
itberfajfen wix den Gemeinden mit jdywadjer Bevdlferungdzahl da3 Redit, mit ane
deven Gemeinden Yinfidhtlich) Diefer Fragen fitr bffentliche Gefundheitdpilege fich zu
veveinigen.

Da3, meine Herren, find unfere Jiele; und wir hoffen, dbah Sie die gefepliden
Uendberungen, welde wir Jhnen unterbreiten, giinftig aufnefhmen twerdben. BVernunft
und Menjdlichteit fordern und dazu auf: da3 Wohl bez Volfe3, deffen Loosd feinem
ber Getwdhlten der MNation gleidhgitltig fein fann, mad)t e3 unsd jur Pilicht.

Man fpricht Heutzutage viel von jocialen Fragen — iwir jehen Sie, meine
Dexrven, in den Stand, eine der widytigiten gu [ofen; denn die Gejunbdfheitdwidrigteit
der Wobhnungen ift der Audgangdpunit vieler Lafter, weldje unfere Jeit heimjuden
und beflecten.

Die WAerzte finden dort den Keim jener jdrectlihen Lrantheiten, bdie fidh) von
Gejdhlecht ju Geidhledht fortpflangen und leider zu fehr unfere ungliidlicdhe Bevdl-
ferung dahinmdbhen.

Pa3 englijhe Spridhoort, meine Herren, jagt die Wafhrheit: ,,As the home,
so the people“: Wie dad Haus, jo da3 Boll.
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( éD,I)ne veinlicdge, [uftige, einigermaBen bequeme Wohnung ift fein Familienleben
mdglid).
s Die Gltexrn toidert die Wohnung an, fie entfexrnen jid) dbarausd, um ihre Wbenbde
oft an Statten bed Lajterd juzubringen. Die Kinber folgen ifhrem Beifpiel und
treiben fid) in den StraBen umber; dad Uebrige ift Jhnen befannt. LWie fann man
fi) darnady iiber die 100000 RKinder wunbdern, die jahrlid) den Correctiondanitalten
itbergeben tverden? () meinedtheil3 wundere mid) dariiber, dap die Jahl derfelben
nidt betvadtlicher ift. Wenn grofe Anftrenqungen gemad)t werden jollen, die Ent-
widlng des Verbrechend aufsubalten, jo Hhat man bidher nidht genug gethan, um
demijelben borzubeugen.

b‘Rad) Allem twerden Sie, deffen find wir getoih, den vorliegenden Gefebentivurf
annehmen.

Geiefyentronry,
§ 1.

Sn jeder Gemeinde exnennt dbexr Gemeinderath jiahrlidh) in jeiner Februarfefjion
eine Commiifion fitr dffentliche Gejundheitdpflege. Die Befugniffe diefer Commijjion
find folgende: 1) Aufjudjung der gejundheitividrigen Wohnungen, jowoh( in den
Stibten al3 auf dem Lanbe, feien fie vom Cigenthitmer, Nupnieher oder Nubungsbe-
vedhtigten ober von Miethern betwohnt, — ebenfo ivie ifrer Depenbengen; 2) die Un-
terjudjung der Urfachen bder Gefundheitdividrigleit ber Wohnungen, Werkftdtten,
Strapen, Gajjen, SadgiBden, Durdyginge, Hofe, Gruben, BVrunnen, Senfgruben,
Waijexleitungen, Ginge, Keller, Flure, Treppen, Aborte, die fid) in folden Verhalt-
niffent befinden, daf fte augenblidlid) oder fitv die Jufunft dad Leben ober die Ge-
jundheit der Vewohner, Nadhbarn oder foldjer Perfonen, weldje fich aus ivgend einem
Grunbde in bdiefen Wohnungen, Werfftatten 2¢. aufhalten, ju gefahrden geetgnet jind;
3) enblid) Yat fie die Makregeln jur Befeitigung berfelben zu bejeichuen.

§ 2.

Die 3abhl dexr Mitglieber der Commiffion bleibt dbem Gemeinderath iiberlaffen,
weldjer Ddiejelbe nad) der Bevdlferungzziffer und nad) Beditxfnih feftiest. Jebod
barf in feinem Falle die Zahl weniger ald fedh3 betragen.

Der Borfih fteht dem Biirgevmeifter ober Beigeordneten zu, weldje von Redjts-
wegen der Commiffion angehoren.

Gbenjo miiffen von Rechtdmwegen bder Commilfion ein Arzt oder Thierart, ein
?autg)eifter ober Wegecommifjar angehdren, bdie nidht in der Gemeinde zu wohnen

raudyen.

Tie Commijfion exneuert i) jahrlid ju einem Drittel. Die ausdjdjeidenden
Mitglieder find unbejdhrintt wieder wihlbar.

§ 8.

Die Gemeinberdthe von mehreren Gemeinden fomnen, twenn fie e8 fiix noths
wenbdig balten, fid) vereinen und nur eine Commiffion in Fragen ber bHifentliden
Gejundheitspilege bilden.

Piefe Commiffion foll in dicfem Falle beftehen ausd 2 Delegivten jeder Gemeinbde
unbd bem Biirgermeifter odber Beigeordbneten derjenigen Gemeinde, melde die grdpte
Gintoohnerzahl hat. Dem Yehteren fteht von Redjtstvegen der BVorfip u.

§ 4.

Die Beridhte der Commilfion twerden im Secretariat der Bitrgermeifterei nieber-
gelegt und die betheiligten *Barteien aufgefordert, davon Einfidt su nehmen und
thre Bemerfungen binnen einer Frift von 14 Tagen vorzubringen. Nad) Ablauf
btefer Frift bejdhliefst der Gemeinderat)) in jeiner nadhjten Sibung itber die bon den
Beridterjtattern ber Commiffion gemadyten BVoridlage.

§ 5

Auf Antrag der Commiffion fann der Gemeinbderath dag BVerbot jeder Rium:

(ichteit, die einme BVerbeffexung bder Gefundheitdverhiltnifie nicht zulapt, ausipredhen
Sifriften XXXI. — Wohnungsfrage. II. 2
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und deren fofortige Raumung anordnen. Fiir den Fall, baf bdie Miumung ange:
ordnet ift, aber die von der Commifjion vorgefd)lagenen und vom Gemeinbderath ge-
nehmigten Voridldge auf Widexrftand ftogen, wird der Biirgermeifter oder der Po-
ligeicommiffar bon Amt3ivegen mit deven Ausfiihrung betraut.

§ 6.

Tie Cigenthitmer, NupnieBer, Nupungdbereditigten der Wohnungen, Werk:
ftatten ac., die 3twar ald gefundfeitévidrig, aber ber Verbejferung ihrer gejundheitlidyen
Berhiltnifje fahig beseidhnet find, fonnen in einer Frift von 8 Tagen Recurd an den
Prafecturratl) ergreifen. Diefer entideidet inmerhaldb einer Monat3frift iiber bie

ormfehler, veldje ettwa in der Gntidjeibung bde3 Gemeindberathes geriigt mwerden
onnten, aber darf in feinem Falle dad Welen dexfelben, d. . die tedynifden Anord:
nungen, dndern. Diefe Recurfe Haben aufidjiebende Wirfung und jind Iegtinftanalidj.

RNad) Ablauf bdiefer lepten Frift mup der Gigenthitmer fojort filr die WAusfiths
:ung der von der Commiffion und dem Prafecturratl angeordneten Mafregeln Sorge
ragen.

RNue der competente Miniftex fann, im JIntereffe de3 Gefepez, Cinjpradje gegen
die Cntideidungen ded Prdfecturrathed erfheben.

§ 7.

Fallg in den beftimmten Jriften die Arbeiten nidht audgefiihrt werben und die
Wohnung, Wertjtatte 2c. nod) fortdauernd nad)y dem Verbot al2 Aufenthalt3oxt be-
nut wird, fo wird der Cigenthiimer, Nubnieger oder Nubungzberedjtigte dex Poli=
seigerichtabarfeit iiberantiwortet und ju einer GefingniBftrafe von 1 bi3 5 Tagen
und einer Geldbuge, bdie bdem jabhrlidgen Mieth3twerth) der bverbotenen Raume
leichfommt, verurtheilt. Jm Ridfalle wird die Gefingnifjtrafe auf 5 biz 10

age, die Geldbufe auf den doppelten Betrag dez Miethmwerthed, jedod) nidht auf
weniger ald 1000 Francd exhoht.

Die auf Grund gegenwdrtigen Gefehed audgefprodjenen GelbbuBen toerden ben
Bitrgermeiftern itbertiefen, welde dariiber ju Guniten der Wohlthatigteitzanitalten
oder ber 70jdhrigen, arbeitBunfdhigen Greife threr Gemeinbde verfiigen. Den Cigen:
thitmern, Fabrifanten, Wertjtattenbefibern 2. wird eine Cntidddigung fiir die ge:
rdumten Localitdten nidyt getodhet.

Die Oeffnungen, welde jur Ausfithrung der die Verbefferung der Gefunbd-
Heitaverhdltniffe beztvedenden Nrbeiten Yergejtellt twerden, {ind 3 Jahre lang von
der Thilr= und Fenfterftener befreit. )

Per Gemeinderath) ift exmidtigt, den Mitgliedern der Commifjionen fitr gefund-
Heitzwidrige Wohnungen Didten zu betvilligen.

Pie Regierung legt den Gemeinden, weldpe jid) ben Boridhriften ded gegen-
wartigen Gefebed nid)t anbequemen, cine Geldbufe von 50 bi3 1000 Francd auf.



II. Die Gejeygebung dtber dic moblivten Wohnungen in Paris,

Gin grofer Theil der Arbeiterbevidlferung, namentlid) die Unverbhei-
ratheten und bdie Nomaden, alfo Arbeiter, tweldje aui bejdrintte Jeit
NAvbeit juden, wohnt in moblivten Bimmern. Der Preid eined mioblirten
Bimmerd betragt mindeftend 25 big 30 Francd oder 35 Francd monatlid):
oft begiehen zwei Arbeiter dafjelbe Jimmer, befonderd wenn fie aud ein
und demjelben Qanbde find ober dafjelbe Gewerbe betreiben. , Moblixt” 3u
wofnen, iibt aui eine grohe Sahl von Wrbeitern einen gewiffen Reiz aus.

3n dem Generalberidit ded Doctord du Mednil iiber die Arbeiten der
Commiifion fiir ungejunde Wohnungen aud den Jahren 1877—1883 finde
id) fehr inteveflante IMittheilungen iiber dbie moblivten Wohnungen und die
fie betreffende Gejehgebung. Su Anfang ded Jahred 1877 lenfte die ge-
nannte Gommiffion — durdh die jhlimme Lage der Bewohner gewiffer ihr
gur Angeige gebradjter moblirter Simmer bewogen und in der Befiird-
tung, bie groBe Anhaufung von MVienjdhen bei Gelegenbheit der Ausdjtellung
pon 1878 twerbe Gefahren filr die Gejundbeit Yeraufbefdpwdren — die
Nufmertjamfeit der BVerwaltung aui diefe Frage. Sie jdhlug ein Syftem
von Mafregeln vor, durd) deren Anwendung jie die Hauptitadt leid)t vor
der it dburd) die Jujammendringung mittellofer Menjdjen in einer grogen
Bahl von Wohnungen, ofne jeglihe gejundfeitlidhe Neberwadjung, drofhenden
Gefahr bewalhren ju tdnnen glaubte. Gin dahin gielender Entwurf jur Regelung
der Sadje wurde unter Vorfis ded Seine=Prdjecten berathen und dem Polizeis
Prafecten fibermittelt, weldjer am 7. Mai 1878 eine BVerordnung, betreffend
die Hygiene miblivter Wohnungen, erlieB. Diefer erjte BVerfud) blieb ofhne
Wirtung: die Nusftellung von 1878 ging ohne bejonbderen Fudrang vor-
iiber, und man bejduldigte die Commiffion ded Peffimidmud. Aber die
TypHhudepidemie, weldje in Parid von 1881 Hi3 1883 gleidhzeitiq mit den
Blattern wiithete, verheerte Hhauvtiad)lid) diejenigen Biertel, in welden
jene fdhlechten mdblivten Miethewohnungen lagen, umd rvedhtfertigte nux
3 fehr die Befiirdhtungen bded Doctord du Mednil und feiner Gollegen.
Die Académie de médecine befdyditigte ficdh in Folge deffen mit ber Frage

2*
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und conftativte, daf die Behorde fih davaui bejdrantt Hatte, eine Polizei=
pevorbnung u eclaffen, ohne auf ifhre Anwendung zu dringen.

Rodard ridhtete gegen die moblivten Wohnungen in der Siung bder
Académie de médecine am 14. November 1882 in folgenden Worten eine
Antlage: ,Du Mednil Hat im Jahre 1876 eine Statijtit dex mdblirten
Wohnungen fitv gany Parid, ihrer Cigenthitmer und ihrver Wiether aufges
ftef{t, indem ex bie Stadt in Biertel eintheilte, von dem Grand hotel an
big jur elendeften Sdhlajjtelle. Gr YHat {id) joeben derjelben Wrbeit fiix die
Gegentwart unterjogen und ift ju jolgendben Grgebniffen gelangt: Um
1. Juli 1876 gab e8 3u Parid 9050 BVermiether und 142671 Niether,
den 28. Juli 1882 11532 DBermiether und 243 564 Miether; bd. Y.:
wihrend bdie Jahl der BVermiether fid) faum um ein Bievtel vevmebrte,
Hat i) die der Miether verdoppelt. Wie fonnte died Wunbder gefdhehen ?
NAuf die einfad)fte Weife: Die BVermiether Haben ihre Raume mit Miethern
vollgeftopit; aud einem Bimmer Haben fie wei gemadht; in Bimmern, wo
frither nur 10 Betten ftanden, Haben fie 20 aufgefdlagen. In den jHon
gu engen Hdfen wurden nod) BVerfdlage angebaut, und fo entjtand fdjliek-
li) die allergefafhrlichite Menjdjenanhiujung. Die Folgen derjelben
madten fid) jogleid) fithlbav. Die Typhusdjille folgten in fortwdhrender
Steigerung dem Wad)dthum bder in den entlegenen Stadtvierteln zujam-
mengedrdngten Bepolferung. Die am meiften betvoffenen Arvondiffements,
in benen die Krvanfheit fidh) fejtgeniftet ju Haben jdjeint, find gerade bdie,
wo bie Bahl der Miether im Verhaltnif zu bden BVermiethern am meijten
gejtiegen ift; fo 3 B. im 18.: Hier Hob fid) die Jahl der Miether inner-
Halb 5 Jahre von 8933 auj 20816, wdihrend die der Garnid nur von
601 auf 833 in bie Hihe gegangen ift. Die Urjache diefer Bevdlferungs-
gunafme ijt gum groBten Theil der wadhfende Bufluf der Arbeiter, welche
jeded Jahr aud der Proving und dem Wuslanbde Herbeiftvdmem, um bei
ben groBen in Parid ausdgefiihrten Wvbeiten Bejchdaitigung 3u judjen.
Hauptjiid)lid) find died Bauhandiverfer!”

Bemerft fei Hierbei, daB Rodjard von einer Periode fprid)t, wo das
Baugewerbe in pollftem Auiblithen ftand; — feither ijt aber ein bemer=
fendwerther Rildgang in den Wrbeiten eingetreten, und gutuntervidtete
Autoritaten glauben, dap die Arbeiterbevslterung an Jahl abgenommen Hat.

63 ijt jedbod) fidjer, daB geradbe bie bon audwdrtd gefommenen, exjt
titr3lid) angelangten, jungen, fdled)t gendfrten und in den ungefundeften
®arnid untergebracdyten NAvbeiter diejenigen find, die dem Typhud und an-
deren Seudjen ben griften Tribut zahlen miifjen.

Gine Verordbnung ded Pdligeiprdjecten pom 25. October 1883 Hat bdie
aud bem Jafhre 1878 exfeht, indem fie diejelbe in bem von den Hygienifern
geforberten Sinne abdnbderte?).

Der § 1 definirt, wad unter gewerbdmaBigen Vermiethern, bdie ux

1) Texr Poligeiprdfect fithrt die Polizeiverordnungen vom Jafhre 1778, die Se-
febe aug den Jahren 1790, 1791 unbd 1850, bdie Verordbnungen vom Jahre 1832,
betreffend Herbergen und Jnhaber von Hoteld garni3, fermer die aud ben Jahren
1853 und 1878 an.
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Beobadjtung der Vejtimmungen bderfelben verpflichtet find, ju vexftehen ift.
€3 {ind bied Perfonen, welde ein Haud gany ober theiliveife mioblirt er-
miethen, fowohl mit Beobadtung ber fitr moblivte Wohnungen gebraudys
liden FTermine und Frijten, al3 aud) der durcd) bad gemeine Redht fiix
Wohnungen im Allgemeinen beftimmten.

Die §§ 2 bi3 6 Handeln von der Beredhtigung ur Cinvidtung von
Garnis:

Gin Haud darf nidht ohne vorherige, bei dem Poligeiprdjecten gemadhte
Angeige jur Vermiethung mdblivter Wohnungen verwenbet werden. Diefer
Anzeige mup eine Anzahl Attejte (Geburtejdhein, Leumundsdzeugnip c.)
beigejligt werben, fowie ein BerjeidniB der ju vermiethenben moblivten
Bimmer mit genauer Angabe der Dimenfionen derfelben und der Jahl ber
in jebem eingelnen enthaltenen Betten. Der Wermiether bari erft von
bem Tage an Miether auinehmen, wo ihm von der Poligeiprafectur cine
Beftiitigung jeiner Angeige jugeftellt ift. Diefe Bejtdtigung barf nur ge-
wibhrt werben, wenn ber BVevmiether Hinfidhtlid) Jeiner Sittlichteit genitgende
Bitrgidait bietet, und twenn bdie Localitdten ald gejund anerfannt werden.
Die Anzeige mup jedbod) jedbed Mal erneuert twerden, twenn ein neuer Ju-
haber dagd Garni iibernimmt.

Die Berordnung geht YHievaui in den §§ 7 biz 10 auj Orbnungs-
maBregeln iiber: fie beiehen fidh) aui dag Sdhild, weldjed der Vermieiber jtetd
iitber der Gingangsthiiv Haben mup, auj bie Numerivung bder moblirten
Bimmer, auf die Fithrung eined Regifterd zur jojortigen Cinfdyveibung ber
Reijenden, auf dad Bija ded Polizeiprdfibiumd. Verboten ijt e3 ben Vermie=
thern, Bagabunden, Bettlern und fich) nidht legitimirenden Leuten Unterfunit
3u gewdbren und gewohnheitdmigiq liederlidhe Frauengimmer aujzunehmen.

Die §§ 11 big 24 Hhaben Gejundfeitsvoridhriften u ihrem Gegenjtand:

Die Zahl ber Miether, weldhe in ein Bimmer ujammen aujge=
nommen werden ditrfen, vidhtet fih) nad) bem darin enthaltenen Lujtraum;
diefer barf niemald weniger ald 14 Kubitmeter pro Perjon, die Decdenhdhe
nidt weniger ald 2 M. 50 betragen. Die Mazimalzahl der Perjonen,
welde fiir jeded Simmer geftattet ift, mup in in die Augen jallender Weife
im Bimmer verzeichnet jein. Der Jimmerboden joll twafferdicht und leiht
fdheuerbar fein, falld ex nidht gediehlt und gewid)jt oder gejtvichen ift.
Die Zwijdenwinde und Deden jollen mit Gips verpubt, reinlicdh) gehalten,
in Oelfarbe geftriden oder mit Kalf getiindht fein. Der Anftrid) muf nad)
Bedirfnif mit Qauge alljahilih gewajchen ober ernmeuert, bie Jimmer
follen gehovig gelititet werben. Die Sdle, d. §. die Rdume, tweldje mehr
al 4 Miether aujnehmen, find mit einem KLamin odber ivgend einem anbderen
Mittel permanenter Wentilation u verfehen. Perfonen weierlei Gejchlechtd
bditefen nicdht in diefelben Sile gelaffen werdben. BVerboten ift die Vevmie=
thung moblivter Wohnungen, welden nicht bdivected Licht zugefithrt werben
fann, ober die wenigitend CQujt und Licht durd) einen felbft divect beleud)-
teten Flur ober Gang erhalten. RKeller diirien ald Garnid nidht
pevmiethet werden. Hinfihtlid) bder sous-sols bedarf e3 einer
jevedmaligen fpeciellen Grlaubnif. Fiir je 20 Bewohner mup wenigjtensd
ein YAbtritt vorhanden fein; bdiefe Wborte jind weil 3u ftreidhen, bejtdnbdig
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rein ju erhalten und gehovig gu litjten; aud) miifien fie divected Licht
haben. Gin Wafjerbehdltnik ober eine Wafjerleitung ol fiir dbie Spitlung
jorgen; in Grmangelung derfelben ijt eine tdglide Dedinjection unter An-
wendung demijder Lofungen vorzunehmen.

Jeded moblivt vermiethete Haus mu mit einer geniigenden Waifer-
menge jur Aujredhterhaltung der Reinlihfeit und Hygiene ded Haujed jo-
wie 3ur BVefriedigung deg peridnlidgen Bebdiirinifies der Miether verfehen jein.

Befondeve JInipectoven fiiv die Hygiene der Garnid find damit beauj-
tragt, jidh zu vergewifjern, ob bie in diefer BVerordnung geforderten Be-
bingungen aud) wirflid) erfitllt werden. Die Vermiether miifjen diefen
Mannern, fo oft fie fommen, utritt gewdhren. Jededmal, jobald fid) in
einem Garni eine anjtedende oder epidemifdje Kranfheit zeigt, mup bder
Bevmiether fofort Angeige beim Polizeicommifiaviat jeined Bierteld odex
Bezirfed madjen, weld)ed dann den BVorfall weiter an die Polizeiprafectur
meldet. Seitend der Verwaltung wird ein vzt geidyicdt, weldjer die Naturx
der Sranfheit Teftitellt und geeignete MaRregeln jur Verhinberung des weiteren
Umjidygreifens bderjelben anjuordnen hHat. Der BVermiether muf den an
ihn in Folge diefed dvstlichen Vejuched gejtellten Anfordnungen jid) unter-
werfen. — Die Nidytbefolgung der aufgefiihrten BVorjdriiten fann eine
Gntziehung ded Rechtsd jur Weitervermiethung fjeitend der Prdjectur nad)
fid) 3ieben.

Pie Maired, die Polizeicommijjave und bder Gemeindepolizeidhei find
beaujtragt, ftveng auf die Ausjithrung diefer BVerordnungen zu adten.

Heve du Mesnil ectlavt fich) duvd) diefe neuen Bejtimmungen befriedigt
und tadelt nur, dap die BVermiethung von Rdumen geftattet ijt, die Luit
und Qidht durd) Flure ober Gdnge uud nidht divect von aufen erhalten.

Unmittelbar nad) Berdffentlihung diefer Vevordnung Hhat der Polizei-
priject einen Gefundfeitsdienit fiix die Garnid organifit. Die Commiffion
fitv ungefunde Wohnungen Hat diefe THatjad)e ald einen grofen Sieg ge-
feiext und gibt fid) der Ueberseugung Hin, dap die oben bejeidneten Ge-
fahren veridymwinden werben?).

Gin Bejd)lub ded Poligeiprdfecten, Januar 1885, ordmet bdie Reor=
ganijation und 9euregelung der janitdtapolizeilihen Nebermadyung modblirt
vermietheter Wohnungen in Parid an. €3 find 10 (ovdentlidye) und 4 Hitliz-
infpectoven angejtellt. Dad Gebhalt fiir einen ordentlihen Jnjpector ijt
auj 3000 Francgd bemeffen; auBerdem erhilt er jahrlih 500 Francd Fiir
Tranzportvergittungen; bdie Hiilfzinjpectoren beziehen einen monatliden
Betrag von 125 Francdg. Gany Pavig ijt in 10 Bezirfe eingetheilt und
jedem ein orbentlidher Jnjpector vorgefept. Derfelbe mup minbdejtend ein
Mal im Jahre alle ald Garnid vermietheten Wohnungen in feinem Bejivt

1) Ym 1. October 1832 gab e3 11535 Vermiether; fie zerfallen in 5 Klaffen.
Die 1. Rlaffe umfafgt 66 Hiujer, von denen 2 dem Quartier du Palai3 voyal, 19 dem
be3 Place BVendome, 12 dem LQuartier Gaillon, 4 den ChHampa Elyjéed u. |. w. ane
gehoren. €3 find died Hoteld 1. und 2. Rangez. Natiirlidjerweije gibt e3, wo bdiefe
fid) befindben, nur wenige BVermiether der 4. und 5. Klafje, von bdenen 8705, rejp.
1470 itbexhaupt vorhanden und natiirli) in den volfreidjeren Bierteln wohnhait
aren.
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befuchen.  Jebed ncuervidytete oder in. andere Hinbe iibergegangene Garni
muf binnen einexr Frijt von 5 Tagen, ein folded, wo eine anjtecende
Rfrantheit fi) gegeigt Hat, im Hinblid auj etwa exforderlide Mafregeln
augenblid(id)y von bdem Jnipector bed Bezirts bejud)t werden. Die Be-
nterfungen und Aujzeidnungen itber jeded bejudhte Garni jind dem Polizei=
prifecten eingureigen; — im Monat October jeden Jahred erftattet jeder
Ynipector cinen Generalberidht?).

Tiiv bie in bag Refloxt ded Roligeiprifecten Tallenden voxjtidtijden
Gemeinden ijt ein bauernder Specialaujfihtadienft filv bie Hygiene ber
Garnis durd) Grlaf vom December 1884 gemdf bdem Befdhlufje bded
Ceine-Bezirfsrathed vom 21. November 1884 ervid)tet toordben. Dad Gebiet
augerfald bed Nmijanged der Stadt Parid hat man in 4 vorjtadtijhe Be-
airfe getheilt; jeber berfelben ijt einem Gejundheitdinjpector jilv die Garnis
sugewiefen; bdeflen Functionen find die ndmliden, wie die feiner Parifex
Collegen?). Dex Auffichtadienit junctionict exft jeit einem Jahre: nad) An-
fiht der Berwaltung Hat er jdhon jehr viel Guted gewirkt.

Die Gintwendungen, weldje fid) gegen dag Eingreifen ded Staated und
der Gemeinden in ben Bereid) von Privatwohnungen ridten, iwerden fajt
polljténdig Hinjdllig, jobald 3 fid) um bie mdblivten Wohnungen Handelt.

Meiner Anjicht nad) faun jid) vielmehr bie wirflame Ueberwadhung
feitens der Ortgbehdrben auf dbad vortheilfaitejte nad) bdiefer Seite Hin be-
thatigen.  Jedbenfalld miifjen fid) bdie Hygienevorjdriften auf dad unum-
gingli) Nothwendige befdyrinten: auj geniigenden Kubifraum Luit, auf
Wafjer, velative Reinlichleit; aber man muf dann ftreng auj deren Aus-
jithrung Halten. LWenn ed gelinge, die Garnid 3u ajfaniren, {o twiivde man
viel jur Bevbefierung der Rage der Pavifer Wrbeiter beitragen, von benen
eine groge Anzahl twodemweife oder nur auj eine Nadht, fiix bad Bett
40 Gentimez big 1 Franc gahlend, mibblirt wohnt.

1) Nady den Mittheilungen, weldje mir vom 2. Biiveau dbex 2. Wbtheilung bder
PBolizeiprafectur gugehen, betragt die Jahl der Garnizd 12092.

2) Der erfte Vegirt umfapt: Voulogne, St. Cloud, Sevred, Meudon, Banves,
Bagneur, Sceaur, Choizh le Rot, Wrcueil, Vitry 2. — 873 Garnis; der 3iweite:
Gharenton, Bonneuil, Vincenned, Nogent jur Marne, Bondy 2c. — 903 Garnisd; ber
britte: Puteau, Surednes, Neuilly, Clidy, Aznievez . — 994 Garnid; dbex vierte:
&t. Cuen, &t. Peni3, Epernay, Cnghien, Aubervillierd, Drancy 2. — 927 Garnis.



III. Die Wohnungsverhiltnifie in Paris, — Micthspreije. —
Budget der Arbeiter. — Jahl der Wohnungen?).

Parid 3aphlte zu Anjang diefed Jahrhundertd 600000 Ginwohner.
Bei der BVolfzzahlung vom Jahre 1856 war bdiefe Jahl auf 1174 000
innerhalb ded alten Octroigebieted geftiegen; im Jahre 1861 erveichte bie
Bevdlferung, nad) Anjdhlup der vorjtadtijdhen Gemeinden, auf einem nun
beinafe doppelt jo groBen ZTervain die Bahl von 1700000 Ginwohnern ;
bei ber leten Bolfzzihlung endlih im Jahre 1881 betrug fie 2240 000.
PBon 1876 big 1881 Hat bder jihrlihe Buwad@ den Durd)jdnitt von
50000 Geelen itberjdritten.

Dad Anwadjfen der Bevdlferung ift in conftanter, vegelmdBiger Pro-
greifion vor fid) gegangen. Die hier treibenden Krdjte finden fidh bei
pielen groBen Stddten wieder, in Berlin, wie in Parid: ein allgemeiner
Bug fithrt die Landbevdlferung den grofen Stidten, befonderd den Haupt-
ftadbten zu; bort glaubt fie Yeihter Avbeit und Hoheren Lohn 3u finben.
Parigd befonderd itbt nicht allein auj die LQanbdesdfinder, jondern aud) auf
bie Fremben feine Anziehungsdfraft aus, weldye die didtgedringten Reifen
ber anjdywellenden Bevdlferung verftdrfen und im Comcurreniftreit bden
Kampf umd Dajein in jegliher Form verjddrfen. Bon bdiefen oben
angefithrien 2240000 Gintoohnern find 721 000, alfo s, in Parid jelbft
geboren, 86000 in den Gemeinden bed Seinebepartementsd, 1266000 in
ber Proving; 167000 find Frembde. Parid widjt hauptiaghlih durd) Bu-
wanderung, und Hierbei Hat gerade dbagd Nvbeiterelement den grbBten An=
theil 2): Parid zieht nicht bloB ben an, weldjer dad Leben genieBen, jon-
bern bor Allem bden, weldjer arbeiten, fein taglihed Brod verdienen iwill,

1) Bgl. Ch. Lavollée, La ville de Paris et I'administration municipale in
per Revue des deux mondes. 1884.

2) Man 3ahlt in Parid mehr ald 80000 frembde Arbeiter, d. h. 75 Frembde auf
1000 isnmol)net, gegen 13 in Bexlin (Rapport de M. Spuller sur l'enquéte des
44. 1885).
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Die Arbeitexfamilien madjen die Hilfte der Parvifer Bevdlferung — eine
fehr betradhtlige VerhaltniBzahl — aus. Vor dem Jahre 1860 twaren
die 3ablreichen Fabrifen der Vorftddte dem Hauptcentrum ded Confumsd
gan3 nabe und von der Octroigebithr befreit; ald der Anjhluf der Vor.
ftabte entjdjieden tvar, wurben einige Fabrifen perlegt, um den Steuern
3u entgefen; Die meiften aber blieben und twurden mitjammt ihrem Ar-
beiterperjonal in ben Befeftigungdgiivtel mit aujgenommen. Daj ift eine
der erften Nrfachen bon der BergroBerung der Arbeiterbevslterung. Gleid)-
3eitig aber nahm bdad Baugewerbe und der Wegebau einen ungewdhnliden
Aufjdtoung: Parid gewann eine anderve Gejtalt, wurbe eine Anbere; alle
Jnduftriesveige jchienen auf eine lange Bliithezeit und dauernde Thitig-
feit redynen u diirjen; fiir jeglided Gewerbe fand jid) alfo reidhliche Ar-
beitdgelegenbeit; die Arbeitsldhne jtiegen gang betrachtlic), und dbamit wud)s
aud) die Bumwanderung von Arbeitern immer mehr. Gin jolded Rejultat
Hatten die Schdpfer ded meuen Parid, Napoleon III. und der Baron Haup-
mann, allerbingd nidht voraudgefehen und aud) nidht gewiinjdt; fie Hatten
vielmehr auf eine Yerminderung der Urbeiterbevslferung gevedhnet; bie
Niederlegung alter Viertel und bdie Yerlegqung grofer Fabrifen nad) aufen
fchien jene Bevdlferung ja von felbjt auf der Hauptjtadt ju weifen. Da-
mit war ed aber nidhtd! Dad vergrdBerte Parig behielt jeine Fabriten
und feine Arbeiter wabhrend dexr Blitthezeit, weldhe auj den Anjdhluf ber
DVorftadte iolgte. Uebrigend entipricht bdiefe Cridjeinung aud) vdllig bder
Tenbeng der modernen Jnduftrie: Ghemald jud)te man bdag flade Land
wegen der Billigleit der Avbeitdtraite und die Ndhe von Wafjerldufen
wegen beg billigen Transdported; Heutzutage jud)t man im Gegentheil fid)
volfreidjen Stddten ju ndbern, wo ¢& ein Leidhted ijt, die Arbeitexzahl u
bermefren oder ju vermindern, wo man Banfen, Bahuhoie, Vorrithe jeder
Art in der Nibhe Hat. Die relative Theuereit der Wrbeitefrdite wird durd
anbere Bortheile audgeglihen. Diefe Concentration der Jndujtrie auj ge-
wifie bevorugte Punfte ift eine anerfannte Thatfache: Parid iwird eine
indbuftrielle Grofjtadt bleiben.

Betanntlid) leidet Parid gegenwdrtis unter einer induftriellen und
commexciellen Krifia, Hervorgexufen dburd) ben Riididlag fiinjtlicher Birjen-
und Haujerbaufpeculationen (BVontour und die gange Glique der ,Gritn-
bex“!); gewifje Abjabgebiete Hat die Parifer JIndujtrie in Folge der fdhdr=
feren Goncurreny der vivalifivendben QWinder bdem Wuslande gany und gax
abtreten miiffen!). Reroy Beaulieu, welder alle Phajen diefer Krifiz auf-
merffam vexrfolgt Yat, jtiibt fid) auj gewiffe jtatiftijde THhatiaden, wie 3. B.
den Fleijdverbraud), um bdaraud auf eine Verminderung der Bevdlferung
feit 1882 zu fdjlieRen; ev jdhligt diefelbe auf 150000 Seelen an. Die
nadyfte Volfazihlung wird wohl itber diefen Punft Auifldrung geben.

Am 1. Januar 1884 zihlte man in Parig ungefihr 80000 Hiufer
mit 1101000 pon einander gejdiedenen Raumlihfeiten, von bdenen 2/3
(755 000) 3u Wobhnungen, 1's (346 000) Tiix induftrielle Swede bejtimmt

1) Bgl. die Nummer dez Economiste francais vom 7. JNovember 1835.
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find.  Jn der exften Klaffe madjen die Wobhnungen 3u einem Wiethapreife
unter 500 Frvancd 3+ aud (585902 Wobhnungen reprifentiven einen
Miethswerth) von 128 Millionen Frvancd). Nad)y Yved Guyot gab ed
1884 in Parid 472000 Wohnungen unter 300 Francg. Seit 1879
hat fid) die Babhl ber gany tleinen Wohnungen um 42901, naheju um
8 %o vermehrt. Die bejdjeidenen Wohnungen von 500 big 749 Francs,
pon benen e8 72012 mit einem Miethawerth) von 41%: Millionen Francd
gibt, Haben fi) um 10395, die von 750 big 999 Francsd um 3850 vex=
mehrt (24 977 Wohnungen mit einem jdhrliden MiethBwerth von 2012
Millionen). G& find alfo in dem Beitraume vom 7. Januar 1879 bis
1. Januar 1884 fiiv die Wrbeiter und ben gany fleinen Mitteljtand, ab-
3iiglid) ber vorgenommenen Niederlegungen, 57600 neue Wohnungen ge-
wonnen. Man Hat fid) demgemdh getdujdht, ald man wverfiderte, man
wolle feine Hdufer jitv die Avbeiter, die Beamten und die fleinen Rentner
bauen. Allerdingd find verhltnipmahig mehr Wohnungen fitr den Mit=
telftand gebaut; ihre Vermehrung beziffert fid) aui 15 0,0 big 20 Y o, wihs
rend die Qurudwohnungen, im Preije von iiber 6000 Francs, um 30 %o
big 40 Y/o jugenommen Haben; bdie Bahl dexr leerftehenden ju vermiethenbden
Wohnungen ijt namentlid) fiiv diefe lepte Klaffe fehr betrichtlid).

Pie Handwerfer= und Arbeiterfamilien — ungejahr 1150000 Seelen
— nehmen aljo die bejdjeibenen Wohnungen ein, wo ungeadytet der Bor=
fhriften Ded Gefebed und der Wadjjamfeit der Polier die wefentlichiten
Bedingungen jiir die Gejundheit bedauerlidjeriveifc avg vernad)ldfjigt werden.

Die groBen Strafenanlagen, welde jilv den Verfehr und ur Ajjani-
rung nothvendig waren, Haben eine jahlreidhe Bevdlterung aud dem Cen-
trum ber Stadt nad) den BVorjtddten Yingedvangt. Millionen jind fiiv die
LBerjdbnerung dev Hauptftabt ausgegeben, breite BVerfehrgabern mit jchdnen
Haufern in diefen 25 Jahren erdffnet, pradtvolle Bauten errichtet worben
— aber leiber exiftiven nod) zu zahlreiche Bievtel, welde der Wangel an
Light und Quit, welde Feudjtigleit, die Anhauiung und der Edhmug ifhrer
Bewohner ju bleibenden Herden phyfijder Unjledung und fittlider Ver=
fommenbeit macdjen. Parié Hat nod) in feinen Vorjtdadten und felbjt im
Centrum neben breiten und prachtigen Boulevards eine groge Bahl von
Haufexrn und StraBen, deven SPHmup, Gefundheitdwidrigleit und jhrei-
ende Dtigjtande jeder Art nid)t leidht d{ibertrieben gejdjildert 1werden
fonnen.

Man nehme 3. B. dad 5. Arvondiflement. Wenn man {id), nahe am
Springbrunnen &St. Widgel n die Rue bde la DHadjette, in die Rue du
Petit-Pont, die Rue St. Julien le Pauvre, Rue Galande, Rue ded Anglais
verliext, fann man, wie der Tourift, von dem RLanglois in der Revue ,Le
Correfponbdent” jpricht, ausrujen: ,Das ijt dic Holle an der Piorte ded
Pavadiefed !" JIn dem engen, yon Hohen und alten Haufern did)tbejepten
Rechted, dag vom Plag Maubert, den Boulevards St. Germain, Gt.
Midgel, den Cuaid St. Midhel und de Montebello umgrengt wird, Ilebt
cine groge 3ahl von Meniden jujammengepierd)t, die bon den niedrigiten
Arbeiten leben, ald Raufburiden, Stragenieger, StraBenfegerinnen und
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fonit dergleichen. Sie wolhnen Yier, um den Pldgen, wo fie arbeiten, nabe
3u fein, und Halten 3dabhe diefed Viertel feft: Tajt fein eingiged Simmer bleibt
aui lingere 3eit leer ftehen. Und bie Wohnungen find Hier fehr theuer!
Bwet jujammengehovige Bimmer fojten nidht weniger ald 250 Francd.
Gin eingigeds Bimmer witdh mit 150 Francs, oft mit 200 bejahlt. IMan
fann jid) nidht leiht eine BVorjtellung von bdiefen ,Wohnungen” madjen,
wenn man bdiefe Bievtel, die dem Glend ald Heim und Jufludht dienen,
nid)t hdaufig und vegelmdig Dbefucht. Jn fajt allen Hiaufern diefer Gdp-
den, jagt der jdon citirte Qangloid, Hauptfadhli) in den unteven Stods
werfen, it e8 faft unmbglid), jelbjt ur Hohen Mittagdzeit, ohne Liht u
Lefen ober ju arbeiten. Die meiften Wohnungen, welde aldg Wobnungen
mit 2 Rdunen bezeihnet und al8 foldje jiiv 250 Francd pro Jabhr vers
miethet twerden, Haben nuv cine Stube nad) der Strafe ju unbd eine fleine
Ritdje, die durd) ein, auj den inneren Hof, ojt aud) auj die Tveppe ges
Hended Fenjterden RQicht erhalt. Tritt man in den engen und Ddiifteren
Hausflur diefer Haufer, weldier nad) der Treppe fithrt, ein, jo wirtd EGinem
jofort ber Athem durd) den Geftant der RKiidjenabjdlle und Aborte benoms
men; tappend jd)reitet man vorwadrts, der Fup ftoht an die erfte Treppen=
itiege, man jteigt die Treppe Hinauj, von Stodwert ju Stodwerf -— pers
pejtende Nusdiinjtungen vergiften die Atmofphave. Der Hof bdient Fur
Auinahme ded Kehridhtd und aller Abfalle, die jum Fenjter YHinausdge=
worfen wexden und dort unten verfaulen. Jn den fleinen Wohnriumen
diefer Winfel leben Familien von 5, 6 und ojt nod) mehr Perjonen Fu=
fammengepiexdht! JIn der Rue Galande 3. B. gibt e8 Haufer von ganj
befcheidener Groge, die 150 Ginwohner 3ahlen!

Dajjelbe Shauipiel, diefelbe Anhiufung findet jih in mehr als einem
Theile bes alten Parig wieder, 3. B. in gewiflen SeitengaBdjen, weldje auf
die Rue Bieille du Temple, oder auj die Rued St. Denid und St. Martin
audlaufen, befonberd aber in ber Rue St. Marquerite, in ber BVorjtadt St.
Antoine, Wenn man big in die Vievtel von CHhavonne, Belleville, de la
Billette fommt, die ehedem ebenfo viele Vorftadtden waven, Heute aber die
Arvondijjementd 19 und 20 bilden, Jo ift dbie AnPdufung war nod) immerx
fehr ftarf, aber dod) hiev gevinger ald in dem alten Parig: die Haufer find
bier im Allgemeinen weniger Hod), die Hauptjtraen breiter und der Luit
beffer jugdngli) — aber auf diefe groBen Adern ded Vierteld miinbdet eine
ganj exftaunlicge Anzahl fleinerer bebauter Hoje und Sadgipdyen; die Hiu-
fex, bie dort jtehen, find gewdhnli) bduvd) einen Speculanten von
jhlimmiter Art gebaut; dad Tervain Hat er auf lange Beit Hinausd
gepachtet und auj dem Grund und Bobden jelbjit unter den moglidhjt Raum
und Geld jpavenden und daher allexmangelfajtejten Bedingungen Hittten
in Holz ober aud jhlechtejten Baumaterialien evvidjtet; ein Bimmer ver-
miethet er danm ju bem unerfhdrten Preife von 140 big 200 Francd jihe=
lich. Aud feiner Speculation ieht er einen jdhrliden Gewinn von 20 %o
bizg 259, wag ihm nad) Ablauj jeined Padhtcontvacted ein Hiibjdhed BVer=
migen fidert, befonderd nod), wenn er mit dem Gejdhdit eined Vermietherd
eine Sdanfwivthidyajt verbindet. Darf man fih nad) alledem iiber bden
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Dap ded Arbeiterds gegen die BVefienden wundern? Bon Jnteveffe ift itbri-
gend Dbie bejtehende Analogie 3wifden bden Pefthdfen Lonbdond, wo ein
Hauptmiether feine Aftermiether in den vou ihm emphyteutifd) gemietheten
Hiufern (er gewinnt dabei ebenfalld feine 20 bid 25 %o jahrlid)) audbentet,
und jenen Wohnjtatten in Pariz. Die emphyteutifde Miethe findet fidh
auf beidben Seiten des Lanals; indep fiir Haufer ift fie in Frantreid) nidht
gewdhnlid. _

Die ,Assistance publique“ Hat oft unter der Bahl der Gigenthiimer
figuritt — und thut e8 nod) —, bie ihr Tervain unter obigen Bebingun-
gen vermiethen. Die ,,Cité des Kroumirs®, weldje Peutjutage danf bden
Anjtrengungen ded Doctord du Mednil und dem Drud der difentliden
Meinung vom Boden verjdounden ift, war auf dbem ber ,,Assistance pu-
blique* gefdrigen Tervain erbaut.

Jn dben Bierteln mit weniger didht jujammengedringter Bevdlferung,
tie im 13. und 14. Arvondifjement, find bdie ebenjo armjeligen und faft
ftetd jhmubigen Wohnjtatten weniger gejundheilgjdhadlid); denn die grofen
nod) gdngli) unbebauten Streden tragen jur Affanirung diefed Theilesd von
Parid wefentlid) bei; die Gejundheitdverhiltnifle find hier weniger jdhlecht,
ald in GHavonne oder in ber Vorftadt St. Untoine. Gerade bdort ftoft
man auf die Avbeiterbiertel, bon denen die befannteften die Cité Jeanne
p'UArc, bdie Cité Doré, bdie eine ur Redjten, bdie anbere jur Linfen beg
Boulepard de la Gare, find. Die Cité¢ Jeanne d'Arc umiaht 8 Hdufer
je mit mehreren Gtodwerfen, die, indgejammt in 1200 LWohnungen getheilt,
mefhr ald 2000 Perfonen beherbergen. Die dunflen und jhlitpirigen
Freppen find jhlechter Veleuchtet und am Wbend gefdhrlidher, ald irgend
ein Pflafter einer bffentliden Strage um Mitternadyt. Die Ausbdiinftungen
biefer Haujer fpotten jeber Bejdhreibung. Um dahin gebrad)t 3u werden,
Hier u wohnen, mup ein Familienvater ind duperfte Glend gevathen, und
bie Mutter, fommt etwa bdie Rede auj bdiefe Wohnung, pilegt fid) aud
freien Stitden ju entfduldigen, jo weit Heruntergefommen gu jein, Hier
wofnen 3u miiffen — bdevartig ift bdie fittlihe Verfommenheit in bdiefen
groBen gujammengepfercdhten Menjhenhauien! (BVgl. Georged Picot, ,,Un
devoir social®“ pag. 89.)

Wenn man aud dem 13. Arronbdiflement nad) La CHhaypelle, nad
Montmartre gelangt und man betritt qut ausdfefende Haufer, fo er-
fahrt man, dag bdie Familien mit zahlrveihen RKindern Yier niht gedulbdet
werden. Um am Jieltage itberhaupt einjiehen zu bdiitvfen, geben die Eliern
nuv ein ober wei Linder an; die anderen find einftweilen einem gejdlli-
gen Nad)bar ,verliehen”; mehrere Tage vergehen, — ba fommt bdad eine
wieder nad) Haufe, — dann die jolgende Wodje nod) eind. Hat aber exft
einmal der alg Pidrtner jungivende Hauptmiether Hevausbefommen, dap vier
Kinder in der Wohnung find, jo fiindigt er. Der Doftor du Mesnil Hat
biefelbe Thatjadje conjtatirt?).

1) ,3n diefen abjdredenden Quartier, jagt er, wenn exr von bem GCloz Mac-
quaxd fpricht, fanden twir inmitten diefes tiefen Elended einige Heimitdtten, welde die



Die Wohnungsfrage in Frantreid). 29

Ceit cinigen Jahren giebt e8 in gewifjen WuBenvierteln eine mneue
Art von Wohnungen. Die Cumpenfammler und bdie gange befiklofe und
nomabdenfhajte Bevdlferung Haben fid) in verjdhiedenen Bievteln, Hauptjadlid
auj den tweitldufigen Geldnden in dexr Ndhe der Fortificationen, Bretter=
buben — 8 ift bied bdie lehte Stufe der Avmentvohnungen — gebaut. Von
Canalijation, von Waiferabjiigen oder Waffergruben fann natitrlid) feine
Rede fein; fdhlecht gejiigte Bretterhittten, mandymal alte Lunitreiterwagen
— ofne Rader — auf Blode geftellt, bilden den Sdhubort bdiefer Un=
glidlichen. Jn der Cité Dové ,frabbelt”, nad) dem Ausdrud eined of-
fictellen Beridted, eine gange BVevdlferung in der jeudjten Duntelbeit einesd
Qabyrinths von unterirdijden Gdngen.

Die Ueberfiillung dev Wohnungen in Parid und die Steigerung bdex
Miethen find, nad) Picot, Crideinungen erjt neueren Datums, feit 25
ober 30 Jahren. Die guofen BVeridhonerungd= und Afjanivungs = rbeiten
Haben die Gegenwirtfung audqeitbt, die Wvbeitertlafje aud bden Haujern,
deven YHochjte Stodwerfe fie bewohnte, u vertreiben und fie tweit iveg
pom Gentrum ju drdngen; aber bdiefe Bewegung Ffonnte Teine allgemeine
fein: viele Befdjaftigungen Halten eben die diefelben Ausdiibenden an ihren
Avbeitdorten feft. Dadburd) traten nun wei vollftdndig audeinanbderzu=
haltende Thatfadjen ju Tage: tm Jnnern von Parid nahmen alte Haufer
eine unverhiltnifmihig grofe Anzahl von Miethern auj, denen e8 jowoh(
an Luft, Liht ald Raum gebrad); in den AuBenvierteln bdagegen erridte-
ten Gpeculanten, tleine Unternehmer, Mauvermeijter, gang fragiwiirdige
Haufer, bderen faum vollendete Raume fie an bdie Arbeiter vermietheten.
Gehr haufig madhte fih) der Cigenthitmer unfiGhtbar und itberlief bdie la-
ftige und jdwierige Erhebung der Miethe von den iibrigen Bewohnern dem
Hauptmiether; wad nun in Wohnviume ju vertwandeln iwar: KLibden,
©duppen 1c., geftaltete diefer daju um; bdie entjtandenen und vorfhandenen
Stuben theilte er aud) wohl twieder bon newem und dann nodhmald ju
neuen Stuben.

Dod) id) will Hievin nidht weiter fortfahren. Diejenigen, welde die
Lujt anwanbdelt, die Gemdlde eined vevworfemen, BHerzzerveifenden, Hohl=
dugigen Glendd ju betvachten, Gemdlde, bdie in Qondon und Parid ein-
ander ganj gleiden, braudjen nur bdie Studien ded Doctor du MWednil
und bed Heven von Haufjonville ju durdhblattern. Gleid) auj dexr Treppe
diefer Hdufer ftromt ung eine verpejtende Atmofphive entgegen, und dex
mobrige und feudhte Gerud) benimmt unsd bden Athem. Sdmup und Un-

Miether durd) Wunder von Sorgfalt und Reinlidhleit beinahe betvohnbar gemadht
hatten. Wi fragten fie, ioie fie bei ifhrer Orbnungsd: und Reinlidhfeitaliebe jold)
elende Hodhlen hitten micthen tonnen. ,Weil wir gabhlreidhe Familie haben unbd bdie
Gigenthiimer unfever fritheven Wohnungen Kinder nidyt dulbeten”, war die Antiwort.
Ginige Tage fpdter jahen wir auf der Polizeiprdfectur ein junged Ehepaar, das einen
febr vortheilhaften Cindrud madjte; e3 trug um foftenfreie Ritbeforderung in die
Heimath an. Dan tied bdajjelbe darauf Hin, dbap ed ja in Parid an Arbett nidt
fehle. ,Da3 ift wohl wahr”, fagten die Beidben, ,aber twir Haben eine gahlreidje
Familie, und die Hausdeigenthitmer wollen dedhalb nichtd von un3d wifjen”.
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vath liegen aui der Treppe ober im Hofe angehiuit. Die Bimmer find
niedrig; ber Sdhmup der nad) einander fie bewohnenden Generationen
lagert in biden Sdidten bon der Dede Hid jum Boden; er jdhwit form-
lich ldngd der Wande hin aud — ein reinigender Befen ift wohl faum
hier gefithrt worden; die armjeligen Mdbel entiprechen dem Uebrigen.

Die Stuben allein foften mindbeftend 80 Francd; in der Nihe der
fabriten fteigen fie bi& ju 150, mit einem fleinen Cabinet dabei jogar
bid 260 und 300 Francd. Gine Trennung der Gejdlechter findet in
teiner diefer Wohnungen jtatt; um died ju ermibgliden, wdiren 3 Jimmer
exforberlid). Nun fann nad) Picot {ih bdie Wrbeiterflafje den LQurusd von
8 Stuben nur jehr felten geftatten; bdenn fie foften iiberall mehr alg 300
Srancd, und um eine joldje Hobhe Miethe bezahlen 3u fdnnen, miiBte dex
NArbeiter wenigitend 7 Hid 8 Francd tdglid) verdienen.

Jn den AuBenvierteln, wie im Bievtel de (a Maijon Bland)e und de
la Galpétriere (13. Arrondiffement), odber in gewiffen Theilen des 19. und
20. Arvondifjementd foften 3wei wenig gerdumige Stuben ofhne Kiidhe 250
Srancd jdahrlidy, mit fleiner RKildhe 280 bid 320 Francd; drei Stuben
und eine Kildge — dad Ganze jehr befdhranft — fteigen aui 400 Francd
jahrlid). Und daju find alle oder dod) fajt alle diefe Wohnungen YHin-
fihtlihy ifhrer gejundheitlidhen Bedbingungen und ihrer Reinlichfeit dupert
mangelhaft. Jn einer RNeihe neu erbauter Haujer an der Gde der Rues
be Tolbiac und de 'Gapérance (13. Arrondifjement), weldje ihre Bewohner
in der furgen Beit nod) nidht jdmubig madjen fonnten, und in denen
Waiferleitung und Gad bi3 in alle 5 Stodwerfe geht — Haujer, unter
ber Ritdfiht der qroBtmoglidyften CrjparniB erbaut —, muf man big in
bag 5. Stodwerf fteigen, um 2 fleine Stuben und eine nod) fleinere Kiidje
gum Preife von 280 big 290 Francd jdhrlid) erhalten ju fdnmen; bdie
entjpredjenden Rdume in den unteven Stodwerfen werden ju 320, 350,
880 Trancd vermiethet; bei einer Stube mefhr Dbetrigt der Preid, je nad
pem Stodwerf, 400 bi@ 500 Francd und melhr.

Sn den Protofollen der Commiffion, welde mit einer Enquéte iiber
bie Qage ber inbduftviellen und aderbautreibenden Urbeiter beaujtragt war
und bdie einen erften Berid)t ,iiber die induftrielle RKrifid” in Parid er-
ftattete (Commiffion der Vievundviergig, im Februar 1884), findet man
3ablreihe Ausjagen beyilglid) der Miethberhiltnifie niedergelegt. Die
Durd)jdnittdmiethe filr eine Familie wird nad) diefen Ausfagen auj 300
big 350 Francd gejhaht. Die Papparbeiter (colleurs de papier), welde
pernommen iourden, fagen aud, daf man fitr 250 Francd twohnen fdnne;
aber man miifle 50 Gentimed tdglig fitr Fahren (sic!) mit hinguredinen,
wad bdod) twieder bdie Miethe aui 400 Francd bringt.  Gin JBeuge,
Ramend Lyonnais, ein ehemaliger Arbeiter, Hat dad Bubdget eined in nor=
malen Berhaltniffen lebenven Haudhalted von 4 Perfonen auigeftellt, wel-
ded id) hier an diefer Stelle wiedersugeben fiir ndthig Halte:
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Nahrungdmittel . . . . . Frced. 18350, 95
Heigung, Q«dht w. . . . . . . 221, 50
Sonjtiger Untexhalt . . . . , 150, —
Miethe . . . . . . . . , 3800. —
Gefammtfumme. . Fred. 2022. 451).

D’ Pauffonville und andere Publizijften meinen, dah der erwadjene
Arbeiter fid) von 1,75 Fred. tdglid) geniigend ndfhren Idnne. Diefe Be-
Hauptung ijt lebhajt bon einer WAnzahl Arbeiter bor der Enquéte-Commif-
fion itber dad Kunftgerverbe bejtritten tvorden: ,Fiir bdiefen Preid fann
fi) der Wrbeiter nur von Bohnen, bdie mit Soda abgefodht find, bon
Fleifd), dad mit Kohlenfdure dedinficict ift, und von dem in der Rue bde
Gharenton fabricicten Wein ndhren.” (Protofoll p. 809.) Solde Ur-
theile mbgen vielleihyt begriindet fein, wo €3 fid) um jolde Arbeiter Han-
beft, die ihre Mahlzeiten in einer jGhlehten Wirthidaft oder Garfitdhe in
der Ndbe ihrer Wertitatt einnehmen: ed find unverheiratfhete ober jolde Ax-
beiter, bie teit von ifjrev Wohnung weg Befdhaitiqung gefunden YHaben;

1) Tie eingelnen Loften obigen j?l;bgeté vertheilen fid), wie folgt.
Bubdget

et fitr
bad Jahr 1884 fitr 4 Perfonen
pro Jahr taglid).
1) ‘Rahrung’a’mitte[.
Bro Francg 365 1
’1939 n , 255 50 0,70
‘!llfol)n[ 3u 500 " 18 25 0,05
. 365 1
Dbft u. e
mitfe, @Sar:} . 109 50 0,30
tengerddyfe
Butter " 36 50 0,10
Gier " 18 25 0,05
Kafe ” 9 10 0,025
Fild) " 9 10 0,025
Pieffer, Saly 2c. " 18 25 0,05
RKaftee, Mild), udexr , 146 50 0,40

Jr. 1350 95 —  taglid) 3,70 Fr.
2) Peigung, Lidht 2.

Heigung Francg 60
Ligt ” 36 50
Wafde 52
fBeien, Sdjeuermaterial, Nabhzeug 2. , 18 25
Tabat " 36 50
Beitung 18 25

8rancé 221 50.
3) Sonjtige Unterhaltungsfoften.

| filx ben Ptann Francd 40

Rleidung die Frau . 30 ¢ 100
[ . o Sinder 30
fitx den Wann 2 Paar %rancs 20

©dubjeug { , bdie Fran 2 15 ¢ 50
y o Sinderd " 15

4) Miethe 300

@Seiammtiumme 2022 45 (5,53 . tagl.).
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diefe werden allerdingd fitv 1,75 Fuved. tdglih) nuv eine jehy farglidhe Nah-
rung erhalten.  Aber der Wrbeiter, weldher bei fid) ju Haufe feine 3
Mahlzeiten, oder twenigjtend 2, Morgend und Abends, einnimmt, fann fid
mit 1,75 $red. tdglidh) gang geniigend ndhren. Vevweilen wiv bei bdiefer
Biffer: in 365 Tagen giebt demgemdB dev Wrbeiter fiir feine Nahrung

638 Fred. 75 Gent., vund . . . 650 Frea. aus.
Qangloid Hevedhnet feine anbelen Qluégaﬁen
Rleidbung mit . . .. . 150 ,
Deigung, Lidt, QBafdf)e mlt . . . 100 ,
Unyorhergefehene ﬂuégaben . . . 100 ,
WDiethe . . . ... 200
@umme ... 1200 i}’xcé

Diefe Summe gejtattet allerdingd feine Grtravagangen, fann aber zum
Unterfalt genitgen. Wenn der Arbeiter verheivathet ijt, mup der Anjap
diefer Audgaben: 1) wm die Hilfte filr feine Frau, welde eniger ge-
braucdht und feine Miethe zu ahlen Hat, 2) um ein Drittel — alfo
400 $Frea. — Tilv jebed Rind — bdenn Kinder erforbern eine grdBere
Wohnung — erhdht werden.

Wm eine Miethe pon 200 big 250 Francd bezahlen zu fdnnen, mup
der Arbeiter, twenn er allein unbd ledig ijt, 3,50 big 4 Frcd. tdglid) bei
300 Arbeitdtagen vevdienen; wenn er verheivathet und finderlod ijt, min=
dejtend aber 6 Fucd. mit ober ofhne etwaigen Lohn jeiner Frau; ift ex aber
Familienvater mehrerer, nod) nid)t erwerbgjahiger Kinder, mindejtend 7
bi3 10 Frcd. mit ober ofhne etwaigen dazufommenden Qohn feiner Frau.

Die Nusfagen itber die Unterhaltdfoften wiberfprechen fi) vielfad).
Die Cinen behaupten, dad Leben jei um 500 theurer geworben, Anbdere,
Kleidung und Nahrungdmittel feien billiger geworden, aber die Miethapreife
gejtiegen (nad) Ginigen muf man jegt mit 300 big 350 Francd bezahlen,
wad man vor 25 Jahren fitr 150 big 200 Francd Hatte, ohne ettwa bejjer
ober bequemer 3u twofhnen). Die Steigerung der Miethapreife (dht {ich
nad) den allgemeinen Sdhabungen auf 15 bid 20%o bejtimmen. G3 fehlt
aber aud) nid)t an competenten Perjidnlidhleiten aus dex Klafje dexr Wrbeiter, die
verfihern, daf dad Leben im Gangen nidht theuver, dagegen die Anjpritde
und Bediirinifje gang bedeutend griBere geworden feien.

Denen, twelde fid) iiber diefe Fragen ovientiven wollen und die fid
nidht durd) die miihfelige Avbeit abjdhreden lajlen, ohne Hiilfe eined Re=
gijterd, wie man e3 in den englijden Blue boofd Hat, jene oben erwdhn-
ten, jedod) jerftvent fih) vorfindenden Audjagen gritndlih) 3u ftudiren,
empfefhle id) die Protofolle der Commiffion der BVievundbvierzig und bdex
Enquéte-Commiffion itber die Kunijtgewerbe, deren Vorfifender Prouft war.

€3 giebt wohl in Parid vorziiglide Avbeiter, welche einen jehr Hobhen
Qohn verdienen; in gewiffen Bweigen dber Kunjtindujtvie, 3. B. ald Jutwe-
liere, al3 Fajjer bon Gdeljteinen, ald Stedjer geographijher Karten u. §. .,
perdienen diefe Arbeiter mandmal 20 6i3 30 Francd. Wber das ijt dod)
eine ganj geringe Minoritdt, welde faum ein Jehntel dber 300000 ober



Tie Wohnungsfrage in Franfreid). 33

der 325000 Parifev Wrbeiter audmadt. Die groBe Maffe der Avbeiter-
bevdlferung laft fid) in 3 Rategorien unterbringen?):

1) Diejenige Klaffe, bderen Arbeit ofhne bie Aniwendung einer eigent-
ligen Runftiertigleit dbod) eine gewifle Gejdjidlichleit und oft eine grofe
phyfifhe Rraft erfordert; e8 gehdren Hievher die Schreiner, Jimmerleute,
Binfavbeiter, Bleiavbeiter, Maurer u. §. w. Jhrve LWhne gehen nidht unter
8 rce. Yevunter, jteigen aber mandmal Hobher; jedod) driidt bdie fog.
tobte Jahredjeit unbdb bdie itbrige Feiergeit?) bdiefe Jahl etwad Herab,
fo bap der Berdienjt bdiefer Kategorie 2000 bidg 2400 Franfen nidht
iiberfjreiten wird. Man nehme 3. B. bdie Gieer, beren Normallofhn
6,50 Trceg. betvdgt; bei 268 Wrbeitdtagen mad)t dag 1742 Fued. jahrlid;
alfe betrdgt der tiglihe Durdjdhnittdlohn dod) nur 4,77 Frcs.

2) Die weite Kategovie verlangt nur eine gewiffe phyfijde Kraft,
ofne eigentlidye profeffionelle Gejd)idlichteit. €3 gehoven bahin Fuhrleute, Grbd-
arbeiter, gewdfhnlide Arbeitdleute und viele Anbere; ihr Verdienjt jhwantt
jwifden 3,50 und 5 Fred. und witd fiderlid) durd) die ,todten Jahues-
geiten” auf 1200 ober 1000 Franfen Herabgedritdt.

3) Nad) diefen beiben Klaffen fommen bdie ,Jrvegularen” dev Jndu-
ftrie, bie Profpectvertheiler, Journalaudrujer, Qumpenjammler, Haufirer 2c.
Der grofte Theil diefer Qeute Heift nidht einmal ,Wrbeiter”; fie verdienen
felten mehr ald 2 bi8 2,50 Fred tdglid) und oft weniger.

Wie aud Obigem erfihtlidy, ertrdgt nur die Elite-Rategorie der Wr-
beitevtlafje bon Parid, jene 10 %0, eine MWiethe bon 300 Franfen und bdar-
itber; von den jolgenden Rategorien fann nuv die evite 200 Hig 300 Frcs.
dafiir audgeben.

In unfeven Augen bildet die Ditrftigleit ber Grmwerbsmittel ber Ar-
beitertlajfe gewif eine der Haupturjaden, dak fie jo jhledht wohnt; ifhre
itblen Gewohnbeiten Hinfihtlid der Reinlidhleit treten ald weiter Factor
baju; aber, wie wiv jhon oben bei Gelegenfeit fagten, e8 fann bdie Jnter-
vention be3 Staated weder gegen die ungeniigenden LWhne, nod) gegen jolde
fehlerhaften Gewohnbeiten etwad ausdridten.

Man Heflagt fidh) in Parid nicht allein ftber bie ThHeuerkeit, fonbdern
aud) itber den Mangel an Wrbeiterwohnungen. Wenn nun nahe an 50
Beugen vor der yon Spuller prdfidivten Enquéte= Commiffion ertlart Ha-
ben, man YHdtte in Pariz nidht genug Avbeiterhaufer, fo behaupteten min-
befteng 60 gang bdad Gegentheil unbd verfidjerten, ed fei nidhtd leichter,
ald Haufer billig u bauen und ju verfaufen.. Die Commiffion mufpte fid)
folden twiderfprehenden Audfagen gegenitber Ffilr incompetent ectldren.
Qeroy-Beaulieu BHat eine jiemliGhe Anzahl bdiefer Audjagen genau gepriijt,
Hauptjadlid) die Robinots, ded Divectord bed ,,Sous-Comptoir des Entre-
preneurs*, einer Anftalt, weldje den thatigiten Antheil an bder grofen

1) Bgl. dre Arbeit d'Hauffonville’s: ,,Sur la misére de Paris*.

2) Die Parifer Jnduftrie mup in dielen ihrer Bweige Perioden der ,,morte-
saison“ und gang novmal eintretenber iFeierseiten, wo die Wrbeit eingeftellt twird,
aushalten. Bgl. ,,Rapport de M. Spuller & la Commission d’enquéte parlemen-
taire sur la situation des ouvriers en France“, p. 39 ff.

Sdriften XXXI. — Tohnungsfrage. II. 3
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Baubetvegung der lebten Jabhre Hatte. ,Mein gropted Unternehmen”, jagt
Robinot, ,ijt die Grriditung von 80 Haufern an der Rildjeite der Butte
Montmartre. Dort lebt eine j3ahlreide BVevdlferung, welde nur in
fchlechten , der frifdhen Quit unjugdnglichen, gefundheitdwidrigen Haujern
wohnte. Man Hat nun reinlidge, [(uftige Haufer fiir fie eingeridhtet, in
benen jebe Wolhnung ein Waffer= Clofet YHhat.” Liefe Firglih an bdex
Butte Pontmartre erbauten Wohnungen foften 300 bid 500 Franfen
Miethe und bejtehen ausd 2 bizg 3 Raumlichteiten., Jn der Rue ded Poif-
fonnierd und in der Rue Donbdeauville hat man eine leine Stadt gebaut,
welde 8000 bidg 10000 Perjonen befherbergen fann; im Sitdben von Rarid
erridhtet man dfhnlide Bauten.

Jm Jahre 1884 duBerte Grodclaude, der Vorfigende der ,,Chambre
des entrepreneurs de démolition“, bdaf, wenn man fid) die Miihe geben
wollte, man bviele jreie Wohnungen um Preife von 100 bid 500 Franfen
jdhaffen tdnne. Namentlid) in den AuBenvierteln, in Wontmartre und
im 15. Arvonbdifjement giebt e8 viele, friiher von Arbeitern befeste, jebt
freiftehende Wohnungen. Grodclaude hat einen Plan von 18 Hdufern, die im
12. Arvondifjement liegen, Heraudgegeben: in diefen gut unterhaltenen, ge=
funden, YHellen und luftigen, mit Facaden aud Haujteinen, Jaloufien an
jedem Fenfter, mit Wafferleitung in den Kilden und Gagbeleud)tung ver-
febenen Hiufern jind 382 Wolhnungen, von bdenen 56 eine Wiethe von
100 bid 150 Franfen, 15 von 151 Hig 200, 20 von 201 big 250, 33
pon 251 big8 300 Franfen Miethe foften; allo 124 Wohnungen — ein
Drittel — in diefen neuen Hdujern ilberjdhreiten den MiethBpreid von
300 Franfen nidt.

Nad) demjelben Gewdhrdmann Hat eine Grhdhung bder Lohne feit den
{etiten 20 Jabren von 1 auf 3 Franfen tdglih ftattgefunden — aljo eine
PBermehrung von je 300 Fred. auf 900 —, wdhrend die Crhdhung bder
Miethen ein Magimumn von 20 bid 100 Franfen pro Arbeiterjamilie nidht
iiber|dritten Hat.

Dad alled aber dndert an der Thatjadje nihtd, daf in Parig eine
groBe Bahl gefundheitdwidriger, von der Arbeitertlajfe eingenommener Wolh-
nungen fid) vorfindet.

Wie viele Wrbeiter wolhnen denn nun unter jolden ungiinjtigen Bedin-
gungen ?

Langloid und Cadjeuy Haben fid) bemiiht, diefe Frage ju beantworten.
Nad) ihnen Hat ein Drittel von 300000 bBizg 325000 Arbeitern, weldje
in Parid leben, ungeniigende und gejundheitdwidrige Wohnungen inne —
ba eine gewifie Anzahl, wie Vater, Sohn, Bruder, jujammen [eben, fo
witd man vidtig jhlieBen diirfen, dag e8 70000 big 75000 Hausdhaltun-
gen giebt, deren Wohnungen viel ju wiinjden iibrig laffen; redhnet man
pro Haudhaltung 5 Perfonen, jo mad)t dad 350000 Menjdjen, die in
ungutviglider Weife wohnen. Grofed BVevtrauen fehe i) in diefe Hypothe-
tifd BHingeworfenen Beredhnungen nidht; id) gebe fie vielmehr u meiner
@ewifjendberuhigung ivieder.

Die oifigielle Statiftif der Stadt Parid filr 1881 fithrt 46815 RLoca=
Litdten auf, die bon den in die Liften der Nfjijtance publique eingefdyvie-
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benen Bebdilritigen bewohnt waren. Bon diefer Jahl bHatten 24 663 nur
einen eingigen Raum, der jugleid) ald Sdhlaizimmer, Kiide und Ehzimmer
bienen mufite, und 12734 nur eine fleine Stube mit einer wingigen
fiidge. Wenn man 3u der obigen Jahl die Wohnungen bder nidht in ber
Armenanjtalt eingefdhriebenen Familien Hinjuiiigt, fo with man dod) woh(
fehr leidht auj die Biffer von 70000 fommen. Gadjeuzr wenigftend beharrt
nad) griindlider Befihtigung einiger Taufende von Wohnungen auj diefer
3abl.

Pa wir nun einmal auf bad Gebiet ber Approrimatif-Jahlen gerathen
find, mbdhte i) Hingujiigen, dbap derjelbe Philanthrop, Herr Cadjeur (Autor
eines jehr fdydendmwerthen Werted: ,,Sur les habitations ouvrieres en tout
pays®, gemeinjdjajtlidy verfaft mit Herrn Miiller, dem Grbauer der Ax-
beiterftadt in Millhaujen), beredhnet, daB man Hidujer mit minbdeftend
100000 Bimmern bauen miifite, die, jebed ju 1200 Franfen, 120 Millio-
nen foften wilrden, und wenn man u diefer Summe nod) die Afjanirungs-
arbeiten der nidht abgebrodjenen Wohnungen recdhnet, |o fommt man auf
eine rundbe Summe von 200 PMillionen.

Die ,,Société immobiliere* von Nontmartre Hat im 18. Wrrondiffe-
ment 3000 Wohnungen von 100 bid 700 Franfen, jede bejtehend aud 2 Rdu-
men, Siidhe und Wafjer-Glojet, gebaut. Diefe Wohnungen fomnen 10000
PMiether aujnehmen und reprdfentiven ein Capital von 25 Millionen
Tranten.

Herr de Molinari Hat nun audgefprodjen, baf, wenn die Stadt Pa-
1i3 e8 fid) beifommen lafjen wollte, bdie gange Avbeiterbevdlferung, die
Handwerfer und bdie tleinen Beamten unterjubringen, man auf eine Auz=
gabe von 250 Millionen filr 100000 Gimwohner fid) gejakt maden
miigte. Demnad) bejtehit allexrdingd eine erbhebliche Deinungdveridjieden=
Beit awifdjen Herrn Cadjeur und dem verehrien Herrn Chejredacteur bes
,Journal des économistes. €8 ift natiirlidjeroeife fehr jdwierig, bden
durdhjdnittliden Herjtellungdpreid einer Wofhnung u 2 oder 3 Rdumen
mit einer fleinen RKilde ju beredhnen.

Cadjeug, der jehr viele billige Wohnungen gebaut Hat und Eigenthitmer
mefrerer Haufer ift, verfidert, dap fie aut 5000 Franten ju ftehen fom-
men; und um Ddiefen niedrigen Herftellungdpreid ju exjielen, ditrfe man
diefe LWobhnungen nidht in eingelne niedrige Hiuddjen bauen, jondern in
jene grofen Hiaujerfafernen ju 4 oder 5 Stodiverfen und unter Anwen=
dung der allergriBten Sparjamieit. Gine unter foldjen BVebingungen ge=
baute Wohnung fann ungefdhr u 400 Franfen vermiethet werden; um
4 bi3 5%0 Gewinn 3u eraielen, mup man unter Hincinredynung der in
Parid jo jdyweren Steuern, ber Ginnahmeausiille, der Unterhaltungs-,
YerfiGerungd= und Reparatufojten auj der Bafid von 8%0 ded Gapitals
vermiethen. Die Bauloften find in jedbem Biextel von Parid, wo man
aud) bauen mag, jehr erheblid) wegen der Yohen Arbeitdlohne und dex
Octroigebithren auf die Baumaterialien. Ferner darf man aud) nidht ver-
geflen, daB die dber Stadt wieder ju erftattenden Kojten der StraBenanlas
gen fehr fdywer duiiden und dak bdie Putationd= nnd Enregiftrementsdge-
biihren mindeftend 7 bid 89 o verjdhlingen.

0 *

—_— 3



IV. Wohnungsivage im Aflgemeinen. — Anjidyten des Berfaffers, welde Ddie
namliden jind, wic dic Levoy-Beaulicu’'s, Molinari’'s, Léon Say’s,
Picot’s. — Gimwinde gegen Ddie dirvecte Jnterbention feitens des Staates oder
der Gemeinden. — C3 gicbt fein abfolutes Heilmittel, feine alleinige Formel: die
Berbejjerung fann nidt von dem Staat oder den Gemeinden, dic den Arbeitern
billige Wohnungen baucn oder bejdjaffen, fommen, jondern bon cinem Jujommen-
wirfen einer Reihe bon Factoven: pecunidves Intevejje, Mildthdtigleit, Selbjthiilfe
. der Glite der Arbeiter.
Dic unter dem Kaijerveid) gemadyten Vevjudie, den Avbeitern Wohnungen zu
jdhaffen. — Cadjeur und jeine billigen Haunfer. —
. ~ Die Société de Passy-Aufeuil.
Die dem Gemeinderath bon Paris untevbreiteten BVoridlige.

Bigher Hhabe id) die gegenwdrlige fransdfije Gefehgebung itber die
ungejunden Wohnungen, die Gefegebung itber die Garnig in Paris, bden
Buftand der Wohnungen bdafelbjt, deven Jahl und Miethapreife befprochen
und angegeben, Habe dad ungefdhre Budget der Avbeitertlafje geftreift und
fury ffizzivt — e8 eritbrigt miv jebt nur nod), die jHon frither jur An-
wendung gebradjten Mafnahmen jotwie die augenblidlihen Vorfdlage und
die Berfudje dbarzulegen, weldje ur BVerbefferung der Lage gemad)t worden
find. Wenn id) mit der Befpredjung der Arbeitertvohnungsdirage in Parid
3u Gnde fein twerde, will id) nod) eine furze Sdhilberung bderfelben in
einigen Provingialftadbten folgen laffen.

Jtiemand fann bdie den gefundheitdwidrigen Wohnungen der Arbeiter-
tlafje und Armen entjpringenden pHYfijhen und moralijhen Sdhaden
leugnen. Dex entfeplidje Buftand ihrer Wohnung, die Bufammenpierhung
von Menjden darin, mit ihrem Gefolge von KLvanfheiten jeder Art, mit
ijrer Begleitung von BVerbredhen und Laftern, die DBeftdndig Hieraus er-
wadfenden Gefahren, welde die Gefundheit und dffentlihe Ordnung be-
drohen, find wohl viele Male beleuchtet worden. Jn Gngland bemiiht
man fid) feit viersig Jahren, mittelft gefeblicher MaBregeln, gefundfeitlicher
PBolizeiverordnungen und unter Mitwirfung der Privatmildthdtigleit Helfend
und vettend einjugreifen; Grfolge, Fortidritte find 3wav ersielt worden; —
aber bie Wohnungen der Wvbeiter und Wrmen (id) fpreche Hier bon bdex
gvoBen Maife bes Proletariatd) in reinlide und wohnlide Rdume umgu-
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wandeln, war nidht mbglid); vor Allem war ed niht mdglich, die Hiilia-
quellen der Ungliidlichen entwweder durd) Grhshung der Lohne ober fonftivie,
nidht einmal durdh tiinftliche Mittel, geniigend ju vermehren. Die grofe
Edytwievigleit ift eben die Armuth dever, die in den Pefthdhlen zujammen=
gepjercht leben. — Wad wiffen fie wohl von hygienijden Eriorderniffen,
wad fragen fie viel nah Edjam= und Edjidlicdyteitzgefihl! Mag bdieje Ar=
muth nun aud einer Yerfettung iwidbriger Verhiliniffe entfpringen, ober
mag fie die Folge jhlechter Sitten, der Unmigigleit, dex Faulbeit jein, —
an der trauvigen Shatfadje dndert bad nidhta!

Ale die peinlihen Sdhilderungen, die wir ju Gefidht befamen und die
wir (eiber nuv beftdtigen fonnten, bdringen auf die LWjung ded Problems:
LAuf weldje Weife find die Wohnungdverhdltnifje der Arbeiter und Yrmen
befler 3u gejtalten?” Die augenblidlide Qage — dad fjteht nun einmal
et — it Dinfihtlid) der Gejundheitdverfiltniffe duperft betlagensiwerty,
nicht allein jilv die Bewohner jeldbft, aud) jilr die gange Stadt, weil diefe
gefundheitdwidrigen Wohnungen eben jo viele Herde fiir Epidemien bilden.
Tad bort Herrjchende und erduldete Glend mad)t die Wrbeiter leidht 3ur
Beute der BVerbreiter von Umiturzideen: neben der phyfijden Gefahr liegt
alfo eine jociale!

Pie Frage der Wohnung filv den Armen ijt eine der complicirteften
und eine ber am jdywievigften ju [bfenden; ebenjorwie die der Nahrung und
RKleibung bilbet fie einen Bweig dber gefammten jocialen Frage; die gleihen
Regeln und Grundidge, bdie filv dad Gejammiproblemn gelten, finden Hier
ihre UAnwendung — natielihertveife mit den durd) den gefunden Men-
jdjenverftand von jelbjt jid) evgebenden Abweidungen im Eingelnen.

Die Rolle ded Staated und der Gemeinden ift flar vorgezeihnet:
fie haben bdie Pflidht, den BVerfauj gefundheitdjhadlider Nahrunggdmittel ju
verhindern und — bda hier ihre Aufgabe in erjter Linie in der Sorge fiiv
die bffentlige Gefundheit und der Ausditbung der Polieigewalt Hefteht —
ben gefundheitdwidrigen Wohnungen den Krieg ju erfldven, wobei fie aller-
bingd bei Gntialtung ihrer Thitigteit eine gewiffe unerlaplihe Buviidhal=
tung beobadjten milffen. —

Man fann nidht in jebem Falle an den Staat mit der Fovderung
Hevantreten, Wohnungen oder Nafhrungdmittel unentgeltli) odber unter bem
gangbaren Preife gu liefern, wofern man niht denen gegeniiber, weldhen
diefe Bergitnjtigung nidht ju Theil wird, eine Ungevechtigteit begehen, obex
wofern man nidht die Armen geradejyu demorvalifiven will! Die billig ge-
liefexten Nahrungdmittel und Wohnungen involviven fitr den Staat einen
Berlujt, zu deffen Dedung ex die Steuerfdjraube anjiehen muf. Diefe
Steuererhdhung fillt auf die gange Nation, und am jdweriten laftet fie
auf den Armen. Hiilfeleiftungen jeitend ded Staated Haben auBerdem nod
einen Uebelftand im @efolge: fie entmuthigen die Privatinitiative, legen
die Privatinduftrie lahm. Wenn der Staat Haujer baut ober bauen [ift,
deren MiethBpreid niedriger geftellt wird, ald die Verhdltnifje Hebingen, jo
bemmt er ben Bau von Hinfern und erzielt gevabe ein dem gehofften
entgegengefeptes Rejultat. Die jdlehten gejundheitdidrigen Berhaltnifje
find ein Refultat, exrftend bder gany erftaunlidhen Bujammenpierchung
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menfd)lidger Wefen in einem Raume, bder fitv Auinahme einer jo grofen
Anzahl von Menjdjen nidht berecdhnet war,- ferner der BVernad)liffigung aller
und jeder Gefundheitdregel und endlid) ded aufgehdujten ShHmubed. Haufer
und gange Biextel find dadurch ju bleibenden Anftedungdherden geworden.
Gragen wir nun nad) den Urfachen diefer Menjdhenanfhduiung, fo find iie,
toie id) bied immer Yon neuem betone, in bder duferjten Wrmuth dexr Be-
wohner u finden, die ifhnen nid)t geftattet, gefiindeve, griBere, vor Allem
theurere Wohnungen ju fudjen, und bdie jehr biele von ihnen an bden Lrt,
wo fie ihr tdglided Brot verdienen, jeftbannt; jerner in der Bevdlferungs-
gunabme, einmal durd) Geburten, dann durd) die beftdndige Juwanberung
der vom RLande und aud der Proving nad) der Hauptftadt angelodten Ax-
beiter; endlich) in der Niederlegung der von den Arbeitern friiher bewwohnten
Bievtel, bdie verfdywanden, um mneuen Strafen, BVafhnhivfen, Niederlagen
Plas u madjen, oder die aud Gejundheitdriidfihten niedergevifien wurden.
Gegen die duBerfte Avmuth) giebt ed fein Heilmittel. Gegen die dhlechten
Getwohnbeiten der Bewohner, d. §. ihre Abneigung gegen Reinlichfeit, mufp
man fih mit Gedbuld wappnen: bder Gebraud) dez Wafferd und Bejensd
witb bielleicht aud) dbort jhlieBlid) allgemeiner und Haufiger werben. Da
mufy die Grjiehung einjesen!

Mit Hiilfe einex thdatigen und energijden Ueberwadjung fjeitend bdex
ftadtijchen Behorben, jagt man, fdnnen die gejundheitdwidrigen Wohnungen
betampit, bie Gigenthiimer gegwungen twerben, ihre Haufer in befferem Su-
ftande 3u Halten — man fann den BVau der neuen Haufer mehr itberivadyen,
man fann forbern, daB fie Hi8 auj ein Winimum ben Bedingungen Fiiv
gute gejundheitlidje Berhiltniffe entiprechen. — Aber vergeffe man bod)
nidjt, daB & in vielen Lindbern an Gefefen, an Polijeiverordnungen nidht
mangelte, bie Waffen in dem BVerwaltungd-Arfenal nidht fehlten — leider
find fie in fehr vielen Fdllen aber nidht gebraud)t worben!

Waz vor Allem Noth thut, ijt eine auigeflirte, sffentlihe Meinung,
die fowohl auf die Gingelnen, ald auf die Localbehdrben einen wohlthitigen
Drud auditben fonnte.

63 ijt die Pflifht aller derer, welde fid) it den jocialen Fragen
bejdaitigen, daju beizutragen, eine jolde difentliche Meinung zu bilben;
dem AusjdhuB ded Vereind fitr Socialpolitit muB man daher dantbar fein,
eine Art Privatenquéte Hervorgeruien zu Haben. Wir bringen alle unfere
Beobadjtungen und Griahrungen dorthin mit, und wie weit aud) unjere
Anfichten iiber die eingujd)lagenden Heilmittel audeinandergehen migen,
fo vechne id) e8 mir ur grofen Ghre an, ju Rathe gejogen worden 3u fein.

3 muB mid) ju meinem Bebauern von bdenen trvenmen, welde in
einer bdirecten Jntervention feitend ded8 Staated ober der Gemeinde ein
Heilmittel gegen die beftehende Sacdhjlage erbliden; id) bin vielmehr voll-
ftinbig babon ilberjeugt, dah ed gany unmdglid) ift — wofern man fich
nidht dem jGlimmiten Gndrejultat audjegen will —, billige Wohnungen
burd) den Staat oder die Gemeinde bauen Fu laffen, iie e3 die franydfi-
jden Socialiften verlangen, und id) werde jogleid) die Gelegenheit ergreifen,
ibre mannigfaltigen, dabin sielenden Borid)lage, welde fie dem Gemeinbde-
tath unterbreitet Haben, aufjufiifhren.
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Die Gemeindevermaltung fann aber wohl bden allgemeinen Gefund=
Peitdzuftand gang wefentlid) verbeffern durd) Anlage bon KLandlen und Ju=
fithrung von billigem Wafjer. Jedermann evinnert fi) nod) dex jGredliden
Buftdnde, in denen die Choleva die veidhjten Stidte ded Siibend, wie War-
feille, ober Militarjtidte, wie Toulon, vorfand.

3n der ,,Société d’Economie politique’ in Parid ift die Wohnunga-
frage mehr al8 einmal erdrtet worden; biefe Didcuffionen waven fehr in-
tereffant, und id) werde mir erlauben, einige dort jur Sprade gefommenen
WArgumente angufithren:

Denen, weldje in der cinen ober anderen Form bdie Hitlfeleiftung der
Stadbt Parié verlangten, antwortete man, dah, fobald bdiefe Projecte be=
fannt touvden, alle Unternehmer, weldge ju bauen angefangen Hatten, ifhre
Arbeiten einftellten und diejelben erft dbann iwieder auijunehmen beabfid)=
tigten, wenn fie ber den Bauunternehmern fiir Hduer nad) dem mneuen
Mujter verjprodenen BVergiinjtigungen ebenjalld theilhajtig werden fdnnten.
Unjtatt alfo aujauhdren, verjdhlimmerte fid) die Rrifid nur nod) medhr.

Yved Guyot bemerft, daB die Steigerung der Miethapreife in einex
Stadt, deren Bevdlferung wie in Parid ftetig wadijt, eine unvermeidlide
Thatjadhe fci, Tall8 man fein Mittel fande, die Stadt ju vergvdBern. Died
tonne auji gwei Avten gefdehen: in Hihe und in Grundfliche; in Hihe
fet bie Marimalgrenge jhon erveidht; aber an Grundflade fei nod) wviel
Raum vorhanden, Hauptjadlid), wenn man die Befeftigungdmwerte bejeitigte.
Jedenjalle tdnune man nod) fehr viele Hdaufer, fei e in den BVorftadten
ober auBerhaldb der Umwallung, bauen — nur fei dabei unerldflid)y, die
billigen Berfehrdmittel ju vermefhren, und von allen diefen lesteven fei un-
{treitig ber Bau einer Stadtbahn dad widtigite. —

Qeroy)-Beaulien wied die von mandjen Seiten betonte Analogie einex
3indgavantie, weldje der Staat den Gijenbafngefelljhaiten gewdbrt, und
der, weldge man fiir die Darlehen beim Crédit foncier an Bauunternehmer
verlangte, guvitd. Wenn e8 fih darum Handle, alg nothwendig exfannte und
fite lange Beit unproductiv bleibende Bahnlinien ju bauen, fo miiffe der
Staat” jeine Gavantie geben oder die Bafhnen wilvden iiberhaupt nidht ge-
baut. An billigen Wohnungen mangle ed aud) nidht o fehr, twoie man
ol fage; — Reroy-Beaulieu beftitigte die THatfadje, daf an dbem Tage,
wo {id) den BVauunternehmern bdie Perfpective einer divecten ober inbirecten
Beibitlje evdffnete, die Urbeiten jofort eingejtellt und ert wieder aujgenoms-
men wurben, al3 diefe Wusfidht jdHhwand.

Jededmal, wenn die Gefammtheit ber Nation ober Gemeinde in Fragen
der Production intervenire, {daffe fie MNoth anftatt Ueberfluf. Wenn man
anbererfeitd dadyte, daf e8 dburd) ixgend weldje Mafnafhmen gelingen fonnte,
die billigen fleinen Wohnungen zu vermehren, jo fei dod) Beit dbazu nothig,
und man fonnte fid) dem audfeben, dap bdie Pavifer BVevdlferung, welde
durd) anomale Berhiltniffe in anormaler LWeife gewadhien fei, fih vermin=
dert haben iwiirde, wenn diefe Bauten nun endlid) vollendet wdven. Augen-
blidlid) fehle e8, wad man aud) jagen midge, feinedwegd an Grunbdititden ;
in den NAuBenvierteln feien nod) genug vorhandben, die fid) mit Haujern
bededen wiltden, fobald diefe Ausfiht Hatten, Miether zu finden. Und
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wem fei hinfidhtlidh) der Verfehrdmittel die Schuld beizumeffen, wenn fie
fi) ald ungeniigend erwiefen? Auzd weldem Grunde fo Hohe Steuern auf
dag Futter, warum die Steuer von 1500 Francd pro Omnibug ?

fury, Leroy=-Beaulien Halt fitr bdie eingig rvidtige und wirtjame MNit
eine Staatd- oder Stadtintervention, um ein Sinfen bder Miethapreife
hetbeizufithren: die Verminberung der Steuern — Steuererldjfe — durd)
Berminderung der Auzgaben. Gine jdhrlide Criparnik von 200 Millionen,
welde feit dem Jahre 1880 miglid) getwefen wdve und welde jur Bex=
minderung gewifler Steuern Hitte bertwendet twerben Ionnen, wilrbe bHeffer
ald alle jocialiftijhen Combinationen bdie BVevrmehrung von billigen Woh-
nungen und den Wufjhwung der jranzdfifhen JInduftvie begiinftigt Haben.

Wilfon gab dem Gedanfen NAuddbrud, bdaf bie Mitwirfung bed
Staated gan3 niiglih und ohne BVerlebung ded Sparjamfeitdprincipsd in
jeitteilige gingliche Steuerbefreiung oberSteuerermahigung fitr die Gigenthitmer
der — nad) gewiffen, beftimmt jeftgefebten Bebingungen erbauten —
Hiujer jidg umjesen laffe.

3¢ felbjt Habe jdhon Gelegenbeit gefunden, audjujprechen, daf bie
Argumente der Hygienijten und Socialiften mid) nidht jum Dogma der
Staatsgintervention befehren iwitrben, jalls bdiefelbe nicht in Steuevermdfi-
gungen ifren Auddbrud fande, Hauptjachlih aber im Fallenlaffen jener
Thitx= und Fenfterjteuer, bdie eigend bdazu erfunden zu fein jdeint, die
Gigenthitmer daran ju Hindern, ifhren Haujern Lujt und Riht uzuiithren.
PWenn die Socialijten feinen Anjtand nehmen, dagd Wohnungdproblem 3u
[bfen, indem fie auf Kojten der Reidhen gerdumige und gejunde Wohnun=
gen bauen, wo fie die Armen, wenn nidht umfonjt, jo dod) ju einem fehr
geringen Miethapreife unterbringen, jo 1jt dad Problem dodh) nur jur Halite
geldjt: etwad anbdeved ijt e3, Wohnungen billig Herzujtellen, etwad anbderes,
allen Forderungen der dffentlihen und privaten Gejundheitepflege Genilge
3u thun. Die Wohnungen find im Algemeinen dad Spiegelbild ifhrer
Jnjaffen: Qiederliche, elende, jdhmubige Leute bringen ed gar bald Tertig,
aug dem jdymuden Raume, den man ihnen aniwied, ein jdymukiges, jtin-
fended Qod) ju madjen — Reinlihleit und Gefundfeit Hangen wejentlicy
von fubjectiven Gigenjdjaiten ab.

Aud dem Auge darf man nun aud) den Umftand nicht verlieven, dap
die Gejebgebung gegen gejunbdfeitdwidrige Wohnungen 3u ihrer vollen
WirtjamTeit einen weitldufigen und foftjpieligen, in jteter Thatigteit ar=
beitenden Apparat von Jnjpectoren verlangt, — bdaB die Anwendung der
Berordbnungen iveniger von ben ftadtijhen Beamten, ald von den Bewoh-
nexn felbft abhingt; lepteve find eher geneigt, fich denfelben zu entjiehen,
ald fid) ihnen angubequemen.

Wenn jene elenden Bedauerndiviitdigen auf Boden, in Kellern, in
Winteln ohne Lujt und Lidht, in ihledht gebauten und jhlecdht unterhalte-
nen Piufern wohnen, jo gejdyieht e8, weil fie feine beffere Heimftdtte ge-
funden Haben und dod) lieber in bdiefen Hihlen ald nirgendd Hhaujen wol-
[en. ©o fteht man vor jolgendem, jehr jdhwer 3u [dfenden Problem: einev
grofen Stadt mit einev fid) fteté mehr und mehr anbaufenden Bevdl-
ferung veinlidge, gerdumige, (uftige, mit den wiinjhendwerthen Bequem=
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lichteiten audgeftatiete Wohnungen und — wohlverftanden — diefelben ju dem
billigjten Preife zu liefern. — Aber gejebt, bdiefe utopijhe LWwjung fei
gejunben — twie foll man e8 nun anfangen, die ungliidlichen Miether
biefer Wohnungen davon abjufhalten, diefelben wieder in SHmublocher ju
perwandeln ¢ Man bringe eine Lumpenjammlerfamilie in dem reinlichften,
wofhnlichiten Raume unter: fie witd dort Uebervejte, Abfdlle aller Art an-
Haujen — dad find nun einmal ihre Hanbdelzartifel; BVater, Mutter, Rin=
ber leben und bewegen ficdh), ioie fie von je gewobhnt find, mitten unter
diefen gefiafulidgen Qumpenhaujen — bd. Y. ohne fih um ettva midgliche
Reinlidhfeit oder gefundheitlihe Borfidhtdmapregeln tveiter u Fitmmern.
Da hat man ja den Unftedungdherd im Haufe! Und joll man bdiefe
Qumpenfammler Hinaugjagen? Jrgendiwo mitfien fie dod) wobhnen, irgendwo
unter Dad) und Fad) fommen!

Dad Problem ikt eben feine radbicale LWwiung zu! €8 giebt dafiix
feine alleinige Fovmel nod) ein abjoluted Heilmittel! Box Allem mup man von
dem jortjdreitenden Wohljtande, der fittlihen Crziehung, der praftijden
Bildbung der Arbeitertlajfen bdie allmihlihe Befjerung der gefundheitliden
LBerhiltnifle in den volfreiden Centren erwarten. Die BVerwaltung fann
ofjne Bweifel nitgliche Arbeiten ausfithren lafjen, fie fann allgemeine Mak-
regeln jum Sdupe der difentlihen Gefundheit treffen; aber fie wird es exit
wei, drei Mal fich) itbexlegen miiffen, ehe fie, felbjt im Namen ded bffent=
lidgen Wohled, in dad private Reben eingreifen laft.

Man darf niht vevgeffen, dbak jeder Gingriff in die BVertragsireiheit
in fid jelbft die Audjaat jur Strafe trigt. Wenn unjever Materie Ddied
Beifpiel nicht ju fern lige, mdhte ih mid) auf die Agravgefebgebung
Gladftone’s in Jrland berufen, welde die Lage nur nod) jdhlimmer ge-
macht Hat.

Man verfudhe, den Arbeiter gegen die Ausbeutung bed BVermiethers
durd) die Jntervention ded Staated gu {dhithen, und man wird die furdht-
baven Folgen davon wohl bald empfinbden!

Befriedigende Grfolge find nun aber in  gewiffem Grade durd) den
Bau von Mufterhiujern, von ,Wrbeiterjtadten” erzielt worden. Der am
giinftigften fituirte THheil dbev Wrbeiter, derjenige, weldjer regelmdaBige Lohn-
bejitge exhdlt, YHat theilweife dort jeine Wohnung aufjhlagen tnnen; e3
find folglid) um fo viel Pexjonen tweniger, weldje den Anderen Concurren
madjen.

G3 it Sadje der Privatindujtrie, philanthropijder Unternehmungen,
der Afjociation der Arbeiter jelbjt, beffere Wohnungen zu bejdhajfen. Wenn
die filr Wrbeitertwohnungen beftimmten Haujer eine gute Rente abiwerfen,
darf man fidger davaui redmen, ifhre Bahl wadgfen 3zu fehen. Aber, ich
wiederhole e8 nod) einmal, nur auf indbirectem Wege dari man Hoffen,
bag ,residuum‘, ie ed bder Englénber nennt —, die Hefe dexr Wrmuth zu
erveigen. Man mup, fo ju fagen, jhidtweife vorgehen und arbeiten, ver=
haltnigmakig bequeme und gefunde Wohnungen bieten, mit der Moglich-
feit, fie eintretenben Fallg ald Gigenthum u erwerben — bda3d ift ein
fehr guted Mittel; aber man wird fid) dbamit dod) nur an die Glite der
Anbeiter und den tleinen Beamtenjtand wenden (diefer leptere verbient eben-
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fallg die gropte Theilnahme und ift um jo mehr ju betlagen, ald er ftan-
dedgemdB 3u grdBeren Audgaben gegwungen ift).

Man dari aud) fitr diefe , Mufjterhaufer” feine ju jHarfen Bejtimmun-
gen aufftellen wollen — man wittbe dadbuvd) fehr ihr wohlberechtigted
Beliebtwerben verydgern. JIn London wie in Briftol Hat ja aud obigem
Grunde lange Beit eine iemlidje Antipathie gegen bdie ,,model dwelling
houses“ beftanben.

Aufger At ift Terner nidht ju laffen, daB die fo Hohen Enregiftrements-
gebiihren ein Hindernik ded Haufigen Befibwed)feld bilben, daf fie die Ko-=
ften der Grwerbung in gany betrddhtlicher Weife exhdhen. Dad Beiipiel
Millhaujend dient al3 Beweid, daf fehr viele Wohnungen , anfangd von
Arbeitern eingenommen, die fie von dber ,,Société des cités ouvriéres ge-
fauft Hatten, mit Gewinn von ihnen twieder verfaujt und durd) eine etwas
hohere RKlaffe in Befif genommen wurden,

Mein Urtheil ift wahrideinlid) ein jdiefes, einfeitiged, wenn id) die
entgegenjtefenden Griinde gegen eine Jntervention feitend der Regierung
fo lebhaft empfinde und auf eine allmdfhlid) fortidreitende Befferung durd
da3 Bujammenwitfen von JFactoren vedhne, unter denen aud) die Privat:
initiative figuvirt, fei fie nun dburd) Auslicht auf Gewinn oder durd) ein
edled philanthropijded Streben angecifert. Jch erfenne, wie nur irgend Je-
mand, die Wohlthaten einer gejunden Wohnung an, befonderd wenn fie
dem Betwohner ald Gigenthum gehdrt.

€3 gilt, jenen BHeiljamen und bejtindigen Drud der difentlichen Diei-
nung, bdie man wadhalten und nidht einfd)lafen Ilajjen darf, Hervorzu-
rufen.

Dasd Beifpiel Cugland3 ijt Hier duPerit lehrreid) fitr Franfreidy: bdad
Unternehmen der Mif Octavia HIll, bdie felbftandig fiiv fih vorgeht und
eine edle Miffion erfiillt, indbem fie mit den WArmen in jteter perfonlicder
Bejiehung bleibt, durd) ihre Gegenwart jHon einen fittligenden Cinfluf aus-
#bt, und die dod) gleidhjeitig dad Ziel ind Auge gefaBt Hat, daB daj
Unternehmen fid) dfonomifd) ventiven mitffe, giebt ju denfen und fordert
jut Nadjahmung auf.

Gine ganye Reihe fleiner Reformen fann leidht eingefithet werden; fo
hinfihtlid) der Bahltermine fitv die Miethen: ftatt viexteljahrlid) diefelben
eingucaffiven, empfieh(t ed jid), died widentlid) ju thun 2c.

Betlagendwerth) it e3, bdaB die bffentlihe Auimertjambeit fi) nur
gang unvegelmdBig, in mehv oder minder weit audeinanderliegenden Jeit=
abidnitten, der Wohnungdjrage fitr den NAvbeiter und NAvmen juwendet.
Da exwad)t dann gleidjam dad difentlide Gewijfen mandymal; man jteht
erfyredt vor dem Bilde menffhliden Glendd und empfindet um fo leb-
hafter den Gontrajt gwijden Reidhthum, Wohljtand und der Urmuth.
DBeim Herannahen groBer Epidemien, oder aud) wohl in Augenblidfen von
Krifen, wenn dad Proletaviat lauter und ungejtitmer jeine Forberungen
geltend madyt, wenn die Gefd)djte ftoden, wenn e8 gilt, dem Bolfe ju
fdmeidjeln — dann fehren einige groBe fociale Fragen wieder und werden
in ber Prefie und im Parlament ervegt didcutivt. Gin Gefe mag dann
wohl aud diefen Debatten Yervorgehen — fehr bald aber findet ed feine
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Anwendung mehr: nad) BVerlauf einiger Jahre ift Alled ind MWeer ber
BVergeflendeit juriidgefunten — bid8 um nddften Sturm! Wenn man
unter der Herrjdhait ded Parlamentaridmud — wie er nun in einem Lande
mit rabicaler Demotratie wie Franfreid) verftanden und ausdgeitbt wird —
[ebt, jo verliert man jdlieBlid) dag3 Vertvauen ju bder Wirtjamleit der
gefegeberijen Majdine. Dexr Fortidhritt mup von einer Glite der Re-
gietten aud deren eigener Jnitiative fommen. LWdhrend jener Peviobe der
Apathie und Jnbdiffereny mitffen edle Menjdjenjreunde ober berufene Na=
tionaldfonomen, Reformatoren oder Capitaliften freiwillig ihre Miffion
auinehmen und verjolgen und die Klajfe der Reiden und Wohlhabenden
dahin 3u ergiehen judjen, daf fie ihrer jocialen Pflidhten, weldhe fie ju er=
fiiften Haben, eingedent werden. -

Gin jrudtbarer Gebante liegt in einem Syjtem der Avmenpflege, twie
€8 in eingelnen grbBeren deutidjen Stadten, wie Glberjeld, Franfjurt a/M.,
@eltung erlangt YHat: in dem Patvonat ded Reidhen itber den Armen,
weldhed individuell audgeitbt wird.

Un einfidtigen Minnern, welde fidh) der Aufgaben bder Gegentwart
berupt jind, fehlt ed in Franfreih) nidht, und wie id) im jolgenden Ab-
jdnitte an dem Beifpiele von Orléand und Reimd jeigen werde, geht die
Snitiative oft von bemen aud, die dad unmittelbarfte Jutevefle Haben, bon
den Arbeitern.

Georged Picot, MWitglied ded JInititutsd, ein Wann von unerjdhrodenem
Gifer fiiv feine bilvgerlidhen Pflidhten, Hat ficdh gewiffermafen an die Spibe
bed RKreuzzuged gegen die gefundheitdwidrigen LWohnungen geftellt: im vers
floffenen Jahre verdffentlidhte er ein fleined Bud) ,,Un devoir social et les
logements d’ouvriers‘‘, in weldjem ex eingehend da3, wad in Gngland ge-
than ijt, behandelt. Sein Wufenthalt in England Hat ihm bdie Ueberzeu-
gung aufgedringt, bdaf bdie Privatinitiative allein die durd) bdie engen
und gejundheitdwidrigen Wohnungen verurjadjten Schaden Heilen fann.

Jn Pariz find mehrfad) Verfude jur Sdaffung von Arbeiterwoh=
nungen gemad)t — ber dltefte durdh) Valladon, bder umsd Jahr 1848 die
Pajjage Balladbon bauen lieg und fleine Haufer davin erridytete, welde ex
auf jahrlige Abzafhlungen verfauite. Heute ift die jo entftandene Pajjage
in eine StraBe umgewandelt; den Haujern wurden Stodwerte aujgefest, und
fie find nidht mehr dag Gigenthum von Anbeitern.

Jm Jahre 1852 gab die faiferlihe Regierung zehn Millionen zur
LVerbefferung der Arbeiterwohnungen Yer. 6 Millionen dienten jum Bau
der Afyle von Bincenned und du Befinet; 2 Millionen wurden durd) die G-
richtung von 17 mehrftodigen Haujern am Boulevard Diderot in Anjprudh
genommen, weldje aber nad) dbem Urtheil Cadjeur’, deflen Competeny man
nid)t angweifeln fann, durdjaud nidht jiiv Arbeiterwohnungen 3wedentipre-
dyend eingerichtet find; 16 diefer Haufer wurden Eiivglidh fitr 106 000 Fran=
ten an Hauptmiether vermiethet — fehr woh(Habende Leute wohnen dort.

Bwei Millionen endlid) wurden ald@ Subventionen an Bauunternehmer
von Arbeiterwohnungen gewdfhitl). BVon bdiefen 2 Milliotien fielen auf

1) 300000 Francd, die der ,,Société des habitations ouvri¢res de Mulhouse‘
gegeben wurben, Haben die Sddpfung einer ,Arbeitexftadt” in Wiilhaufen erleichtert.
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Parig 1200000 Franfen ald Unterftiifungdbeitrag jum Bau von Wvbeiter-
wofhnungen, welde 3600000 Franfen fojteten.

Bei allen diefen Gebduden follte die Miethe filr den Quadrat-Meter
Bodenflade wijden 7 und 8 Frcd. betragen. Unter Ginbaltung diefer
Bejtimmungen und aller vom Wrdjiteften ded Minifteriumad geftellten Be-
bingungen erzielten die fubventionirten Gigenthitmer faum einen Reinge-
winn von 5% aud ihren Arbeitertvofhnungen, einen Hoheren Grtrag
nur danm, wann fie dad Pavterve ald Liden jum Preife von 15 Frcd. pro
Meter vermietheten. JIm Gangen wurden 17 Haufer unter bdiefen Ber-
Haltniflen gebaut; eind davon war jiir unverheivathete Arbeiter Heftimmt.

Die Herven Pereive exvichteten mit Hitlfe diefer Subvention — von einem
Drittel der Kojten — in der Rue BVowrjault ein Gebdude mit 204 Stu-
ben; aber wegen der jtrengen BWeftimmungen urden nur 67 dabon ver-
miethet, und die Regierung muBte die Grlaubnif gewdfren, died Hotel in
ein Hausd mit fleinen Wohnungen umzuwandeln.

Gin ,Hotel garni jitr Arbeiter” wurdbe auf Staatdrehnung am Bou-
levard Mazad gebaut: unter Leitung eined Privatmanned — jo verfidjert
Gadjeur — bhatte dag Haud eine Rente abwerfen Lonnen: die Miethe pro
Bimmer follte 5 Fresd. filr 14 Tage betragen.

Napoléon III. lieR in Parid 41 Hdujer in der Avenue Daumesnil
bauen und erbot {id), bdicfelben einer aud Avbeitern gebildeten Gejelljdhait
unter ber Bedingung ald Gejdjent zu itberlafjen, dap die Mitglieber diefer
Gefelljhajt 1000 Actien zu 100 Fread. zeidneten. Diefe Bedingung wurde
durd) bie ,,Société coopérative immobiliere des ouvriers de Paris‘ erfiillt
und die Sdjenfung vollogen. NUm ihrve Unternehmungen nod) tweiter aus-
behnen 3u Idunen, nahm bdiefe Gefelljdait bei dem Crédit foncier 200000
Fred. auj und baute mehrftddige Haufer in Grenelle und die Billa ded
Rigoled 3u Belleville; in beiden Fallen jog fie feine 5%o0 aud ihrem
Geldel).

Die gliidlihen in Miilhaufen erzielten Grfolge ermuthigten mebhreve
Bauuntexnehmer, auf diefelbe Weife vorzugehen. Bu Clidhy=La - Garenne
lieB Jouffroy Renault 96 Haufer bauen, die alle vermiethet oder verfauit
wurden. Blonbdel ervidhtete fiir Rednung einer BVaugejeljdhait auf der
StraBe nad) Charenton etwa 20 — in Gruppen zu je 2 — Haufer; diefe
tourden mittelft jahrlicher Abzahlungen verfaujt.

Der Rrieg von 1870 verhinderte bdie weitere Ausdehnung ded Bau-
projected, weldjed 2 groBe Boulevardd und jdhdne Haujer an den Haupts
wegen umfafite und wonad) die Fondd fitr Wrbeiterhaujer refervirt werden
jollten.

Wir Yalten ed fiiv itberflitfjig, alle im BVerlaufe von 30 Jahren zu
Rarid gemadten BVerfudje Fu verjeihnen. Die Rejultate find gegen=

1) Napoléon dem III. waven die in England angeftellten BVerjudje befannt, wo im
Jahre 1842 Pring Albert den Vorjig einer jur BVerbefferung der Arbeiterwohnunga-
verhiltnifje gebilbeten Gefelljdhaft angenommen YHatte. — Die Regierung liep aud)
im Jahre 1850 eine Hervorragende Sdjrift ded englijden Wrdjiteften Robartd iiber-
fegen. — Plane und Koftenanjd)ldge waren bderfelben beigefiigt.
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iiber bem ungefeuren Bediirinif wohl iwenig fiihlbar; aber unthitig ijt man
femeémeg& geblieben. Gadheur ift ed gelungen, 3afhlreiche rbeiterfamilien
in gefunden fLBo[)nungen gu mdpigen Preifen unterzubringen. Gr befibt
unter andernmt ein im Jahre 1848 erbauted Haus, in me[c[)em 100 @auﬁ-
Haltungen twofhnen Idnnen. ,Niemald”, fagt er, ,jteht eine Wohnung in
diejem Hauje leer; e3 trigt 25000 Franfen jahrlid, und id) verliere faum
300 big 500 Franfen im Jahre durd) nidht eingegangene Wiethen; aller-
bingd find meine Wohnungen nidht theuwer vermiethet, und die Miether
fitechten, daf ihnen getilndigt wird, wenn fie jid) jGlecdht auffithren”. De
Mabre befist 85 gejunbe und jwedmdBig eingevidhtete Arbeitexhiujer,
welde mehr ald 7000 Miether aufnehmen. Gadjeur ijt auf diefem Ge=
biete der billigen Wohnungen ein twahrer Pionier; er ijt Mitarbeiter Miil-
(er8, bed Ardhiteften, welder bie Arbeiterwohnungen in Mitlhaujen gebaut
Hat, und Berfafjer zahlreiher Werte. BVon dem Wunjdhe befeelt, den A=
beitexflaffen Guted ju thun, und in dem natitrliden Streben, feine Capi=
talien frudtbar anjulegen, Hat er in verjdiedenen Bievteln der Haupt-
ftabt, ja felbft in beren Umgebung, Hiufer gebaut, die ex gegen jiahrliche
Abzahlungen verfaujte, oder er YHhat wobhl felbft den Grwerbern von Ter-
rainloofen drei Biextel der erforderlichen Vaujumme vorgejdoffen und ihnen
eine Frift bon 15 Jahren jur gingliden Tilgung gewdhrt. ,J& Habe bei
meinen Unternehmungen dagd Mitlhaujer Syjtem mit dem bder ,,Building
societies* in Gngland combinivt”, exflivt Cadjeur. ,Die Speculation in
ben Qulad bei Parid, weldje auj ein Terrain bon 9000 Quabdrat-Teter
fid exftredte, ift mir vom pecunidren GStandpunft aug glidlid ge-
{ungen.”

3n ber Sadgafje Boileau Hat er 10 aneinanderjtoBende Haufer bauen
(affen, jeded ju 3 Radaumen mit einer Kitdje und je ald Bubehibr einen
RKeller und Garten — fie fofteten 36 000 Franten'); er Hat fie der ,,So-
ciété de Passy- Auteuil pour les habitations ouvrieres® zum SRojtenpreife
itbexlaffen. Cadjeur ift Anhanger ded Verfaufd fleiner Hdaufer gegen jdhr=
lide Abzahlungen. Der Cigenthitmer ded Haufed, weldjem bder Miether,
der Grwerber werben will, eine beftimmte Summe 3ahlt, Hat eine gewiffe
Gavantie in Handen; der Criverber nimmt an dem Gewinn ded jdhrs
(ichen Mehrwerthed ded Haufed — eined ficheren Mehrwerthed — Theil;
ber Miether, mit der jidheren Ausfiht, Cigenthitmer ded Haufed ju werden,
Halt daffelbe in gutem Fuftande.

Gacdjeux, der jold) gute Refultate in fleinemt MaBftabe evsielte, ift
fdhlieRlid) dem Ghrgeiz, groBartig aujjutveten, erlegen. Jnbem er fidh) auf
bie verhiangnivolle jdjiefe Gbene ded Staatdjocialidmus dringen liek, vid-
tete er eine Petition an die Regierung, dap gewiffenhaften Bauunterneh-
mern eine Subvention von 2000 Franfen fiiv je eine pollftindige Woh-
nung ober 4000 Franfen ald Darlehen Fu 3%o jahrlid) gewdhrt iwiivde
mit ber Verpflidhtung ur Ridderftattung der Summe in 30 Jabhren.
Diefer anjdheinend fo unjdhuldig ausdfehende Borilag ift dennod) gefdhr=

1) Gadjeur berechnet, dafy ein eingeln ftef)enbeé Hauz auj mindeftend 6000 Frca.
tommt, wabhrend fie in Gruppen 3u einem niedrvigeren Preife herzuftellen find.



46 Raffalovid).

lih: er legt dem Staate ein pecunidved Opjer auf, witrde die jocialiftijgen
Anfpriihe ermuthigen, und Hatte man einmal diefen Weg eingefdjlagen,
fo witrbe ed unmdglid) fein, den Provinjialjtddten die Subventionen 3u ver-
fagen, mit benmen man etwa die Gemeinden von Parid bedad)t Hitte.

Gadjeur YHatte weiter verfudht, fid) grofeve Capitalien ju verjdaifen
durd) einen Aujrui an dag Publicum jur Griindung eined Crédit foncier
populaire, tweldjer fein Capital ur Halijte jur Griverbung von Terraing und
3um Bau von Haujern verwenden jollte. Diefer Crédit foncier jollte 5o
bringende Lbligationen 3u 100 Franfen emittiven, weld)e von bden Gr-
werbern dev Grundftiide und Hdaujer mittelft fleiner Ratenjahlungen amor=
tifict wexden jollten.

Diefer Aujruj Hatte feinen Griolg.

Sm GinverftandniB mit den Herren Jean Dolljud, Griinder der Ur-
beiterftadte in Mitlhaufen, Emil Mitller, ehemaligem Borfifenden bder ,,So-
ciété des Ingénieurs’‘ und Grbauer der Wrbeiterftadt in Miilhaufen, Jules
Siegjried, dem Grituder der Arbeiterftadt ju Le Havre, der Arbeiterftadte
3u Bolbec 2., judh)t Cadjeur nun die ,,Société parisienne des habita-
tions économiques‘‘ ju griinden, welde billige Wohnungen bauen wird
(5000 Frcad. dad Haus, die in 14jdhrigen Abjahlungen ju 500 Frcd. oder
20 3u 400 Fred. verfauit werden). Die Statuten jollen die Dividende auf
4% pr. Actie befjdyrinten.

Jn diefem Augenblide, wo i) bdied niederidjreibe, ift der eingige
neuerdingd gemadyte pofitive Verjud) der der ,,Société anonyme des habi-
tations ouvriéres de Passy-Auteuil’. 2Bag bdiefed Unternehmen jo ungemein
fdhaensdwerth madht, ijt der Chavafter, find die hervorragenden Eigenjdjai-
ten der Verwaltungdrdathe, der Actiondre, bdie nidht bloB wegen ded pecu-
nidven Griolgd, fondern aud) ded Beijpield wegen, und um fiix die gute
Sadje Propaganda ju madien, bdiefe Gejellihait gebildet haben. E3 Han-
delt fid) um die Anmwendung ded Syftemd, wonad) die erbauten Haujer
gegen jdhrlidhe Abjahlungen von den Avbeitern erworben iwerden fonnen.

Die grundidpliden Bejtimmungen fiir diefe Gefelljhait find von 5
Mannexn: de Pladman, Meyer, Dieg=Monin, Paul Leroy=Beaulieu und
von Doctor Blandje, 3u Enrde ded Jahred 1880 entworfen worden. Sie
hat nur bdie Glite der Wrbeiter ald Miether im Wuge und wendet fid)
nid)t an die niedbrigen Sdjidjten.

Mit einem Grundeapital von 200 000 Fucd. fept fie den Maximal-
ertrag ihred Gapitald auf Hhoditend 4 %o pr. Jahr feft. Dadurd) fann fie
die Miethe ihrer Haujer giemlich niedrig ftellen; diefelbe jdhwanft wijdjen
438 bid 480 Franfen (die Wmortijation einbegriffen); auBerdem ijt
vom TMiether ein Gintrittdgeld von 500 Hid 1000 Franfem ju jahlen. Jn
PBafiy-Auteuil Hhat die Gefelljdait fleine Haujer mit Keller, Holsjtall, drei
Wohnraumen und Liide gebaut ; diefe werden vermiethet, indem in bem Mieths-
preid eine Umortifation einbegriffen ijt, welche den Miether nad) Verlauj
einer Anzahl von Jahren (20 Jahre) sum Eigenthitmer maden fann?).

1) Savollée hegt Bweifel binfidytlid) ded Syjtem3 dexr Cingelhdufer und des
Suitems, bad den Parifer Arbeiter jum Cigenthiimer madjen will. Wa3 in Lille und
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Wir fommen nun ju den mannigiadjen Projecten, mit denen der Ge-
meinderath von Parig fi) im Berlauf der Ilehten Jahre bejdhditigte und.
deven jlingfter Hid ing Jahr 1885 Dhinaujjteigt. Alle bdiefe Projecte auf-
auadblen, wittde gu tweit fithren; fie Hatten feinen Griolg; einige bderfelben
tragen auj ihrem Antlig, wenn i) mid) jo ausdbdriiden darf, fdhon die Ur-
fadgen ihred Miferiolgd: fie find einfach) durd) und durd) abjurd.

Aber vorher midchte i) dod) auf eine Anvegqung Langloid’, in einer
fehr intereffanten Stubdie der Revue: , Le Correspondant’, niedergelegt, auf-
merfjam maden.

Qangloid wiinjht, daB der Staat den Uctiengefelljchajten oder Priva-
ten, weldje Arbeiterhiufer bauen, Geld aud den Spaifaffen leihe Hid jum
Betrage von 2/3 ded Werthed jeded Haufed. Auj diefe Weife witrde ber
©Staat den Bauunternehmern 3u Hiille fommen, obhne irgend den Steuer-
safler 3u belaften, und jeine Voridilffe liefen judem feine Gejahr, bda fie
ja niebviger ald@ ber Werth ded Haujed feien. ‘

Diefer Vorfhlag it jhon vor dbem Jafhre 1882 von Leroy=-Beaulieu
gemad)t worden; bdiefer lenfte immer von neuem bdie Auimertiamleit auf
den Uebeljtand, bdaf bder Staat bdie in Eleinen Grfparniffen in der
Sparfafie niedergelegten jwei Milliarden abjorbire; der Staatdjdha fet
Banquier derfelben, und ihre Fondd vergroBern nur nod) bdie jdhwebende
Sdyuld. Man tonne cinen fleinen Theil diefer Summen nithlid) anlegen,
wenn man fie in Form eined den Bauunternehmungen oder der Landivirth-
{dajt gewdhrten Creditd in Civculation jeke.

Der Parijer Gemeinderath, in weldjem dad bdemolratijhe Element
fajt audjdlieplid) vorerrjcht und der von jocialiftijden Jdeen durdhiest
ift, bat fid) feit ben brei lehten Jahren iiederholt mit der Wohnungs-
frage befdhaitigt.

Jm Januar 1883 wurbe vom Seineprdfecten ein BVerwaltungdaus-
jhuB ernannt, um die Fragen Hinfihtlid) der Bejdaffung billiger Wolh--
nungen 3u Parid eingehend ju ftudiren. .

&8 mbge Hier dad BVergeidnip ber Antrige und Petitionen, weldye an
den @emeinderath) gericdhtet wurben, Plag finden:

1. Manier, Gemeinderat). Jwangdenteignung — 3u Gunften dex
Stadt Parid — bded Grund und Bobdend innerhalb ded Befeftigungdgiirtels-
und Gntjdadigung der Gigenthitmer durd) amortifitbare {tddtijde Hypo-
theten=Obligationen.

Piilhaufen fid) praftifd) extveift, ijt ed vielleidht weniger in Parid. Wenn in JFolge
ber Geltenheit und ITheuerteit von Grundftiiden fid) jhon die Woh(habenberen ge-
swungener Weife dbamit begniigen miifjen, nur Miether zu fein, fo ift ed feiner An-
fiht nady eine fehr fithne Hoffnung, ju glauben, der Parifer Arbeiter tonne leidht —
durd) irgend weldje Combination — Gigenthiimer tverden. Der Parifer Arbeiter
hat aud) nidyt, tie ettwa ein Spinner odber Bergmann, die Ausdfidht auf fortbauernde
Axbeit an einem und demielben Wolhnort; ex hat nidht diefelben Interefien, wie bdiefe,
fid) jeBhaft au madjen; er ijt jogar ju mefr ober minder haufigem Wohnungstwedyjel
qendthigt; er tird dedhalb nur gany auinahmdweile Cigenthiimer tvexden. (Bgl.
ben LBeridit Lavollée’s von 1832 an bdie ,Société d’encouragement pour lin-
dustrie nationale®).
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2. Gommunalijtijge Republitaner ded 14. Arrondifjements. — Peti-
tion, welde die Verhandlung itber vovanjtehenden Antrag verlangt.

3. Fiauyr, Gemeindevath). Bau von Haufern feitend bder Stadt
Parid auf den Grundjtiiden bded Feltungdrayond, mit Ginjhluf der
Befeftigungawerfe der Umwallung, welde gejdhleift werben jollen.

4. Decamyp. SGleifung bed Befejtigungdgiirteld und Anlegung
eined RNing=Boulevardd an feiner Statt.

5. Plaindamyp. GCriebung der Ummwallungdmauer von Parid durd
eine audgedefhntere Grenge, Anlegung einer neuen Linie von NAufen-Bou-
levardd und BVerfauf der Grunditiide mit der BVerpflidtung, nur Haufer
nad) beftimmtem TMufter 3u bauen, und ndthigenfalld Feftiebung ber
Magimalmicthe fiiv dad Stodwerf und die Wohnung. Bau einer Stadt-
babhn.

6. Lerouge. Bau von dreiftddigen Haufern durd) die Stadt Parid
auf bden Grunditiiden lingd bder inneren Befejtigungdwerfe (,,intra
muros‘‘); die Mittel daju werden aufgebracht: 1) durd) eine Unleihe von
300 Ntillionen; 2) dburd) eine Steuer von 2 Francd pro KLopf filr jede
Perfon, die aud einer weiteren Entfernung ald 25 Kilometer nad) Parid
fommt.

7. Qalanne. Anleihe von 16 MWillionen dburd) bdie Stadt Parid
beim Crédit foncier behufd Anfaujd von 8 Grunditiiden filv je 1 Million
und Ueberbauung eined jeben Terraind mit einer Hdujergruppe, ebenfalld
fitv 1 Million. — BWerfteigerung bder bierzigiahrigen Miethe von Gemein-
degrundititden jeitend der Stadt unter Bugrundelegung eined Miethaan=
fHlagd von 5 %0 ded Grunditiidswerthed mit der Auilage, Avbeiterhiujer
darvauf zu ervidhten.

8. Amourouz, Gemeinderath), im Namen ded ,,Comité radical so-
cialiste* de8 20. Wrrondiffementd. Bau von Wrbeiterhdujern jeitend bder
Stadt Parid auf den Gemeindegrunditiiden; die Geldmittel find duvd) eine
Anleihe 3u Bejdhaffen. Den Ntiethern wird die Moglidhfeit gegeben, ECigen-
thitmer diefer Hdufer dburd) Amortifation ded Anlagecapitald, welde in den
Miethapreid einbegriffen ift, u werden.

9. Beveinigung von Biivgern ded 14. Arvondifjements. Er-
ridtung einer difentlidhen Behorbe Fitr unverduBerlige Wohnungen um
Gebraud) fitv Arbeiter auj dem Grund und Bobden, welder nod) den Ge-
meinben gefhdrt — in Parid befonderd auf dem Grund und Boben, wel-
den die Stadt in allen Bievteln befipt — und den fie nod) eviwerben fann.

10. Socialiftijde Arbeiterpartei. Antrdge der ,,Union
fédérative du Centre®. Beftimmung ded Ueberjdjufjed ded fommen-
den Budgetd Fitr die Grridhtung von Wohnungen fiir Arbeiter. — Ein-
fithrung einer Steuer von 20 %, auf die Wohnungen, welde linger ald 4
Wodhen unbefeht bleiben.

11, Zervrvier. Antvag auf Steuerbefreiung fiiv bdie Bauten und
Befreiung der Octroigebiihren fitv die jum Bau von Arbeiterhaufern be-
ftimmten Baumaterialien.

12, Minder. Bildbung von Gefelljdhaiten zu dem Jwed, mitteljt
einer, fei e beim Staat, bei der Stadt oder dem Crédit foncier gemadyten
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Anleihe im Betrage von 80 °/, ded nominalen Koftenpreifed der Jmmobi-
fien, jwedentiprecdhende Wrbeiterhiufer ju bauen. ’ '

18. Olivier. Bildbung einer Gefelljhait mit einem Grundcapital
pon 2 Millionen jum Bau von:

1) tleinen Arbeiterwofhnungen, beren Piether mittelit verfdjiedener
Combinationen nad) Berlauj einer gewiffen Seit Gigenthilmer werben
fonnten; 2) mehritodiger Haufer, deren eingelne Simmer gu 100 Franfen,
und Wohnungen u 250 Franfen vermiethet werden Idnnten.

14, Gugeéne Bailly. Bildbung einer Uctiengejelljhaft mit ver-
dnderlidjem Capital, jur Grwerbung oder jum Bau von Haujern, bderen
3u 100 Franten emitticte Wctien burd) bie Arbeiter gegeidnet iverden
fonnten, jo bap fie eine neue Art cooperailiver Gefelljdaijt bilben iviirden.

15. BVaubier. QLotteriecanlehen mit einem Grunbdeapital von einer
Milliarde in 10 Millionen Loofen & 100 Frantem, die bierteljdahrlidy mit
10 Franfen eingugahlen find, behuid Grridhtung von Haufern fitr die Parifer
PBroletavier, deren Gintommen 2500 Franfen nidht itbcrfdjreitet.

16. Bapillon. Project von vierteljihrlihen Lottevien mit 2 Mil-
lionen Loofen a 1 Franf wdhrend fiinf Jahre. Der zu 20 Millionen
beredynete Reinertrag wdre jum Anfauj eined Terraind von 30 ha in bder
Umgebung von Pavid ju verwenden, auf weldem ein Dorf von 1500
Hiufern erridytet werden tdnnte. Die Miethe (1 Frant pro Tag) wire
audjdlielid) auj die Unterhaltung der Wrbeiterftadt, jzur UnterjtitBung
ihrer Vewohner und jur Bildbung eines lebendlingliden Penfionstaffen-
fonda jedes Ginwohnerd, der in der Stadt 30, 20 und 10 Jahre gewohnt
Hat, 3u berwenden.

17. Glaubde Nicolad. Project jum Bau von Familifterien.

Diefe Aufsdhlung ift, wie mir jdheint, fehr bemertendwerth: weldhe
LBermifdung von VerftaatliGung von Grund BVoden i la Henry George
und Lotterien!

Die ,,Banque populaire* erbot fid) gleichfalld, Arbeiterwohnungen im
Werthe von 150 Millionen ju bauen, aber jorderte eine Bindgavantie von
49/, auf bie veraudgabten Capitalien.

Per BVerwaltungdausfdjuf Hielt mehrere Sigungen ab und driidte im
Berlaufe feiner Arbeiten den Wunid) aud, die Verwaltung mdge mit der
Regierung jwedd einer gemeinjhaftlien Thitigleit in Unterhandlung
treten. Diefe BVerhandlungen fithrten jur Gntftehung eined BVertraglent-
tourfd jwifdhen dbem Staat und dem Crédit foncier de France, bie Jnter-
vention betreffend; bderfelbe entbhie(t aud) eine auf die Stadt Parid besiig-
lidhe Beftimmung?!). WAud) ein BVertragdentwouri, welder Hauptjadlid) die

1) 63 war die Nede von einem Ubfommen wifden Staat und Crédit foncier,
bag fiix gany JFranfreid) Geltung Haben jollte, wonad) beim Bau von Familien-
Haufern im Werthe von 3000 biz 10000 Franten eine Jutervention ftattfinden jollte.
Bur Ausfiihrung diefed Planed jollte der Crédit foncier 20 Millionen Franten leifen,
wifrend der Staat fid) su Halbjabhrlider Bahlung der Amortijationdquote vir:
vilidyten twollte.

Sdriften XXXI. — Wohnungafrage. 1L 4
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von ber Gtadt Parid dbem Crédit foncier de France ju leiftende Garantie
im Betrage von 50 Millionen Franfen ind Auge faBte, wurde ausdgearbeitet.

Rad) bdiefem Gntrourf verpflidhtete fid) der Crédit foncier, auf erjte
Hypothet unter beftimmten Bedingungen (d. h. 65 bid 75 %/, des Werthes,
ju einem nicbrigeren Jingfup ald dem beim Crédit foncier jonft iiblicjen)
unbd unter beftimmter Gavantie der Stadt jeder Perfon ein Darlehen 3u
gewifren, welde fid) verpflichtet, Haujer gu bauen, bei demen mindejtensd
die Dilite der bewohnbaren Bobenfladje fitr Wohnungen, weldje den jihr-
lidgen Miethdpreid von 300 Franfen nidht iftberjdhreiten, vermwenbdet wird.

Die Stadt befreite nad) diefem Entwuri die Cigenthiimer der fleinen
Wohnungen von den Wegegebithren, der Wiebeverftattung der Kojten fitr
StraBenanlagen und auferdem nod) die Baumaterialien von den Octroi-
gebithren. GFitr Haujer von 5000 Franfen Hat man beredhnet, daf biefe
®ebiihren eine Summe von 300 Franfen veprdfentiven, die Wegegebithren
180 Franfen, Steuern fitv Strakenanlagen 540 Franten; madht jujammen
1020 Franfen, d. h. U5 dexr Koften und eine Belaftung von 20 9/, bei
einem Grirage von 250 Franten.

Der Staat genehmigte bag Abfommen jwifden der Stadt und dem
Crédit foncier, wonad) dbie Stabdt interbeniren follte, und bejreite itberdies
bie Grundftiide, welde um Bau folder Hdaufer dienen follten, und die
fchon erbauten Haujer felbjt fiiv 20 Jahre von bev exften Mutationagebiihr,
der Grund-, Thilv= und Fenjterjteuer.

Der Entourj war Hinfihtlid) feiner eingelnen Wnsfithrungdbeftimmuns-
gen fehr complicirt, und, mefrfad) abgedndert, fam er dbod) nidht jum Biel
und wurde jhlieBlid) abgelehnt; obwohl die Frage formell nod) nid)t ab-
gefegt ift, fann fie al8 mehr ober minder begraben betvachtet werden.

Andere Vorjd)ldge urdben eingehend Dberathen und theilieife ange-
nommen; fie betvafen theild die Berfteigerung der Pad)t von Grunditiiden,
weldje bder Stadt gehdrten, auf lange Zeit behuid Herftellung billiger
Wohnungen, theild den Bau von 4 Mujterhaujern mit billigen Wohnungen.

Der erfte vom Gemeinderath) angenommene Borjd)lag Hat bdie daran
gefnilpiten Grivartungen nidht erfiillt. Der Mikeriolg muP jowohl ben
ungemein Havten Bedingungen ded Lajtenbeited ald aud) der Wahl ded von
ber Berwaltung audgefudyten Bauplabed jugefdhrieben werden. Jm Monat
Mirg verfteigerte die Stadt die Padhten aut 75 Jahre fitr Grunditiide von
sufammen 2881 [SMetern, welde fie in der Rue Tolbiac Dbefiht; jeded
Grundftitd von 680 big 700 SMetern ward jum Preife von 100 Franten
angeboten; aber die Bedingungen ded Laftenheited bilbeten eine Reibe der-
artiger Gervitute, daB fie jeden Unternehmer abjdjreden muBten. Die
Hilite der Bauflache follte Fiir billige Wohnungen 3wijdhen 150 und 300
Granfen vermwendet werden. Nihtd ift natitrlidher ald der vollftandige Mif-
erfolg diefed erften Berfud)d, den die patres conscripti der Stadt Parig
ihrer praftifjen Unerfabhrenbeit jujdreiben midgen. Dasd Project Hatte
feinen Bejtand.

Ginem Corvrefpondenten der ,Wiener Allgemeinen Jeitung” in Paris,
Heven Gritnefe, gebithrt dad Verdbienjt, eine gany auBerordentlie Combi-



Die Wohnungsfrage in Frantreid). 51

nation audgetliigelt ju Haben, welde er dbem Gemeinderath von Paris uns
terbreitete. Der jhone Plan befteht in Folgendem:

Herr Gritnete Hat mit einigen Perjonen eine NActiengefelljhaft mit
einem Guvundcapital von 100000 Franfen gebildet, die filr eine Summe in
der Hidhe von 250 NMillionen Franfen Hiaujer mit bHilligen Wohnungen
bauen will; diefelben jollen nad) Ablauj von 75 Jahren GCigenthum bder
Stabt werden, ofhne baB weder feitend bed Staated ober der Stadt in
ivgend einer Weife eine MWitwirfung jur BVerwirtliung ded Planes erfor-
derlid), nod) irgendweld)e Garvantie von ifhnen Fu leiften ift.

Dad Gefellfhaitdcapital dient nuv jur Beftrveitung der Unternehmungs-
und Ginridjtungsioften; e8 darf nicht Hoher alg mit einem unverdnderliden
Bingfug von 5 °/, verzinjt werden. Sobald ber Gemeindevat) bden Ent=
wurf angenommen und bdie Statuten entweder genehmigt ober gednbdert
und bie drei in den Verwaltungdrath) eintretenden Mitglieder exnannt Yat,
wird bie Gefelljhaft die behordlihe Grmidhtigung jur CEmijfion von 250
Millionen amortifivbaver Hypothefenobligationen, odex, befier gefagt, Hypo=
thefenbongd zu einem 9ominalwerth von je einem Frant beantragen.
Diefe Hypothefenbonsd werden auf die der Gefellfd)aft gehdvenden Gebdude
und Grunditiide f{idergeftellt. Die Gmiffion gejdhieht durd) Vermittlung
ded Crédit foncier. Diefe Papiere werden in 75 Jahren mittelft Wug-
loojung eingeldft; die Roofe bariiven von 200000 big 2 Franten, jo dap
feine Obligationen unter einem Betrage bon 2 Franfen eingeldjt werden. Nad)
Ablauj von 75 Jahren witd die Gejellidhait aujgeldft und die Stadt Paris
Gigenthitmer allex der fiir jene 250 Millionen gebauten Hiufer und desd
Rejervejondsd, bder ebenjalld auf bdiefelbe Sumine gejdhast werden fann.
Dieje billigen Haufer follen Wohnungen von je 180 bid 400, eingelne Bim-
mer pon 80 big 120 Franfen variirend enthalten.

Die Berichterftatter der Commiffion fitr billige Wohnungen Haben dem
Gemeinderath) dad Project jur Annahme empjohlen. Dad Ioftet ja nidts
und fieht dod) jo aud, al3 ob man etwad thun wollte. Wad mid) nur
einigetmafen wunbert, ift, auf der Lifte der Gefelljchafter Namen von Per-
fonen, die man bdod) ernfthait nehmen muB, 3u finden, wie Berger, bden
ehemaligen General-Bevollmddhtigten filv die internationalen Audftellungen
und Jngenieurve.

Da wir dbie dem Gemeinderath) unterbreiteten Projecte bid in die Ge-
genwart verfolgt Haben, Hhoren twir nothgedrungen auj. Wegen ded Jn-
haltd ded Borgetragenen bitten twir um Verzeibung: wir find daran un-
fdhuldig?). '

1) An fehr getiinftelten Combinationen Hat e nidht gefehlt: id)y mdchte auf die
Coifte’s, eined ber im Concourd Pereire Preidgefronten, Hintweifen, weldje ex unter
dem Namen ,Miethiparfaffen” anpreift. Cx fept diefe Einrvidytung in feinem Bude
»Les questions sociales contemporaines® p. 433 auzeinanbder.

4*
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Dad Miethipariyftem jdhlieht fid) eng an dba3 Jmmobiliar-Sparfyftem an. E3
fanbelt fid) bei demjelben um den progrejjiven Eriverb von Hypotyeten:Obligationen,
beren Befip dad Mieth3redht und dad Vortauféred)t auf da3 von dem Miether be-
nupte Haud unter progreffiver Verminderung ded TMiethapreifed verleiht. Diefe
Gombination ift eine3 ber in bder ,Hygiéne sociale“ audeinandergejehten Projecte,
welded die meifte Juftimmung gefunden hat. Die Erfolge der ,Building societies®,
jemer englijden Gefellihaften fiir Herftellung und Eriverbung von Wohnhaujern,
bitxften twohl befannt fein.

Jeder Gefellidhafter zahlt einen regelmdpigen Beitrag. Sobald der Betrag der
angefammelten Beitrdige den Vau oder QInfau? eined Wohnbhaufed gejtattet, iwird
burd) dad Qood bderjenige Gefelljd)after beftimmt, weldjer dad erfte Unredht auf biefed
$Haud oder die dburd) daffelbe reprijentirte Summe Hat. Diefer durd) dagd Loo3 be-
giinftigte Gejellidhafter tritt in den Befih ded Haufed und fahrt bi3 jur Tilgung bder
von ber Gefjelljdjaft vorgefdjoflenen Summe mit der Bezahlung feiner Miethe und
feined Beitraged fort. LWenn bdie eingegangenen Beitriige einen ieiteren BVorjdhup
oder bie Herftellung eined weiteren Hauled crlauben, fo wird ein weited Witglied
al3 Snhaber auf dicfelbe Weife begerdhnet und fo fort, bi3 die Reihe an alle Mit-
glieder der Gefelljhaft getommen ift-

Tiefed Bexfahren hat in England, wo jede einigexmafen gut fituicte Familie
getohnt ift, cin Haud fiir fid) ju bewohuen, und alfo aud) dad Bediirfnip fithlt,
daffelbe al3 Gigenthum 3u evwerben, grofen Crfolg gehabt. IJn Frantreid) inbefjen
herridjen gany andere Sitten; 8 fommt felten vor, dbah in qrofen Stdadten jeber ein
Haud fiir fid) bewohnt. Ucbrigend ift die Ausdloojung aud) hier gefeslid) verboten
und die Theilung der Crbidaften zu gleiden Theilen unter alle Kinder vorgejdyrie-
ben. Da die Handanderungen in Folge eined BVerfauid ober Sterbefalle2 einem fiix
ben Rleinbefih fehr ldftigen fidcalijdhen Regiment unterlagen, fo wwdre hHier die Un-
wendung ded englijden Syjtems fiir einfacje Wrbeiter Jdyivierig, ja jogar gefdahrlid,
ba bdiefe befilxdyten miiten, an Mutationdgebiihren den groften Theil ihrer jauer er-
tworbenen Criparniffe verjdhlungen zu jehen.

Diefen Uebelftanden wdre nur durd) cine Umfehrung ber vejpectiven Lage bde3
eriwerbenden Wietherd und verfaufenden ECigenthilmerd zu begegnen. Da der erftere
cin Wxbeiter ift, welder fid) mittelft feiner Criparnifje jdyuldenfrei ju madjen fudpt,
fo miiite zu diefen Criparntifen bid ju ihrer definitiven Anlage, mit anderen LWor:
ten bid zur vollen Bahlung ded Haujed die gebiihrende Sidjerfeit gewdabhrt tvexden.

Der Sparer biirjte nidht ald Schulbner dajtehen, weldjer die AUnwendung bder
fteengen gefelichen Beftimmungen, die jeden nid)t jdjulbenfreien Betwerber bedrofen,
3t gewdrtigen Hat, jondern miiBte aud) fernerhin al3 Glaubiger mit einem Vorzugs:
red)t auf dad Haus, weldjed er ju evwerben judt, betradytet werden.

Diefe Jbee lagt fid), wie und fdjeint, leidt durd) folgende finangiellen Cpera-
tion verwirtliden:

©eben wir den Fall, e8 Handele fid) um 20 fleine Avbeitexhaujer zu 6000
Franfen ober um 10 Beamtenhiujer ju 12000 Franfen, oder aber um cin eingiges
qroBes Hausd zu 120000 Franten mit 80 bid 100 Raumen, die in den Dadgejdhofien
al3 eingelne Bimmer, in den oberen Stodwerfen ald Wobhnungen mit 3 oder 4
Raumen, in den unteren Stodwerfen und in der Facadbe alzd Wohnungen ju 6 bi3
7 Raumen vermicthet wiitden, und rednen wir ald Durd)idnittdeinfeit dbad Fami:
lienfaud obexr die Wohnung zu 4 bi3 5 Rdumen, die ein barin angelegted ECapital
von 6000 franfen reprdfentiven. Terartige an unbefannte Perjonen, meiftend an
Wrheiter oder unbemittelte BVeamte vermietfhete Wohnungen miiffen brutto einen
Micthabetrag von 400 bi3 600 Franten, alfo einen Jindfup von 8 bid 10 % erzielen,
der gur Dedung bder Unterhaltungdfoflen fowie ded Rijicod von Ausdfdllen, fiir
Nidyteingehen der Miethe, filr Eymittirungdfoften und filr Reparaturen, die filxr die
bier in BVetrad)t fommenden Wiether Jehr betrddytlid) find, erfordert werden. Der
Gigenthiimer iwiirde Jicd) indeffen fehr gern mit einem Betrage von 5 bid 6%, be-
gniigen, wenn ex piinftlider Sahlungen fidjer wdre.

Die Ljung ded gangen Problems beftande alip darin, eine Gavantie fiir 3ah-
ling ber Wiethe ju bieten, dadurd), dag man den Wiether veranlafpte, feine Gripar:
niffe darin angulegen.
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Nehmen toir ju diejem Jivede die Hauferqruppe ald gu einer Halfte durd) 600
Hypothefarobligationen 3u je 100 JFranfen, jur anbderen durd) 600 Untheilicheine
leidyfalld ju je 100 Tranten reprdfentirt an, fo tird jebe Wohnung ju 4 bi3 5
?Rﬁumen den Werth von 30 Obligationen und 30 Antheiljdjeinen darftellen.

Furd) ben jucceffiven Griverh, erft der 30 Obligationen und dann dber 30 An-
theiljheine, toiicbe man fucceffive in den Bejip einer Summe gelangen, welde dem
in bem $Haufe oder in der Wobnung, welde man inne Hat, angelegten EGapital
entipridt.

©obald man einmal jid) im Befip biefexr 60 Werthpapiere befindet, braudyte
man nur, um Gigenthitmer deg Haufed oder der Wohnung 3u werden, diefe Titel der
verfaufenden Gefellihaft gur beliebigen WUnnullivung gu iibergeben.

Big gu bdiefem JBeitpunite tdnnten die von bem Diether extvorbenen Obliga-
tionen in einer gemeinjamen Caffe deponirt und ur Bezahlung owie jur Siderung
jeinex Diethe vertvendet werden, und dann iviirben diefe Griparnifje desz WMiethers in
weifager Hinfid)t nupbringend fein: Ginmal wiivden die auf feine Obligationen
gallenben Binfen fid) durd) einen Theil der Wiethe compenfiren ; anbeverfeitd iwiirde
bie Miethe progreffiv finfen, weil bder Cigenthiimer durd) die wad)fende Caution eine
immer mehr und mehr fteigende Garantie Hatte.

Jn bdiefer boppelten- Bevminderung der Wiethe nun fann man einen geniigens
ben Vortheil erbliden, um den Miether jum Untauf der Hypothetarobligationen des
Haufed angufpornen, felbft wenn er nidht die Abficht Hitte, bafjelbe gu erwerben.

Piefer Nmitand ldft diefe Combination auf alle Lategorien von Wiethern an-
wenbdbar erfdjeinen, felbjt auf foldje, weldje nur einen gang fleinen Theil eine3 grofen
Haufed betwohnen, dbag al3 Eigenthum zu ertwerben fie aud) niemald trdumen diicften.

Tie3 find die Grundziige ded Miethipariyftems: bie Refultate fonnte man etwa
burd) folgende Bahlentabelle ausdbriiden:

Miethipariyftem,

angeoandt auf ein Familienhaud oder eine Wohnung in einem Capitaliverthe von
) 6000 Franten.

Gaution | Mit Miette ?"e/?l;nggggn?ru Bleibt alz| Frogrel

in Ptietha- ten Obligatio-lopietpe su five
Cbiiga: | vedt | Bingfup | Betrag ;‘;‘f‘i"e‘ggﬁ“gg‘g sablen. | Bevmin:
tionen. auf: | ‘ ber Miethe. berung.

- — 8,00 480 — 480 —  ||E2

500 | 1 Jabr | 7,66 460 20 440 0 |53
1000 | 2 Safre| 7,33 440 40 400 CU 44
1500 | 3 , 7,00 420 60 360 120 |1§%
2000 |4 , 6,66 400 80 320 160 (|82
2500 | 5, 6,33 380 100 280 200 ||Ee
3000 | 6 6,00 360 120 240 240 i§§

Bei diefem Syftem alfo, bdeflen Eingelheiten wohlverftanden alle verdndert wexs
den Idnnen, wiixbe die groge Wtaffe dexr Wiether, allo Jebexmann, ein gang beftimms
ted fehr concreted Gnbdsiel fix ifre Criparniffe im Auge Haben tonunen, ndmlic) fejte
Wohnung, Schub gegen die Launen de3d Eigenthitmers und dbie Tyrvannei der Pfort=
ner, langed Miethared)t nnd Redt auf Antauf.

Die Anlage wdre eintrdglicher ald bei irgend einem mit Rifico verbundenen
Unternehmen, da bad Gapital su 8%, angelegt wdre; biefe UAnlage bdte al3 cine
ypothetariide vollftandige Sidjerheit; jdylieBli) wdve bie Feftlequng bded Capitall



54 Raffalovid).

nie eine definitive, ba bdie Obligationen befibenden Miether ftetd freie Hand Yatten,
ihre Obligationen ausd der Garantiecaffe auriidjuziehen und an Dritte ju verdubern,
woraud felbjtverftandlid) die Anwendung ded gemeinen Rechted auf fie folgen wiirde,
b. h. Grhdhung bder Wiethe und WAufhebung bded feften Wiethacontracte3 und des
DBorfaufarechta.

Diefe Combination bded Miethpariyftemsd iviirbe alle Bortheile einer gewishn:
lidjen Sparcaffe bieten nebft vielen anbeven und tviixde einen fehr tirtjamen Fonds
sur Anjammlung von Criparniffen bilden. :

Wiirbe dieled Syftem allgemein eingefithet, jo wiirde e3 der BVerwerthung ber
fiiv bie fleineren RLeute Dbeftimmten Hiaufer eine fidere Grundlage geben und bdad
Ginfen bder Wiethe fitr bejdjeidene Wohnungen zur Folge Haben.

Sdhlieplid) wilvden bdie Jmmobiliar-Gefelljdjaften bei Aniwendung biefed Sy-
ftem3 ihre Haujer leidhter verdubern ober dod) wenigftend da3 in denjelben angelegte
Capital leidytexr mobilifixen fdnnen.



V. Die in cinigen Provingialjtddten Franfreidhs gemadyten Berjudje sur Ver-
. . Defjerung der Arbeitermohmungen.
Cille. — St. Suentin, — Amiens. — Rheims. — Nancy. — Le Havre, —
Bolbec. — LWon. — Bordeaur. — Rouen. — Nimes.

Geit langem fdyon ift die Frage der Wrbeitevwohnungen Titv jene Be-
volferungdgruppen, welde in auBerhalb der Stddte ervidhteten Fabrifen
arbeiten, geldjt worden. Die meiften Berg- und Hitttenwerfe jowie bdie
grofien Fabrifen auf dbem Qanbde: Spinnereien, Webereien 2c., die regel-
méRig eine anfehnliche Sahl von Arbeitern befd)ditigen, haben bie fiir diefe
Arbeiter und ihre Familien erforberlihen Wohnungen gebaut. Die Anle=
gung vpon Divjern, welde man in den JInduftriebejivfen bed Nordeny,
Oftend und Weftend wahrnimmt, witd ju den Koften fiir Werlzeuge und
bie divecte Wrbeit gevedhnet. Die Arbeitgeber Haben ein groBed Jntereffe
davan, bie Arbeiter, deven fie bedilrfen, Heranzuziehen, fie in der Mabhe dex
gewerblihen Anlagen feftjubalten und fie unter BVebingungen, weldje fiie
ihre Gefundheit jowie filv bad fittlige und materielle Gedeihen ifhrer Fa=
milien widhtig find, feBhaft ju madhen. Dad wolhlverftandene Jntereffe der
Judujtrie elbjt Hat jene Gruppen von Arbeitevwohnungen gefdaffen und
fichert die Ausddehnung bdiefed Syjtems iibevall da, wo bie Bejdafiendeit
und Bebeutung der Anlagen e8 anwendbar madyten.

Da fid) jebod) bdie Gnquéte bed BVereind filr Socialpolitif ausidliek-
Tid) auf die Stabdte erftredt, fann idh diefen aui die Wolhnungen besiigli-
den Theil bei Seite laffen, und jo eritbrigt mir nur nod), ehe id) meine
unternommene Stubie jliefe, einige Mittheilungen itber dad, wad in den
Provingialftadbten gethan ift, ju maden. €3 war ziemlid) [dhwierig, aus-
reidjende Austiinjte u fammeln: i® Habe meine Bufludt ju der Gefillig-
feit von Gorvefpondenten aud dben Deparvtementd genommen und jajt wdrt=
i bden Text ihver Berichte wiedergegeben; — dad wird vielleidht bdie
Darftellung ein twenig mehr beleben.

Man witd bavaud entnehmen, daf bei einigen Stidten die Proving
bie Dauptitadt feltjamervmweife iiberflitgelt Hat, daB fehr inteveflante Ber-
fudge gemacht wurden, von denen einige von vollem Grfolge gefront find.
Die dltejten diefer BVerjudje find durd) dasd Beifpiel Mitlhaufens eingegeben
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worden; Glfdfler, ie Siegiried , Haben, ald fie nad) der Annerion ihr
Heimathland verlieBen, bdie Ginridhtung von , Nrbeiterftadten” nad) le
Havre gebracdht. Jn einem ober jwei befonderen Fillen ift, wie man fehen
wird, die Gemeindevermaltung mit einer Bindgarantie u Hitlfe gefommen :
anderdwo, in Orléans, ijt die Jnitiative von den Arbeitern felbjt ausdge-
gangen.

®egenwdrtig hat Picot muthig in der Probing einen Kreuzzug unter=
nommen, um bdie in feinem Budje niedergelegten Jdeen ju verbreiten und
bag Beijpiel CGnglandd dem Volfe vorzufithren.

Qille.

Die ,,Compagnie immobiliere pour la construction des maisons
d’ouvriers !).*

Mehr ald anbeve Fabrifjtidte vetlangte Qille eine Reform Yinfichtlicy
der Wobhnungen.

Man wird fid) nod) ded Gindrudd der beredten, Hersserreifenden Edyil=
derungen Blanqui’d von den Hdhlen erinnern, in welden eine gange Be=
volferung jufammmengepfercht oder — Dbeffer gefagt —: begraben war.
Bu jener Beit (vor 40 Jahren) war Lille durd) bdie enge Umwallung jei=
ner Befeftigungdwerfe eingeengt, und feine ftetd Fumehmende Jnbduftrie,
weldje gleicdhzeitig die Suwanderung einer ftetig wad)fenden Zahl von Ar-
beitern Bervorrief, nahm fiix ihre Fabrifen den groften Theil bed verfiig=
baren Raumd in Anjprud). Die menjdlide Wohnung mupte der Crrich=
tung von Spinnereien und Webereien jum Opier fallen. Die Niederlegung
der Befejtigungdwerle und die Auddehnung der Stadt geftatteten nun, dem
fritheren Buftande, der beinahe jum bffentlidgen WergerniB geworben war,
abjubelien; wetteifernde Beveitwilligleit in jeder Beziehung 1iwirte mit
dem jtadtifdhen Jnterefle jufammen, bdie BVerbefjferung der Wohnungadver=
Haltniffe qu befchleunigen.

Jm Jahre 1865 twurde bdie Gritndung einer Gefelljhafit mit einem
Capital von 2 Millionen befdhlofjen ,3u dem Bwed, — unter Witwirfung
ber Stadt — ausidlieRlid) fitr Wbeiter beftimmte Haufer ju bauen”.

Pie Bildung der Gefelljhajt hing von der Mitwirfung dexr Stadt ab,
und — ba mefrere @riinder der Gejellfdajt, unter Andeven Biolette und
der augenblidlidhe Borfigende Dequoy, jum Gemeinderathe gehorten, blieh
diefelbe aud) nidht aus.

Durd) einen Befdhlup vom 14. Juli 1865 erfldrt die Stadt, der Ge-
felljchait wdahrend ifhred Bejtehend — fiiv 50 Jahve — einen Jingju von
500 fitr dbag ju Hdauferbauten verwandte Capital bid u 2 Millionen ju
garantiren. :

©o turde bie ,,Société immobiliere de Lille bdurd) notaviellen Act
bom 7. November 1867 gegriindet mittelft Seihnung von 600000 Franten,
einer Summe, welde geniigend exfdhien, um mit dem Unternehmen beginnen

) Bgl. den fdjon angefithrien Beriht Lavollée’s jowie die Gefhichte der
»Compagnie immobiliére de Lille* von Biolette.
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ju fonnen, unb ju der nod) eine vom Kaifer gejdentieife gewdhrte Sud-
vention von 100000 Franfen Hingufam.

©djon 1873 Yatte dbie Gefelljhait, die Eigenthitmerin von 2 grofen
Ferrainloofen in der Jone bed eveiterten Stadigebieted getwordben twar, 233
Piujer erbaut. Seit diefer Zeit ijt ein dritted Lood erworben tworden ;
die Zahl der Hiufer hat fid) dadburd) auf 318 erhvht, weldje die Gefell-
fdaft den Wrbeitern jur Berfilqung jtellen fonnte; fie liegen in gefunbden
Bierteln, find wedmifhig eingerviditet und die Viietha- und Vertaufabebin=
gungen duBerjt vortheilhaft. Der Diiethdpreid eined 1{tddigen Haujes, wel=
ded eine Familie aujnehmen fann, betrdagt 17,50 bid 20 Franfen monat=
lig. Die in ber Stadt von bden Nrbeitexrn gemietheten Wohnungen
beftehen fehr Haufig nur aud einem Bimmer, bieten in jeglicher Beziehung
fehr ungeniigende Wohnungsbedingungen und fojten 8 bid 12 Franfen mo-
natlid). Die Bevdlterung jener 3 Haufergruppen betrigt 1810 Perfonen.
Pur 3wei Hiaufer find von Unverheiratheten bewohnt, alle {ibrigen jonit
von mehr ober minder jahlreihen Familien. Nad) obiger Jiffer fommen
durd)jdnittlidh 5 bid 6 Bewohner auf 1 Haus.

Die meiften Haufer find von Leinwebern und Baumwolljpinnern be=
fegt; dann fommen einige Wibeiter von den Baugewerfen und endlich Oc=
troi=, Gifenbahn= und Tramway-Beamte. Nidht nuv ftehen die Haufer nie=
malg leer, jondern dexr Procentfah der Miether, twelde Griverber werden,
fteigt fortwdabhrend. Jm Jahre 1873 twaren von 233 Hiufern 52 per=
fauft, die itbvigen von IMiethern bewohnt. Wugenblidlid) find von den
oben erwdfnten 318 Haujern 201 an die, welde fie bewohnen, verfauijt.

Nad) den Statuten diirfen die Haujer von der Gefellfdhajt nur jum
RKoftenpreife verfaujt werben, wovon /10 nebit ben Gnregiftrementdgebithren
fofort 3u 3ablen ijt, dad #ibrige in monatlidjen oder halbmonatliden Raten
innerhalb eined Beitraumd von ldngftend 15 Jahren; jedod) fteht bdie
Moglichteit einev fritheren Grwerbung durd) befdleunigte Abzahlung offen.

Die betrachtlidhe afhl der abgefd)loflenen Kaufvertrige liefert den Be-
weid, daf der Preid filr die getwdhnlidjen Wohnhdufer (3000 Franfen) im
ridtigen Verhaltnif fteht ju den Mitteln, weldje eine Arbeitexfamilie von
dem Taglofhn eritbrigen fann. Damit diefen Hdaufern der EHhavafter und
die fpegielle Beftimmung gewahrt blieben, die ifhnen jum Wohl der Arbeiter=
flafje urfpriinglid) gegeben warven, war die Claujel ndthig, dap die Kdufer
einen ieiteren Berfaui oder eine Aftervermiethung nur unmter gewiffem
Vorbehalt und unter mehr oder weniger veftrictiven Bedingungen vorneh-
men diirften. Anbdererfeitd ftand zu befiirdhten, dap die nothwendigerweife
in Folge von Sterbefdllen oder freiwilligen Berfauid oder von Bwangz-
verfteigerungen eintvetenden DHanbdnderungen dad Gefiige ded Gefammt-
unternehmend ftdven und ed feined urjpritnglidgen Ghavatfterd einigermafen
enttleiden wiirden. Seit Griindung bder Gefelljchaft wurden Fwilj Haujer
weiter verfanft, ofhne daf bdadurd) der geringjte Uebelftand besitglich ded
allgemeinen Wirtend bed Syjtemd erfolgt wire.

Die Gefelljdhaft Hatte ihre Operationen mit einem gegeidyneten Capi=
tal von 600 000 Franfen und mit einer Subvention von 100000 Franten
begonnen.  Jn den Statuten ift fejtaefest, dap auf die Actie von 500
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Sranfen ein jahlider Zing entfallt, welder dem Reinertrage aud bdem
Grtrage dber Miethen und der von dem Raufer ju entvidjtenden Jinfen ent-
nommen wird, nad) Abjug der Verwaltungd- und Unterhaltungstojten und
der Betrdge filr Vevginjung etwaiger eiterer Anleihen. Der Reingewinn-
itberjup und der Grl6d aud den verfauften Hdaujern find jtatutarijd jur
Jucceffiven Ritdzahlung der Actien ju 500 Franten Deftimmt. Jedod) be-
palt fid) der VWerwaltungsdrath) dad Redh)t vor, dben Grldd aug den BVerfiu-
fen jum Anfauf von iveiteren BVaupligen und ju Neubauten Fu berenden.
Seit dem Beftehen der Gefelljd)ajt fonnten die jahrlidhen Binfen von 5o
ben Actiondren regelmdBig ausdbezahlt werden, ohne daf ed nithig gewejen
wive, auf die ftadtifdherfeitd geleijtete Jindgarantie juriidjugreifen, und
wenn bigher nod) feine Actien juriidbezabhlt wurben, fo Hat died feinen
Grund darin, dbaB der Vevwaltungsdrath von dem ihm ftatutarijd) juftehens
den Red)it Gebraud) madhte und die nad) und nad) eingehenden Summen
aud dbem YBerfauf von Hiufern zur Grbauung neuer Wohnungen verwei=
bete. Auj diefe Weife fonnte derfelbe, ofhne jur Ausdgabe von Grginzungs-
actien gu fdreiten und ofhne Aufnahme von Anleifen, mit dem urfpriing-
lidgen durd) Berfdufe ergingten und erfepten Capital von 600000 Franten
filr 1146 000 Franten Hiufer Herjtellen. Die Ritdzahlung ded Actienca-
pitald unterliegt itbrigend durdjaud feinem Rifico angefihid bed Jmmo-
biliaractivvermdgensd, weldjed Gigenthum der Gefelljchaft bleibt; diefelbe ijt
einfad) mit Buftimmung der Wctiondve vertagt.

Herr Lavollée madht davaui aufmerffam, daf der Bwed der Griinder
vollftdndig erveiht tourbe. Gine verhaltnipmagig betrddhtliche Anzahl von
Arbeiterfamilien ift jebt unter fold) giinjtigen Bedingungen ded Wolhlbefin-
dend und bdec gefundfeitlidyen Berhaltniffe untergebrad)t, wie-fie vor wan-
3ig Jahren gany unbefannt waren. Die Wohnungaverhiltniffe Haben {idh
3u Qille in allen ihren Gingelheiten mert(id) verbejfert; dad gegebene Bei=
jpiel Hat dort Nadjahmer gefunden. €3 wurbe jo der Wrbeiterbevdlferung
ein grofier Dienft geleiftet und, — e ijt died von groBer Widtigteit —
wie man Yingufitgen mup, ofhne daB ed irgend Jemandem etwad gefojtet
Hitte. Jm Gegentheil, vom finanjiellen Standpunft aud betvadjtet, ren-
tivt fid) dag Unternehmen iemlid) gut.

&t. Quentin.

Société anonyme St. Quentinoise.

Diefe Gefelljdait fepte ficd) bei ifhrer Griindbung die Herjtellung von
Arbeiterwofhnungen jum Jiel. Sie exbaut Hdaufer, die fitr eine Familie
berechnet find, und vermiethet bdiefelben ober verfauft jie mit jeder migli-
den Grleidterung, den RKauipreid durd) eine nad) den Mitteln ded Kiu-
ferd berechnete und zu der Miethe gejhlagene Tilgungdjumme abjutvagen.
Gine erfte Gruppe von 16 Haujern wurdbe jum Verfaui geftellt ober mit
dem BVorfauidred)t bermiethet; jedbed bdiefer Haufer ift 3wijden Hof und
Garten gebaut auj einem Terrain von civca 123 Quadratmetern, bejteht
aug einem Reller, jwei Rdumen im GCrdgejdhok, einem Speiher, Abort
und einem fleinen Verfdhlag. Der Preid derfelben betriigt 2500 Franten
ohne Manfarde, mit Manfarde 150 Franfen mehr.
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Amiens.

Société anonyme de maisons ouvriéres 4 Amiens.

Bu Amiend conftituirte fic) vor einigen Jahren eine Actien-@efelljdhait
jitr den Bau von Arbeitertvohnungen mit einem Wctiencapital von 300000
Granten, Jm Jabhre 1881 waren neun Fehntel ded Capitald uritdbe-
3ahlt, und man fdhdabte den fdlieBliden Reingewinn dexr Gefjelljdajt auf
150000 Franfen. Diefer war jedbod) die Folge ded Steigend bed Werths
ped Bauterraind; aud) muf er ju Wrbeiten verwendet werben, bdie filr die
Arbeiterwohnungen von gemeinjamem Tuben find. Die erfprieflide Ber-
wendung diefed Capitald von 300 000 Franfen hat den Nrbeitexfamilien
die Wohlthat Befferer Wohnungen verjdhafft und die Moglichfeit, ein eige-
ned Heim 3u erwerben, und jwar Dant den in den BVertrdgen enthaltenen
Bebingungen, wonad) die Abzahlungen fuccefiive, und auf eine Reihe von
Jahren vertheilt, exjolgen. Die Gefelljhait von Amiend Hatte 160000
Ouadratmeter gum Preife von 3,50 und 4 Franfen den Meter angefauijt;
die big jeht gebauten Haujer nahmen jedbodh) nur eine Fladhe von 8000
bi8 10000 Quadratmetern ein und jeded berfelben wurde, jobald g an
einen Arbeiter verfaujt wurbe, nur mit dem Anfauidpreife, wad dag Ter-
vain betrifft, belajtet. Da jebod) die Gefellidhaft durd) Anlage eines neuen
Bierteld und durd) den Durd)brud) von Strafen dem nod) verfiigbarven
Terrain einen weit Hoheren Werth veridhaffte, jo fonnte fie dben Meter, dex
ihr auj 3 und 4 Franfen 3u jtehen gefommen war, ju 10, 15 und jogar
3u 20 Franfen verfaujen. Dabher alfo biefer Reingewinn, Diefe Unternehs
mung yurde mit ebenfo groger Jntelligen; ald volljtandiger Uneigen-
niigigfeit geleitet. Fiir dad in derfelben angelegte Capital wurbe nur eine
5 procentige Bevjinfung bid jur Ritdzahlung ausdbedungen; der aud dbem vor-
theilhaften Wiedberverfauj eined Theild ded Bauterraind erjielte Gewinn
bleibt fitr bdie BVerbefferung ber Wohnungdverhalinifle der Arbeiter Heftimmt.
Der Staat und die Stadt erzielen aud dber Sdaffung bdiefed Jmmobiliar-
permigend einen Steuerjuwad)s, und bteier letere Umjtand Hat aud) feine
Widtigleit.

Rheims.
Union fonciere.
. Auf dem 1881 ju Rbeims abgehaltenen Congre gab Guijtelle einige
Auijdhlitjje iiber die Wirfjamteit der im Jahre 1870 von Beamten und
Arbeitern diefer Stadt unter dem Namen ,,Union foncidre'* gegritndeten
Gefelljhajt. A3 Cooperativ-Gefelljchait zum Bwed bder Hexftellung von
Arbeitertvohnungen begann diefelbe im Jafhre 1873 ifhre Operationen.
Diefe Gefellihait Hat nidht nur auf weiten, von ihr in den BVovjtddten er-
worbenen Terraind Hdaufer Hergeftellt, jondern baut aud) auf bden ifhren
Mitgliebern gehorenden Texraind; fie fauft fevner in der Stabdt gelegene
alte Haujer, febt fie, joweit e8 ndthig ift, in Stand und verfauft fie
wieder; fie baut Wohnungen um und reparvirt joldhe — fury, bemiiht fich,
gefunbe,, billige und angenehme Wohnungen 3u bejdhaffen. Um Mitglied
diefer Gefellichait ju werden, mup ein nidht riidzahlbared Cintritidgeld von
3 Granfen entridtet und auBerdem ein jahrlider, mit 5%o verginsbaver
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PBeitrag bon mindeftend 25 Franfen geleiftet werben. Die Gefelljdaijt
nimmt ferner Depofiten entgegen unter BVedingungen, die jwijden dem Dar-
leiber und bder Bevwaltung ju vereinbaren find. Ta eine in den Statuten
enthaltene Bejtimmung gejtattet, dap fiir den Fall, wo feine von Mitglie-
dern der Gefelljhajt audgehende Nad)jrage nad) Wohnungen vorhanden iit,
iiber bie Caffenbeftinde gegen fidere Garantie fiiv jebe andere Art von Bauten
verfilgt wevden darf, fo ergab fid) folgended merfwiirdige Refultat: bdie
»Union fonciére‘ erbaute eine Rrippe fiir Rednung bded , Kinderjdjuk-
pereind” und bot fo dagd Sdjaufpiel, dak eine Arbeiter- Cooperativgefell=
fdajt einem philanthropijdhen Berein der Bourgeoid bei einer filr Wrbeiter=
finder bejtimmten Sddpiung unter die Arme griff. Die Gefellidajt bejah
48 Haufer, deren Prcid wijdhen 4500 und 6000 Franfen dhwanft und
pon benen jeded einen Garten Hat. Die Jahredraten, um in 20 Jahren
Gigenthiimer ju werden, betragen 350 bid 450 Franfen. Jm Jahre 1881
jablte die ,,Union fonciere* 450 IMitglieber mit einem BVermidgen von
cicca 180000 Granfen. Jebed Mitglied fann den Betrag feined Gut-
Habend auf einen einfadjen Antrag Hin juritdsiehen, behdlt jedod) dbag Recht,
ihn wieder einguzahlen, fobald ez ihm moglid) it — wad alfo dbie Ge-
fellfchait fitv ihn ju einer Art Depojitenbant madt. Diefelbe ift gleid)-
jeitig eine €parcafje; benn fie iibernimmt e, aud) bdie fleinjten Betvdge
(Minimum 1 Franf) in der Wobhnung einjucaffiven.

Gine mit dev Gefelljhait verfniipite fpecielle Unterfliigungacafje end=
lid) exlaubt die UnterjtiiBung foldjer Mitglieder, welde durd) ein unvor-
hergefehened Greignik obder einen Unfall aufer Stand gefept find, ihuen
Jahreabeitrag ju entrichten.

@3 fdhien miv intevefjant, auf die Grijteny bdiefer Gefelljdait Hingu-
weifen, welde wirtlid) verdient, die Aufmertjamteit auf fid) zu lenten.

,,S0ciété anonyme rémoise pour l'amélioration des logements & bon
marché.*

Aus der Privatinitiative Hervorgegangen und von opferwilligen Actio-
ndven gegriiudet, ofne jede Unterjtitbung oder Begiinjtigung fjeitend bder
Stabt ober bed Staated, nur mit eigenen Mitteln und auj eigene Redynung
und Gejahr operivend, Hat diefelbe fich) sum Jiel gewdhlt: die Hevftellung
oder Berbefferung der fleinen Wohnungen nad) den BVorjdriiten der Hy-
gieine, und judht den Miethern, gu denjelben Preifen wie in den Haujern
dicfer Kategorie in dev Stadt, dad ju einer gefunden, [uftigen Wohnung
Nothwenbige ju bieten, wobei jede eingelne volljtandig abgejdhlofjen fein
joll, und in bderfelben bie durd) die Reinlidhfeit und Sittlichteit gebotenen
JAbdtrennungen Herujtellen. Bur Vermeidbung der Speculation, und um
iprem Unternehmen, deffen Aufgabe nad) den Worten eined der dabei Be-
theiligten bdie ift, bie Speculanten ju itbertreffen, die moglidite Sidjerheit
3u geben, Haben fid) bie Actiondre verpflidhtet, nid)t mehr ald 4 %0 Divi-
dende ju erbeben, wozu dann nod) die Grundjteuer, Verfiderungdprd-
mien, bdie Koften fiir Reinigung der Strafen und Kamine und Aborte,
jodann 2%o0 bed angelegten Capitald fitr Unterfaltung, fiir nidht einge-
hende Wiethen und filr Bevwaltungdioften fommen.

Die Rheimfer Gefelljhait bejist ein Gefellfhaftadcapital von 500000
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Granfen. €ie vermiethet nur und verfauit nidit. Diefelbe hat an ben
‘beiden duBerften Gnden bder Stadt auf ifr gehdvendben Bauterraing und
swar Avenue de Betheny 80 und Chemin de Bezunnes 24 Zohnungen
exvidhtet. Die eingelnen Pavillong beftehen aud 8 vollftindig abgefonbder-
ten Wohnungen, mit Defonbderen Eingdngen. Die eingelnen Wohnungen
Haben nur die Senfgrube, deven Entleerung durd) den Gigenthiimer bejorgt
witd, gemeinfam; jedod) Hat jeder Miether fein befondered Glofet.

Man jdyreibt mir, daf tvoh der niedrigen Miethpreife die Gefelljdhait
Unannefhmlichfeiten mit den meiften Miethern hat, duvd) BVerjogerungen in ber
Gntridtung der Miethen, ja jogar geridhtlidge Grmiffionen, RKlagen itber
dte GQapitaliften, Teindjelige Gefinnung bei Bielen, die jonjt nie auf ber-
artigen Gomiort BHitten Anjprud) madjen fonnen. Statt Dant erntet man
Undant! Jn Anbetradit der induftriellen Krifis hat die Gefelljdhait vor
einem Jahre ihre Preife Herabgefeht, und dod) ftehen Wohnungen leex, ob-
wolhl RYeimd fo viele gejundfeitswidrige Wohnungen enthilt. Die Mieths-
preife jdmwanten jwifden 10 und 15 Franfen pro Monat.

Die Gefelljdhait zdahlt 158 Actiondre, welde 375000 Franfen ein-
gegablt Haben. Jm Jabhre 1884 wurden feine Binjen bejahit. Die We-
berei von Rpeimd wird natitrlid) aud) von bder allgemeinen Krijig in Mit=
Leidenfdjajt gejogen.

Rancy.

Société immobiliere.

Aug Nancy Habe id) folgenden interefjanten Briei erhalten:

,Die ftadtije Verwaltung Hat auBer den im Jntereffe der dffentli=
den Gefundheit gebotenen Wrbeiten wie Canalifationd- und Brunnenanla=
gen, weldje ber gangen Bevilferung dienen, fiir die Berbefferung der Woh=
nunggverhiltnifie ber Arbeiter und Armen nihtd gethan. Vor 12 Jahren
conftituirte fid) eine ,,Société immobiliére* mit einem Capital von 200 000
Granfen gur Hevjtellung von Arbeitevwohnungen, welde an Wrbeiter pers
fauft und in Jahredraten abbegaf)lt werdben follten, nad)y dem in Mill-
Haufen angewandten Syftem. Die Gefellfdhait Hat ungefdhr 55 Haufer
mit 4 i3 5 Rdumen und jum Preife von 4500 biz 7000 Franfen, je
nad) dbem Biertel, in dem fie liegen, Hergejtellt. Diefelben enthalten ent-
weber nur ein Grdgejd)ok, odber aud), und jwar die theuerjten, ein Erdge-
fhoB und ein Stodmwerf. Ale diefe Haujer wurden von Wrbeitern ange=
fauit, weldhe fdjon einige Grfparniffe befaBen und beim Wefibantritt itbex
eine gewiffe Summe verifigen fonnten. Die Gefelljdhait Hat ihren Actio-
ndven immer 5%o begahlt. Seit 3 Jahren YHat bdiefelbe den Bau mneuer
Hiufer eingejtcllt, weil die in Nancy, wie itberall, Herrfhende Krifid eine
stemlid) bemerfbave Bevminderung der Arbeiterbevdlferung juv Folge Hatte,
wifhrend diefelbe fid) bid jest jeded Jahr vermefhrte. Nebrigend YHatten
mehrere Bauunternehmer gleid)falld Arbeiterhiujer gebaut, und dad Be-
diltfnig madjte fid) nicdht mefhr in gleihem Mafe wie in dben auf ben Krieg
von 1870 folgenden Jafren geltend.

Diefe Haufer warven nidt filr Wohnungen fitr Arme bejtimmt.
Falle man nid)t beinahe vollftandig auj eine BVerzinjung bded. angelegten
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Gapitald Berzicht leiften will, ijt die Frage beinahe unlbzbar. Lag Gin-
siehen ber Miethe ift bei den Armen nidht nur mit Sdywierigleiten ver=
tniipit , jondern bdiejelben beidyibigen aud) fehr rajd) die von ihnen inne-
gehabten Wobhnungen. Die Repavatuven Horen nidht auf und verjd)lingen
rafd) ben geringen Grirag der Wohnungen. Wenn man nid)t grofe Sum-
men 3u verlieren Hat, jo giebt e8 nur ein Mittel, ihnen zu Hitlje ju fom-
men, und dag wdre die Crridytung einev Wieth3cajfe, die ju den Betrdgen,
weldje die Avbeiter entweder tdglid) oder an jebem Babhltage in biefelbe
eingugahlen fid) verjtehen, einen Bujdjup liefern wiirdbe. Gin Bufdup im
Betrage von einem Bievtel ober aud) nuv einem Jehntel dev Summe, 3u
deren Gntridhtung fid) die Arbeiter behufd Bezahlung ihrer Monatdmiethe
verpflidhten, ift ein mdadytiger Antrieb jur Sparjamfeit.

Pag grifte Hinbernig, welded bem Grwerb von Arbeiterwolhnungen
im Wege jteht, ift Hauptjadlid) die enorme Hohe der Enregijtrementsd- und
Notariatdgebithren.

Bitr bie in Frage ftehenden Héaufer belaufen fid) biefelben aui faft
10%0 bed Werthes. Ta bdie Befihanderungen bei den Arbeitern DHaufiger
find ald bei den beffer fituirten Cigenthiimern, fo fommt e5 vor, daf biefe
Kojten den Grwerdb von Hdufern in den Stdadten faft unmmibglid) madjen.
Ueberall, o bdiefe Gefelljhajten EGrfolg Hatten, in Miilhaufen 3. B.,
rithrte died bafer, bdap bdie rbeitgeber grofe Opjer bradjten, theild an
Binfen, theild an Capital ober durd) den Anfaui von Bauterraind im
Grofen.  Jn lepterem Falle fonnte der aud ber Preidjteigerung der Ter-
raingd erjielte Gewinn um ebenjoviel die von den Wrbeitern ju entridten-
den Summen permindern. Da diefe Vedingungen in Nancy nid)t utra-
fen, jo YHatte dad Unternehmen Yier feinen Griolg. Die auj den Hiufern
rufenden Steuern find in Nancy ebenfalld fehr hod). Wenn man u den
Binfen fitr bad Anfaujdcapital die Grundjteuer, Thiix= und Fenjterjteuer,
Mobiliarjteuer, die Abgaben fiir Canalifation und Waiferleitung und bdie
Berfiderungdpramien rednet, gelangt man 3u einer Summe, die nidht nur
fitr bie Armen, Jondern aud fiir die meiften Arbeiter, die nidht jur Glite
gehdren, unerfdwinglich ijt, und es bleibt ihnen fein andered Mittel, ald
fid) in mebritddigen Haujern in eimem oder hodjjtend jwei Bimmern zu-
jammenjubrdngen ober in ebenfo itbelberiihtigten ald@ ungejunben Bierteln
3u wofhnen.”

Qe Havrel).

Société Havraise des cités ouvriéres. —

Gin Bejhlup ded Gemeinderaths. —

Jn le Havre Hat fi) unter dem bdirvecten Ginflup MWiilhaufend im
Jahre 1871 eine Actiengefelljchait gebildet, die société Havraise des cités
ouvriéres mit einem Grundcapital von 200 000 Franfen. Diefelbe hat 117

1) Jd) verdante bdiefe Mittheilungen der Freunbdlichfeit de3 AUbgeordneten und
ehemaligen Biiraermeifterd von Havre, Siegfried, welder aud) ein Budy ,,.La Misére
verfaBt hat. Dajfelbe wurbe von der Académie des sciences morales et politiques
preidgefront.
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Hiufer zu einem Koftenbetvage von mehr ald 500000 Franfen gebaut. Am
51. December 1884 beliefen fid) die Haufer der cité Havraise, welde no-
taviell verfaujt waven, auf 56, und von bdiefer Anzahl find 38 volljtdndig.
bejahlt. Die Griindbung bder cité des mallidres ift nod) ju jungen Da-
tums, alg bap einige dev Miether die Haufer, weldje fie berwohnen, Hatten
fon erwerben fonnen. Um von Red)tdwegen durd) notaviellen Act Gr-
werber werdben ju Idnnen, muf Yz ded Kaujpreifed abgetragen fein. Dev
Typud der Haufer ift qut gewdhlt: fie find in Gruppen von 2 ju 2 ge-
baut, fo baf bdie gemeinjdhaijtlidie Mauer benut werden fann. Sie Haben
4 Rdaume, jwei im CrdbgejdhoR, wovon 1 ald Kitde und ald CRzimmer
dient, wet im I. Stod, einen Garten nad) vorn Hinausd, einen Hoi nady
hinten, der ald Nujbewahrungdort dient. Dad Tervain ijt in le Havre
auf 5 Franfen pro Quadratmeter gefommen, wikhrend e8 in Mitlhaufen nux
1 Grant foftete. Aud) dad Bauen ift in der Novmanbdie theuver alg im Gl-
faB, und obgleid) die Haufer dbort fleiner find, Foften fie dodh 3000 bis
3600 Franfen ; bie Griverber Haben die Miglichteit, nach ihrer Wah(, wie jol=
gende Amortijationstabelle angiebt, den Anfaujdpreid abzutragen.

Umortijationdtabelle

mit ben Abzahlung2quoten jur Tilqung ded Kaufpreifes eined Haufes fiir 3000 Franfern
in einer Grift von 1 bi3g 20 Jahren, je nad) dem Wunjd) des Griverbers.

PONRTRS ; ; Berhdltnify qu

g, |GGG Bl m?‘; gﬁaﬁf&
1. abe 3150 262,50 105 o/,
2., 1613,40 134,45 53,78
3., 1101,60 91,80 36,32
4, 846,— 70,50 2820
5 ., 693,— 51,75 23,10
0. , 388,20 32,35 12,94
5., 288,95 24,05 9,63
20. , 240,70 20,05 \ 8,02

Die BVerfauidbedingungen fiir die Haujer der cité Havraise find ol
genbde:

Gine erjte Abjhlagdzahlung von 300 Franlen baar jiiv ein Haud von
3000 Franten, die jur Bezahlung der jur Crridhtung ded Laujcontracted ex=:
wad)fenen Koften dient, eine monatliche Abjchlagdzahlung von 24,05 Franten,
um in 15 Jahren Gigenthiimer ju werden, oder von 20,05 Franfen in 20-
Jahren, wie obige Tabelle angiebt; dad Redht filr den Grwerber, aufer dex
monatliden und obligatovijhen Bejahlung die Schuldtilgung bei der Ge-
felljchait durd) Abzahlung in laujender Redynung ju befdhleunigen. Diefe-
Abzahlungen, weldje mit 5 %o verginft werden, diixfen nidht unter 50 Franten.
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Petragen. Jm Fall unvegelmédBiger monatlicher Abzahlungen Hat die Ge-
Jellidait bad Red)t, wieder von dem Haufe Befib ju nehmen, wobei fie
pem Guwerber dasd, was er mehr ald 20 Franfen wdhrend der Dauer feiner
MWohnjeit abbegahlt Hat, wieder uriidzahlt. Berfiderungdgebithr, Grunbd-
fteuer, Thitv= und Fenjterfteuer fallen dem Grwerber ur Laft. JIm Gar-
ten barf fein Gebdude aufgefiihrt, dad Haud nidht um einen Stod erhoht
tverden.

Der Grwerber bdarf wihrend der exften 10 Jahre, auBer mit bdex
jdriftlihen Ginwilligung ded BVerfduferd, nidht verfaufen oder ajterpermie=
then; die Gefelljhait beanfprucht feinen Gewinn und ieht nur 59, aus
dem angelegten Capital. Der Gemeinderath von le Havre Hhat der ge-
nannten Gejelljhajt jur Grmutbhigung bei diefem BVerfud) eine Beihilfe von
25000 Franfen bewilligt. Der Gejundheitdzuftand in den Haufern ift be-
friedigend; die Sterblichfeit hat dort abgenommen.

Die Gemeindebehirbe von le PHavre ift jehr thatig und Hat die Ga-
nalifation energij) in die Hand genommen. Am 16. December 1885
nahm fie folgende, von der Finanjcommijfion beantvagten Befdhliiffe an:

,Der Gemeinderath) pon le Havre, Dbefeelt von dem Wunfdje, bden
Bau billiger Wohnungen 3u begiinjtigen, befdliegt, daB die Stadt einer
filr bie Dauer von 20 Jahren gegriindeten Baugefellihajt, deven Statuten
ihm vorer ju unterbreiten find, bdie Berjinjung wdhrend ded genannten
Beitraumed filv ein Capital bid gu 500 000 Franfen ur Herjtellung billiger
Wohnungen im Preife von je 4000 Hid 8000 Franfen garantirt.

Gin 1weiterer BVejdhuB ird im ECinverftandnif mit bejagter Gefell=
fdhait bie Bedingungen Hinfihtlicd) der gefundheitliden Berhiltnifje diefer
Wohnungen, ded Miethapreijed im Verhdltnif jum Kojtenpreife und endlidh
der den Wiethern gewdhrien Mdglidhteit, GCigenthitmer bdiefer Haufer mit-
teljt juccejjiver Abzahlung gu werden, fejtjesen”.

Das Beijpiel der Stadt Yille diente diefem Bejhluf ald Grundlage.

Ghe wir le Havre verlafjen, wollen wir nod) auf den Cercle Franklin
du Havre YHinweijen, der mit einem Capitale von 200 000 Franfen mit
der Beftimmung gegrilndet ijt, bdad fociale, intellectuelle und morclifdye
Wohl jeiner Mitglieber u fordern. Der Gedante, welder den Cercle
Mulhousien, die working men’s clubs, ingd RQeben rvief, Hat Yier feine LWie-
derholung gefunden. Man wollte den Arbeitern und ihren Familien Jers
ftreuungen edlerer Art bieten, ald tie fie diefelben in den Verjucdhungen
ded Wirthahaujed finden,

Bolbec in der Novmanbdie.

Société des cités ouvrieres de Bolbec, Seine-Inférieure.

Gine perjdnlide Jnitiative Hat in Bolbec im Jahre 1878 eine So-
ciété des cités ouvritres mit einem Grunbdcapital von 200000 Franten
gegriindet. Diefe Gefelljd)ait Hat den Bwed, Arbeiterhaufer ju bauen und
fie jugleid) wieder gegen jabrlihe Abgahlungen, in iwelde Jinfem und
Amortifation mit einbegriffen find, ju verfaufen.
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Rouen.

Die Nieberlegung eined groBen Theiled ded jagenhajten BVierteld Diax-
tainville Hat einige Philanthropen auj ben Gebanfen gebradyt, eine Gefell-
johaft 3u gritnden mit dem Biele, tleine Wohnungen nicht nur fitr die Ar-
beiter, jonbdern aud) fiiv bdie Fleinen Weamten ju Hauen, welde ihre Bes
jddjtigung wdhrend de8 gangen Taged in der Stadt fejthdlt, denen
igre Ginfitnfte nur eine fehr fleine Summe jur Beftreitung ihrer Miethe
geftatten, und denen baber nur mibglid) ijt, fehr weit vom Mittelpuntt zu
wohnen, oit Telbft auBerhald der Stadbt von Rouen. Diefe Cnifernung
awingt fie, in der Stabt ju frithjtitden; bdiefed Frithititd auBerhalb threr
Wohnung it fiir fie jehr theuer, verleitet fie fehr Haufig jum Wirths-
Hausbejud) und getwdhnt fie an denjelben, fehr ju ihrem eigenen Sdjabden
jowie jum Nadhtheil threr Familie.

Diefe Gefellichait Hat fic) Dereitd gebildet und 3dhlt u ihren Wit-
gliebern Duchemin und Picot. Sie hat im Mittelpuntte ded chemaligen
Bievtels NMartainville ein grofed Terrain angefaujt, auf weldem fie eine
Gruppe von Wohnungen erbaut, die gut angelegt ju fein jheinen, und
foviel ald mdglih) bag Biel, billige Wohnungen hevzuftellen, vevwirtlicht,
af aud) bie Mipftande vermeidet, die man bder ju grofen Anhaujung von
Menjden auf einem und demfelben Punfte voriwirjt.

Die Gefelljdait jithrt den Titel: Société anonyme immobiliere de
petits logements; ifhr Grundcapital Hetrdgt 200 000 Franfen in Actien zu
500 Franfen, bon Ddenen bie Guiinder bereitd bdie Hilfte realifivt Haben.
Das Haud, weldes gebaut werden foll, erinmert an bdie in London Dant
ber Sdjenfung Peabody's gebauten Hiaufer: 3 Stodwerte, in Wohnungen
aum Preife von 200 big 250 Franfen getheilt; feine Jugangdcorridove,
belle und Iujtige Treppenhdufer mit gerdumigen Treppenfluren. Die
Grfinder begriffen, bap bei einem bderartigen Unternehmen die ftricteften
commergiellen Grundjise mafgebend fein mitften, dak basd angelegte Capital
einen loYnenden Bind tragen miifle, und daf bdie rvegelmiBige Dividende
bag @eheimniB audmadje, wodurd) die englijhen Gejellihaften zu erftaun=
ligen Rejultaten gelangt feien.

Orléana.

Société immobiliére, mit dem Bwed, den Sparfamteitdiinn u ents
wideln durd) Crleihterung ded Grwerbd von Gigenthum.

JIm Jahre 1879 faften swei Arbeiter, weldje iiber gar fein Gapital
und feine andere Hillie al3 die Mitirfung einiger uneigennithigen Manner
verfilgten, ben Gedanten, eine Baugefelljhaft, tweldje fie Société immobi-
liére d’Orléans nannten, gu griinden; der Zwed war bder dboppelte, die flei-
nen Wohnungen ju vermehren, um den dburd) die BVertheuerung der Die-
then entftanbenen fjdjwievigen BVerhdltnifjen ju begegnen, und vor allen
Dingen dem Arbeiter, welder Familienvater wire, eine gefunde Wohnung
3u verfdaffen, deren Gigenthilmer er binnen einer Frift von Hodhtens 25
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Jahren werben tonnte; diefe Frift jollte er durd frithere Abzahlungen ablitr-
sen Idnnen, je nacdhdem feine Audgaben ihm bdied geftatten und feine gere-
gelte Rebendiveife €8 ihm erleiftern wiivde. Dad Hauptjiel der Gefell-
fdaft ift, bden Wrbeiter jum Gigenthitmer ded Haufed ju maden; dedhalb
Hat fie diefen Bwed aud) in ihren Titel, den fie ficdh) ei ihrex Griindbung
gab, mit aufgenommen; derfelbe ift ifren Statuten vorgedrudt: ,Entwid-
lung ded Sparfinnd durd) Crleidhterung ded Griverbed von Gigenthum*.

Die Immobiliere d’Orléans, eine Actiengefelljhajt mit verdnderligem
Qapital, conftituirte fid) mit einem Nominalcapital von 200000 Franfen,
mit einem Gffectivcapital bon 76 900 Franfen in 769 Actien ju 100 Franten,
bon benen bder grdfte THheil durd) fleine Qeute gegeidhnet ift. Diefed ur-
fpriinglide Gapital von 200000 Franfen ift nad) MaBgabe desd fid) erge-
benden Beditrinifjed realifivt: allmdfhlid) von 200000 auf 300000 Franten,
bann von 300000 auj 400000 Franfen, weldje Summe bder augendblid-
lidge Betrag bed gegeichneten und eingejahlten Capitald ift. Diefed Capital
witd ju einem Bindfuf von 5 %, verzinjt, nad) Abjug der Steuern, und
der jur Bildung eined Refervefondsd ndthigen Betvige in der Hohe eined
Behnteld pom Gefelljd)aitd8capital. Und — wad vielleid)t anfangyd itbervajdjen
mag — bdiefe 400 000 Franten genitgten jum Tervainantaui und gur Errid:-
tung von 215 Hiufern (203 mit einem Stodwert, von denen einige Man-
farben Haben, 5 ju 2 Stodwerfen und 7 mit einem einfaden Grdgejdhop)
mit einem Gefammtwerthe, die Grunditiicde mit eingefdhloffen, von ungejdhr
2200000 Franfen. Die Differeny wijden dem Gefellidhaitdcapital und
ber veraudgabten Summe ijt dburd) Terrainverfduje, Gavantiezahlungen,
dburd) bie begonnene Wmortifation, duvdy die BVovaudzahlungen und vor
allen Dingen durd) Inanjprudnafhme bded Hypotfefarcreditd gededt worden.

Diefe 215 Haufer Hhaben alle iHre Criverber gejunbden; die Gefelljdait
fpeculivt nidht und baut nidht im vorausd; fie jdlieht ihre Bauvertrige
auf Grund eined feften Planed und auf Wccord ab. Bid auf bdiefen Tag
exfitllen Alle, weldje die Gefellihait aufnahm, getreulid) ifre contractlid
eingegangenen Berbindlichfeiten; faum 5 oder 6 brauden leife gemahnt 3u
werben.

Dag von ber Gefellfhajt in ihren Unternehmungen befolgte Syftem
ift itberdied fehr einfadh).

Der Arbeiter, weldjer Griverber werden will, befindet fid) in einer
der beiden jolgenden Qagen: entwebder Hat er einige Griparniffe, weldje den
Preid de8 Grundijtitded deden, madjen fonnen, oder aber, er Hat diefen be-
ideibenen Grad ded Wobhljtanded nod) nidht erveiht. Jm exrfteren Falle
perfaujt ihm bie Gefelljhajt ein Grunditiid, dad er baar bezahlt, und
fdliept mit ihm einen Bertvag ab, durd) welden er die Gefelljdhajt mit
dem Bau ded Haujed beaujtragt. Plane werden ihm vorgelegt, die Preife
accordirt ; aber der Rdujer Hat nod) immer im Berlaufe bder Ausfithrung
bad Red)t, nad) feinem Belieben bdie Cingelheiten bed Baued und bdie
innere Ginvidjtung ju dndern. Wad er abjtreiden [dBt, wird dem Ge-
fammtpreife de3 Anjdhlaged abgezogen; wasd ev hingufitgt, wird ihm in einer
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RNadhtragsiorderung angerechnet. Nad) diefer BVerfahrungdiveife muf der
Griverber ju Gunjten der Gefellihajt eine Hypothet auf dad erbaute Hausd
bejtellen. Gr tilgt jeine Sduld durd) Jahlung von 7,10 %/, ded Total-
preijed im Verlaufe von 25 Jahren, wad eine volljtdndige Amortijation
bed Gapitald und 5%, Binfen fihert. Gr fann auBerdem zu jeber Beit
Borausdbezahlungen madjen und in Folge defjen die Dauer ber Tilgung
abfiivzen.

Anbdererfeitd Hat exr die Mdglichteit, die obengenannten Bedingungen
beffer 3u gejtalten, twenn er in ein Anlehen einwilligt, welded bie Notare
der Gefellihajt bidlang ju einem JFindfuf von 41, %, anjtatt ju 59,
verfdjaffen fonnten, wad bdie filv Verginfung und Amortifivung ju entrid-
tende Jahredrate auf 6,75 %0 anftatt 7,10 o/, bid gur Hihe von Hicdftensd
ber Halite bed Jmmobiliarwerthed exmifigt.

Diefer Darleiher nimmt auj dad Haud eine erjte Hypothet, und bdie
Gejelljhajt begniigt fich erit mit der jweiten. Die Jmmobiliere findet BHei
diefer Verfahrungdweife ihren RNuben: fie gelangt unmittelbar in den
Liederbefi einer Hoheren Summe alg die Hilite der Bautoften und fann
damit newe Operationen unternehmen.

Wenn der Arbeiter dad Grunditiid nidht erterben fann, jo nimmt fie
ihn nidytsbejtoweniger auj; fie bejdhrintt die Gavantieahlung auf bden
minimalften Theil. Mandymal ift die Rehtidaffenheit allein jogar ald
audreidjende Garantie angenommen worden. Wenn bder Wrbeiter ertviefe-
nexmafen ein regelmdfiged RLeben fithrt, fo unterhandelt fie mit ifm,
permiethet ihm ein jeinen Bebdiriniflen entjprechendesd Haud und ftipulict
fite ihn im Mieth3contract bad BVorfaufdredht. Wenn ihm dad Hausd ge-
fallt, behdalt ex e8 und tilgt die Schuld, wie in dem vorhergehenden Falle,
dburd jahrlide Abzahlung im Werlaufe von 25 Jahren mit 7,10 o/o bed
Gapitals.

Daj jweite Syjtem bindet jwar die Gefelljhaft, aber verpflichtet nicht
unmwiderruflid) ben Arbeiter, dem e8 wdhrend bder erjten 12 Jabhre bded
Gontracted jreifteht, ihn twieder ju [bfen troh ded darin enthaltenen Bor-
faufared)tes.

Bei den Haufern der Société immobilére d’Orléans, welde itber Kel-
lern erbaut find, war der Gedbante maBgebend, daB bder Griwerber weiter
vermiethet und fid) auf diefe Weife ein jidjered und leichted Mittel jdafft,
feine Berpflihtungen u erfiillen. Die Hauptjahliditen Typen der von der
Gefellidait erbauten Hiufer jind jolgende:

1) Haud mit einem Stod; die RKojten belaujen {idh) auj 4000 Franten,
3u welden man 500 Franfen fitr dagd Grundftid Hinjufilgen mup, madt
4500 Franten. Der Grmwerber Hat jdhrlid), je nadhdem er dad Grundititd
bezahlt Hat oder nicht, 284 6id 320 Franfen zu zahlen; der Miethdiwerth
be8 Haufed betrigt 130 Franfen fiir bad Grdbgejdjof und 170 Franten fiir
bad 1. Stodwert.

2) Haud mit einem Stodwerf, ein wenig grdger, mit RKitde im Erdge-
fhoB und auBerfhalb ded Gebduded mit einer Wajdhtitd)e — reprdfentivt einen

5 *
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Werth von 6000 Franfen, plus dem Preife ded Grundftitded. Die jahrlich
3u entrichtende Abjdhlagdjumme Dbetrigt, wenn bdad FTervain bezahlt ijt,
426 Franfen; der Mieth3werth ded Haufed reprdajentivt 420 Franfen, 200
Granfen filr bad Grdgejhop, 220 Franfen fitr bag 1. Stodwert. Dafjelbe
Haud fann mittelft Buzahlung von 2000 Franfen um einen Kniejtod bver-
griBert werden ; der Miethdwerth) wadhft bann um 180 Franten, fteigt alfe
auf 600 Franten. .

8) Haud mit einem Stodwert jum KLoftenpreife von 10000 Franten.
Die Gefellfhait glaubt die duferften Grengen jitv ihre Billigleit der Haujer
erveicdht ju Haben. Die erlangten Sfonomijden Erfolge Hat man zu allers
meift der Geringfilgigeit der allgemeinen Roften u verbanfen, bdie nie=
mald 1% bder audgefithrten Wrbeiten evveihten. Die Functionen bed
Berwaltungdrathed der Jmmobilicve werden unentgeltli) wahrgenommen,
unbd trogdem iwidbmen 4 ober 5 Mitglieder diejed Vermwaltungdrathed regel-
méipig mehrere Stunbden tdglid) der RLeitung der Gefelljdafit und Ueber-
wadjung der Arbeit.

Die Koften bder erften Cinridhtung find gleid) bei der erjten Hauferferie
gebecft worden dburd) einen an drei Gdbauplafen erjielten Gewinn.

Die Gefelljchaft ift feine Qaft jiir die Stadt Orléand; fie ift nidht
von ber Begahlung der Wegegebithren, ded Octrois, nod) von irgend einer
Steuer befreit worben; fie Hat der Stadt den Grund und Bobden filr die
Stragen umjonjt geben und die Hilite su den Koften der Strafenanlagen
beitvagen fonnen.

+Biv Haben geglaubt, ein die Sittlichleit fdrdernded Wert vollbradst
3u Haben, indem toir dem Wrbeiter eigten, daB dad Cigenthum fitr ifhn
alg Belohnung fitr Arbeit und Sparjamleit ugdnglid ift”.

Diefer relative Crfolg ift iiber alle Grwartung gegliidt; an bie
Gefelljhaft werden immer neuwe WAnfragen um folde Haufer gerichtet.
Dicfed ausdgezeihnete Vorbild fann redht twohl nadgeahmt werden, vor
Allem ftbevall in der Proving und vielleiht aud) in der Hauptitadt..

Am 31. December 1884 betrug basd eingeahlte Capital 380500
Franten, ber Rejervefondd 35420 Franfen; die Genevaluntoften beliefen fid)
auf 8600 Franten. Die Wctiondre erhielten 5 %o; bdie Crwerber waren
Sdulbner yon 598 000 Franfen.

€yon.

3n Qyon ftellte ein Architeft und Bauunternehmer — Satre — eine
Gruppe von 6 Hiujern Her, von bdenen jebed 3—5 Raume, Keller, Keller-
wohnung, Speidger und Wafferclojet enthalt, nebit je einem anliegenden
Gatten.

3n ber anliegenden Tabelle giebt Satrve einige ndhere Eingelheiten
itber diefed Untermehmen an.
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atre beabfidtigt, den Yier gemadhten BVerjud) tweiter audzudehnen,
tenn die induftrielle Krifiz abnehmen oder aujhdren wird, und die dabei
gemadyten Griahrungen gur Crzielung von Criparnifien ju benuben. Troh
ber verhaltnifmifig Hohen Preife der Terraingd ift Satre entfdhloflen, den
filr jede Familie fleinen abgetrennten Garten beizubehalten, da diefelbe auf
diefe Weife ju Haufe jrifde Luit jdhopfen, Wdide trodnen und etlided
Gemitfe pflangen Iann, und weil — Danf dem Gdrthen — bdie Kinber
unter den Augen bder Mutter jpielen fomnen und nidht auj der Strafe
jhlimme Gewofhnheiten und Sitten anjunehmen braudyen.

Seit 4 Jahren gehen die Piethen rvegelmdBig ein, und auf 7500
Sranten Patte ex nidht einmal einen Berluft von 100 Franten.

. Die Heritellung von Arbeiterwobhnungen”, jagt Satve, ,bildet dasd
Mittel, den Arbeitern bdie grofte Wohlthat ju eviweifen, und 3war ohue
baf man bdabei irgend ein Opfer bringt; ja, man legt dabei fein Geld ald
jorgiamer Familienvater aufd bejte an. Man Hat fid) jedod) im Allge-
meinen 3u Hiiten, die Arbeitervohnungéivage Fu fehr vom BVerwaltungs-
ftandpunft aud u betradyten, und bejonderd darf man bdevartige Unter=
nehmungen niht einem Hauptunternehmer itbertragen, der dann wieder mit
eingelnen Handiverfern accordivt und dabei feinen andeven Bwed verfolgt,
ald bie Grjielung eined mdglifhft YHohen Reingewwinned auj Kojten bder
Qualitit ded BVaued. Diejenigen, welde fid) bamit bejdditigen, miiffen
den Bau fo beauffihtigen, ald ob ed fid) dabei um ihr eigened Anivefen
Handele. Gin audgegeidhneter, gewiffenhaiter Avdjiteft muf den Bau leiten.
Bei Beginn unferer Bauten waren wir der Anfiht, der Avchiteft baue zu
comjortabel; BHeute aber milffen iwir 3ugeben, daB er volljtandig Redt
Hatte”.

Der evwdhnte Lyoner Ardhiteft Halt die Anwendung ded Syftems der
Avbeiterftidte, der vielftddigen Kafernen, filv nidht rathjam, da der tildhtige,
jolide Arbeiter diefe Wrt Gebdude nidht liebe, weil fie jiir ihn den Beige-
jhmad ded Avmen, BVerlumpten, UnterftiiBungsbediiritigen Hat.

Bordeauy.

Jn Borbeauy befist Herr Patto billige Wohnungen in der Nihe ded
Boulepardringed, der diefe Stadt umgiebt. Die Bahl derfelben betrigt 19,
die um 2 Hofe Herumliegen.

Diefelben nehmen mit Hof und Gdrtdjen eine Gefammtoberflicdie von
1748 Quabdratmetern ein. Der im Jafhre 1861 begonnene Bau iwurde
1863 beendet, und 3war unter Beobadtung bder groptmdglidjten Spar-
famteit.

Die Wohnungen find an Handwerfer oder fleine Hanbdelsleute ver=
miethet, und die innere Ginridhtung ift dem Stande der WMiether angepafpt.

Die Gejammtiverwaltung ded Haujercomplezed liegt in Hanben einer
Frau, der Hauptmietherin, welde die Wohnung Nr. 405 {don feit 25
Sahren inne Hat. Diefelbe mup jlir die ECingiehung der Miethen, die
Ausfithrung tleiner Reparaturen und die BVevmiethung jorgen. Dafiiv ge-
niegt fie eine Gommiffiondgebiihr von 4 %0 und eine Preigexmdpigung von
25 %o auf ifre eigene Ptiethe.
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Die Ghilidyfeit und eine jittlidye Qebensjithrung find eine unerliapliche
Bedbingung filv die gute BVerwaltung diefer Avt Wohnungen, — und €3 ift
bie8 der Punft, um den bei einem joldjen Unternehmen fih) ANMed dreht.
Am Jahltage ber Arbeiter mup fie auj dber LQauer ftehen, um den Mieths-
betrag bon ifhnen Fu rveclamiren.

Die jragliden Wohnungen bejtehen iibrigend nur aud einem Erd=
geidyoB.
‘ ©eit 1872 Hhat Patto aud dem in diefem Unternehmen feftgelegten
Gapital einen Reingewinn von 5,60 o/, erzielt, und bdiefer Jindfuf Hhat nod
eine Tenbenj gum Gteigen. Patto empfiehlt dbag Syftem ber monatlid)
und war pranumerando ju entvidjtenden Jahlung. -

Nimeé.

Die ,,Société d’économie populaire bdiefer Stadt ded fitbliden Frank-
reih® Hat fih 3u wiederholten Malen mit der Frage bder Arbeiterwolh-
nungen befdhditigt.  Jh) entnehme bdem Sijungdberidht bderjelben Yom
12, Tebruar 1885 jolgende Gingelheiten :

Ringd um Nimed find Bauplage um Preife von 2 big 3 Franfen
pto Meter zu Haben. Nad) dem pon bdem Viceprifibenten der ,,Abeille
nimoise“ vorgelegten Plane beanjprudt ein Hausd von 4 Raumen mit Hof
und Garten jum Preife von 2450 Franfen eine Oberflidhe von 83 Qua=
dbratmetern.

Man tann Hei einem devavtigen Unternehmen drei verjdjiedene Syijteme
befolgen: Man fann fid) an eine Gefelljdajt wenben, wie died in Mil-
baujen gefchieht, odex jeine Eriparnifje bei einem der Conjumbereine, ju dem
man gehdrt, niederlegen und nad) geniigender Gapitalanjammlung bden
Bau beginnen, oder aber man fann bden WArbeitern Darlehen geben und ald
Garantie eine Hypothet auf dad Hausd nehmen.

Gin vierted Syjtem endlid) wilrbe in der BVerwendung ded Referve-
fondg ber Gonjumpereine jum Bau von Arbeiterhaufern bejtehen. Nadh
fehr genauen Beredynungen wdre bdie Amortijation eined 2450 Franfen
fojtenden Haufed zu 4 9, mittelft einer Miethe von 220,35 Franfen im
Berlauje von 15 Jafhren ober einer joldjen von 180,27 Franfen twihrend
20 Jahre erveihbar. Die Amortifation eined Haufed u 2738 Franten
fonnte mitielfi Sahlung einer Miethe pon 246,20 Franten in 15 Jahren
ober einer foldjen von 221,46 Franfen in 20 Jahren ftattfinden. Wiirde
bie Umortijation auf 28 Jahre extheilt, jo fdme dexr Jahredbetrag der ge-
wihnlidh ju entvihtenden Wiethe gleid).

Die Bortheile, weldje die Avbeiterftadte bieten, find zahlreid), und man
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