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Einleitung.

Der vorliegende Band umfaft den 2. und 3. Ubjdnitt der meiner
LQeitung unterftehenden Enquete.

Der 2. Abjdnitt behanbelt zunddjt die von einer Katajtrophe
betroffenen Hypothefen-Aftienbanfen.

Bur Beit, al8 die Enquete bejd)loffen wurde, glaubte man, dap
pie Rriminalprogeffe, bdie aus AnlaB bdiefer Kataftrophe eingeleitet
wurden, bei bem UbjhluB der Enquete beendigt und redytsfriftig er-
ledigt feien. Befanntlid) it dies nidht in Erfiillung gegangen. Wahrend
bie vorliegenden Wbhandlungen gedrudt mwerden, ift ber RKriminal-
prozeB gegen die vormaligen Direftoren der Pommerjden Hypothefen-
Attien-Bant nidt beendigt. Red)tsfrdftig geworden ift nur bas Urteil,
pag in dem RKriminalprozep gegen Sanben und Genoffen ergangen
ift, aljo in Bezug auf Borgdnge, die mit zur Kataftrophe bdes fo-
genannten Gpielhagenfongerns gefithrt Haben.

Die RKataftrophe der Medlenburg-Ctreligjhen Hypothefenbanf
bat zu einem fjelbjtdndigen Kriminalverfahren nidht veranlafft, dod
fommt fie in demm Kriminalprozel gegen die Direftoren der Pommerjden
Hypothefen-Uttien-Banf mit in Betradit.

Die Matertalien, die ausd dem nod) nidht abge{dlojfenen Kriminal-
proge f{id) ergeben, {ind nid)it unbetrddtlid), aber derzeit nod) nidt
im oollen Umfang vermwertbar. Nad) genauer Ermdgung bdiefer Sad)-
lage it e3 zwedmdfRig erfdienen, von einer eingehenden Darftellung
der Entjtehungsgeid)idhte ber von einer Katajtrophe getroffenen Jn-
ftitute abzufefen, aud) bdie Urfadjen der Kataftrophen nur in einem
bejdranften Umfang Dbarzulegen und zum Mittelpunft bder Dar-
ftellungen bie Sanierungen zu madjen, die derzeit bid zu eimem ge-
wiffen Grade als8 abgefdloffen betradjtet werden biirfen. Jnsbefondere
wurde fiir die Pommer|de Hypothefen-Aftien-Bant und fiir die Medlen-
burg-Gtreligihe Hypothefenbanf von der VenuBung bded WPaterials,
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pas ber Untlage gegen die Direftoren der Pommerjden Hypothefen-
Aftien-Banf zu GSrunbde liegt, abgejehen.

Fiir die Medlenburg-Gtreligfde Hypothefenbant mufpte id) bdie
Darftellung iibernehmen. Hierfiir wurde von dem Material abgefehen,
ba8 in dem KriminalprozeR gegen Dbdie Direftoren der Pommerjden
Hypothefen-Aftien-Bant evident geworden ift.

Pei ben GSanierungsoperationen bhat die Deutfde Ireuhand-
@efellfdaft in Berlin eine Hervorragende Tdtigfeit entfaltet und es
erfdjien daber wedmdpig, in furzer monographijder Darftellung die
Gntftebung, CEntwidlungsgefdidte unbd Dbderzeitige Tdtigfeit bdiefer
Gefellfdaft u jdildern.

Der 3. Ubjdynitt, die Jmmobilienverhdltnifje deutfder Stidte und
bie RKRrifig, ift mwefentlid) anders ausgeftaltet worden ald bdied ur-
{priinglid) beabjichtigt mwar.

A8  feinergeit das Programm der Krifenenquete in grofen
Biigen befproden wurbe, erfdien e8 mandem zweifelhaft, ob es iiber-
haupt zwedmdpig ober gar geboten fei, bdie Krifi8 auf dem Fmmo-
bilienmarft in bag Programm mit einzubeziehen.

Dap Gtorungen im Wirt{daftsleben eines Bolfed aud) auf bdie
Smmobiliarwerte einen gang erhebliden Einflup ausiiben, ift aller-
dingd ungweifelhaft. Dap es8 wiinfdenswert ift, dies ded ndheren
darzulegen, unterliegt ebenfall8 feinem ZBmweifel. Aber die Methode
der Darftellung ift mit Sdywierigteiten verfniipft, die auf feinem anbderen
®ebiete in joldem MaRe hervortreten. Die Fmmobiliarfrifis der einen
Gtadt ift nidt gleidartig mit derjenigen irgend einer anbderen Stadt.
Seber Fmmobiliarfrifis Haftet ein [ofales Kolorit an, das genau er=
fannt und gemwiirdigt fein will. €8 find bdaber zum genauen Ber=
ftandnig der Jmmobiliarverhdltniffe einer Stadt und zur Erfldrung
der Urfadjen, die eine Storung diefer Verhdltniffe Herbeigefiihrt haben,
Qofalftudien nodtig, Ddie weit ausgedehut und griindlid) fein miiffen.
Gine einbeitlide, eine gropere Ungahl beut{der Stdbte umfaffende
Darftellung ift dbamit ausgefd)lojfen, die Gefahr einer Jeriplitterung
ift gegeben, aud) bdie Befiirdhtung, dah migliderweife jdlieplid) ge-
wiffe allgemeine Refultate Jid) iiberhaupt nid)t mwiirden Formulieren
laffen, und darauj fommt e8 bei Der vorliegenden Enquete dod) fehr
wefentlih an.

Das urfpriinglide ArbeitSprogramm ging nun bdahin:

1. bie f{tdbdtijde Bevdlferung und ihre Entwidlung wabhrend der
beiben legten Jdhlperioden anzugeben, jtatiftifhe Ungaben iiber Zahl
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und Bemwegung der Bevblferung und iiber die Eintetlung nad)y Beruf
und Gemwerbebetrieb zu madjen;

2. bas Gtadtgebiet und feine Entwidlung zu jdildern (Gejamt-
grofe, Debauungsidbige Flade, Grengen. Das bebaubare Land ift
begrenst durd) a) natiitlihe Grengen, b) politijhe Grenzen, c) drtlide
Berhdltniffe, wie Feftungsgiivtel, Abjdyniirung durdy grogere Bahnhofs-
anfagen u. dergl.);

3. die Gtabdterweiterung zu fdildern (die Aufftellung neuer Be-
bauungspldne und der Erlaf neuer Bauordnungen. Die Eingemeindung
anfdliegender Orte und ihre Bedbeutung);

4, itber bdie Berfehrsanlagen im GStabdtgebiet und in ben an-
fhliegenden Gemeinben zu beridhten, aud

5. itber die gefeglidjen Beftimmungen in Betveff desd Grunditiids-
verfefhrsd (Vefteuerung, Enteignung).

Sun ceinem befonderen Feil follte bie Eingelunterjucdhung ftatt-
finden in Betreff der Entiwidlung der eingelnen Begirfe bder Stabt.
Hierbei wurbe die BVeriidfidhtiqung folgender Punfte als wiinfdensmwert
bezeichnet :

1. Qurd) wen ift die Wufjdliegung neuer Baubezirfe erfolgt?
Ctaat (Cifenbahn, Militdr-Fistus), Gemeinde, Bodengefellidhaften,
Private ?

2. Durd) wen und unter welden Bebingungen ift die AUnlage
neuer StraBen und VerfehrSwege vorgenommen mworden? Jit bdie
Anlage eine zureichenbde ?

3. Jn welder Weife vollzieft i) der Verfauf bdes Vaulanbdes
feitens der Befiger (Staat, Gemeinde, Gefellfdaften, Private)? Er=
folgt die Bebauung in gefchlofjener Form oder bleiben Komplere von
Pauland ldngere Jeit unbebaut liegen und aus welden Urfaden ?

4. Wie Dhaben fidh die Grunbditiidswerte entwidelt (unbebauter
und bebauter Boden)?

5. Wie hat die Krifid der Fabhre 1900/1901 eingewirft auj den
@runditiidsverfehr, auf dbad Baugewerbe, auf den Hausbefif und die
Wohnverhdltniffe? Wie hat fid) der Realfredit gejtaltet?

Die Beantwortung aller diefer Fragen fiir eine Reihe von Stddten
wiitde immerhin von fehr erbeblihem JFntereffe gewefen fein. Uber
{dlieRlid) ift fie nur fiir drei Gtddte erfolgt, fiir IMagdeburg, Diiffel-
oorf, Miindjen. Fiir Franffurt a. . und KoIn find bdie Wrbeiten
nidt eingelaufen. Durd) bdie fiir PMagdeburg, Diiffelborf und Miinden
gelieferten, in Hohem Grade danfenswerten Urbeiten aber jdeint mir
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ein guted Beifpiel fiinftiger monographijder Unterfudungen gegeben
3u jein, dbie namentlid) aud) dburd) die jtaatdwiflenidaftligen Seminare
veranlafjt mwerben fonnen. Fiir dad RKrijenthema aber mwiirde eine
grogere Anzahl von Unterfudungen vielleid)t eine erheblid) gripere
Ausbeute nid)t ergeben Haben.

€3 ijt iiberdies ju beaditen, daf in nddjter Jeit Unterjudjungen
erfdeinen bdiirften, die mit dem oben gegebenen Urbeitd8programm fid)
beriihren, teilweife jid) deden.

Die 13. Ronferens beut{her Stidtejtatiftifer in RKonigsberg Hatte
e befanntlid) al8 zwedmdpig erfannt, ,dap im JFahre 1900 ein
{tatiftijjes Gefamtbild iiber bie Berteilung und Berwendbung ded Grund-
befiges im gefamten Gtabdtgebiete erftellt wird“. E3 ergab fid) bald,
daB bdie Hoffnung auf gleidzeitige Herjtellung einer Statijtif bdes
Grunbdeigentums in jdmtliden bdeutjden Stddten, bdie organifierte
ftatiftijge 9mter eingerichtet Haben, fehr gering fei, und daf nod
weniger darauf geredynet werben fdnne, fiir eine grogere nzahl von
anberen Stddten einbeitlides und vor allem gleidhzeitiges Borgehen
su erzielen. @ine Anzahl von Stdbten aber erfannte die Widptigleit
der angeregten Fragen vollftindig an und fagte zu, ,im Lauf
der nddjten Jeit” eine Statiftif des Grunbdeigentums Derftellen 3u
[afjen.

Sn bem Protofoll der 14. Konferenz deutjder Gtatiftifer vom
7.—11. Suni 1900 jind jobann die nadfolgenden Leitjde mitgeteilt,
beren Nadadhtung den fommunaljtatiftifen Amtern behufs Herftellung
einer Gtatiftif des Grunbdeigentums empiohlen worden ift:

&3 wird den fommunaljtatiftifgen UAmtern empfohlen, im Laufe
der ndditen Jahre und redtzeitig fiir die im JFabre 1908 in Dresden
ftattfindende Stabteausjtellung eine Statiftif ded Grunbdeigentums nad
folgenden Grunbdfdgen zu erbeben:

1. Die geplante Statiftif, weldje die Gefamtilide bes Stadtgebietes
umfjaffen folf, zerfdllt in zwei felbftindige Teile:
a) eine Grunditiidsftatiftif, ausgehend von ber topo-
grapbifden Einbeit;
b) eine Statiftif dber Befigverhdltniffe, ausgehend
pom @igentiimer.
II. Die Grunbdititdsftatiftif ift zu zerlegen in eine Statijtif
der bebauten und der unbebauten Liegenjdaften;
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a) bie Gtatijtif der bebauten Grundjtiide fann jid), wenn
dies notig ift ober befonders zwedmifpig erjdeinen follte,
an bdie den Bolfszdhlungen in erheblider Weife wvorher-
gebenden Grhebungen angliedern, miifte in foldem Falle
jedod) auf den gleihen jeitlien Stand wie die Statiftif
ber unbebauten Grunbditiide gebrad)t werben. Abgejeben
von der je nad) Lage der Dbrtliden Werhdltniffe vorzu-
nehmenden Ergdngung hinfichtlid) bes Nuiungs-, Sdhdagungs-
oder Gteuerwerted der bebauten Grunditiide joll die iiblide
Gtatiftift der Gebdude insbefondere aud) in bder Ridtung
vervollftdndigt werden, daf die Art der Beniigung derfelben
im Bufammenbange mit der drtligen (Verfehrs-) Lage er-
{idtlid wird;

b) die Gtatiftif der unbebauten Liegenjdaften bdarf nidt,
wie bei ben vorhandenen Gtatiftifen vielfad) itblid), von dem
Begriff der Parzelle im Sinne der Grunbdfteuerfatafter aus-
gebent, vielmebhr ift jedes gejd)loffene, brtlid) zufammen-
hangende Befigtum, weld)es zumeift aus mehreren ufanmmen-
hangenden ‘Parzellen beftehen wird, al8 Grunbditiid 3u
3dblen. Jn der Gemwinnung bdiefer forreften Jdbhleinheiten
befteht die Hauptaujgabe der Durdfiihrung einer vergleid)-
baren Gtatiftif ded Grunbdeigentums,

Die Verarbeitung der Statiftif des Grunbdeigentums,
welde fid) auf jtreng topograpbhijder Gliederung aufbauen
mu, {oll in erfter Linie die Klajfififation nad) Gridgen-
flajjen der ujammenbhdngenden Komplere enthalten, wobei
getrennt liegende Liegenjdaften des gleiden Bejiers ge-
trennt ju Dbehandeln find, um bie JBerfplitterung obder
Arrondierung ded Grunbdbeliges fennen Fu lermen. Jmivie-
weit Ddie fteuerliden lnterlagen Wert ober Ertragsbe-
ftimmungen julajfen, it mwieber- von Dden Ortlichen Ber-
haltniflen abhdngig.

III. Die Befigitatiftif joll eine Jndividualjtatijtif jamtlider
@rund- und Hausdeigentiimer nad) verfdicdenen Wterfmalen fein
und insbefonbere iiber bdie Urt und Grofe ded Gejamtbefiges
ves eingelnen Aufjdhlup geben. Der Befi bifentlider BVerbdnbde
und Sefelljdajten foll befonders eingehend behandelt werden.

IV. Die Ausgejtaltung beidber FTeile ber Statiftif ded Grundeigentums
im eingelnen (Rulturart, Wert, Ertrag der Objefte — Beruf,
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Cinfommen und jonjtige Perjonalverhiltniffe der Eigentiimer),
fomie aud) die eventuelle Ausdehnung derfelben auf die BVororte
wird von den [ofalen Werbhdltnijfen abhdngig fein, insdbejonbdere
aud) bavon, inmwiemweit das Paterial der ftaatlihen Behorden
(Ratajterdmter, Beranlagungdfommijjion fiir bdie Bermidgens-
fteuer ufm.) zugdnglid) gemad)t werden wird.

V. €8 empfiehlt fid), daB {peziell die dem gleiden Gtaate ju-
geborigen ftidteftatiftijgen 9mter fih vor Uusfiihrung der
Statiftif von ihren Arbeitdpldinen gegenfeitig Mitteilung maden.

Uber die auf Wnrequng von Profefjor Bleider, dem Diveftor
bes ftadtifden ftatiftifhen Amts in Franffurt a. M. bamals befdlojfene
Gtatiftif, ift bigher nicht zur Wusfiihrung gefommen. liber dbag Grunbd-
eigentum der Kommunen ift auf der Stdbteausitellung in Dresben
unter 1768 eine grofe Tafel ausgeftellt. Ju bdiefer Nummer des
Katalogsd hat Profefjor Bleider die nad)folgende Erlduterung gegeben:

Die Darftellungen griinden fid) auf dad Ergebnis einer bejonderen
Umfrage bei dben eingelnen Gtddten, mwelde Angaben iiber Groge und
Wert bes fjtadtifen Jmmobilienbefiged mit lnterfdeidung der Art
ber Berwendung desfelben begwedte. Unter ftadtijhem Fmmobiliar-
befig {ollte der im Gigentum bder politijden Stadtgemeinde befindlide
@rundbefif und jener verftanden fein, welder fid) in Handen bder der
Bermwaltung ober bireften Beauflidtigung der Stadt unterjtehenden
Gtiftungen befinbet. ’

Dag PMaterial in lefterer Begziehung mwar zu mangelhaft und
litdenvoll, al8 dbap es hier hitte verwendet werden fonnen. Die Un-
gaben iiber den eigentlidhen {tidtifdhen Grundbefi bdiirften, wenn aud)
im eingelnen beziiglid) der LWertbemejjung vielleid)t nidht gany ein-
wandfret, fiiv die wvorwiirfige vergleidende Darftellung immerhin
geniigend fidere Unbaltdpunfte zu einem Gefamturteile iiber bdas
Jmmobiliarvermigen bder eingelnen Stddte bieten.

Tafel a vergleidit den gemeindliden Srundbefif mit der Ge-
famtflache des LWeidybildes dber politijden Stadtgemeinde fiir eine grope
Bahl von Gtidten mit iiber 10000 Eimwobhnern. Der {tdbdtifdye
Grundbefig ift gefdiedenin folden, welder unmittelbar zu Berwaltungs-
zweden dient und den anbderweitig vermwendeten, fermer nad) der Be-
legenbeit innerhalb und auBerhald ber Stadtgemarfung. Durd) die



Ginleitung. X1

Unordnung der Jeidnung lift {id) ohne weitered erfennen, welden
Feil ber innerhalb ber Stadtgemarfung belegene ftidtifhe Grunbd-
befig von der gefamten Gemarfungsflade ausmadt.

Die Fldde der Stadt ift Funddit als Kreisflade (gelbe Farbe)
dargeftellt. Jn bdiefer Flache ift der Befig ber politijden Stadt-
gemeinde durd) einen einbejdjriebenen, an einem Punfte die Peripherie
pes erften beriihrenden RKrei8 begeichnet (tiefgriin) und in diefem
wiederum der zu Berwaltungdzweden bdienende Fmmobiliarbefif in
gleiger Weife Herporgehoben und tiefrot gefennzeichnet.

Der Befig in fremder Gemarfung ift al8 von aupen den Kreis
bes Ctadtgebietes beriihrender Kreis gefenngeidnet (rofa) und in diefem
ber unmittelbar zu Berwaltungszweden benugte Teil hellgriin fenntlidy
gemadt.

Durd) den Bergleid) der eingelnen Stdadte untereinander ergibt {id),
wie verfdyieden der Grunbdbefi der nad) ihrer Einmwohnerzah! geordneten
Gtddte im Verhdltnis zu bdiefer leteren ift. Plan findet leidht bdie
Gtadte Bheraus, welde einen groBen eigenen Befif innerhalb ihrer
eigenen Gemarfung Haben, mwie 3. B. Franffurt a. M., NMannheim,
RKottbus, Gbttingen, Pteiningen, und andere, welde durd) verhdltnis-
maBig groen Befig auBerhalb ihres LWeid)bildbes bervortreten, wie
Berlin, Breslau, Guben, Gtolp, die folden Grundbefif namentlid) fiir
ihre ftadtijden Cinvidtungen (Wafferleitung ufmw.) haben.

Jm Anjdhlup an bdiefe allgemeine liberficht ftellen die Beihnungen
Tafel b und ¢ die rt der Verwendung des ftabdtijden Grunbdbefiges
in Berbdltnidzahlen bdar.

Der Befig einer politijden Gtadtgemeinde ift jhon in Figur 1
unterteilt morben in folden, welder

L. fiiv beftimmte Bwede der Gemeinbevermwaltung in Berwendung
ftebt,

II. niht unmittelbar zu Hdnben Der Gemeinbdevermaltung ver-
mwenbdet mwird.

Die Kategorie I wird durd) Tafel ¢ (12 Bldtter), die Kategorie II
purd) Tafel b (9 Bldtter), eingehender behandelt.

Sn Zafel ¢ ift nad) ber Art der BVerwendung des BVerwaltungs-
Jmmobiliarbeliges bie Gruppierung wie folgt angenommen :

1. Grundbefig fiir Smwede der allgemeinen Verwaltung, der Sdulen,
per Wiffenjdaft, des Pfarr=, Wrmen=, Kranfemwefens, fiiv
Polizei-, Quartier-Haufer und fonftige militdrijdge Smwede;

2. Werfehraanftalten, Waflerleitungen, Entwdflerungsanlagen, €in=
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ridgtungen filv Beleud)tungswefen, Kraftitbertragung, Fuhrparf,
Feuerld{dmwefen;

3. gefdloffene Parfs, Friedhofe und jonftigen Jweden bdienender
@rundbefig.

Jm eingelnen wirtd auf die Farbenerflirung auf der Tafel ver-
wiefen.

Der nidht ju Hdanden der Stadtgemeinde verwendete Befiy, welder
jeberzeit verduBert werben fann, ift in Tafel b nad) folgenden e-
fitspunften in Gruppen jerlegt worbden:

1. bebaute Mietgrunditiice,

2. Baugeldnbe,

3. landlider Grundbefig,

4. forftliger Grunbdbefis,

5. etinaige jonjtige RKategorien.

Da aud) der Wert der betreffenden Grunbditiide anzugeben mwar,
erfdien e3 befonbders widtig, die Lage des Geldndes innerhald und
auferhalb des Gtabdtgebieted zu beriidfidtigen.

€38 fei dieferhalb auf die Farbenerfldrung auf der Beidnung ver-
wiefen. Jur Erflarung der lefteren ift zu bemerfen, baf auf Tafel b
ebenfo mwie in Tafel ¢ fiir jedbe Stadt wei vollig getrennte Diagramme
fiic ben Belig innerhalb und auBerhalb ber GStadtgemarfung an-
gelegt find.

@iner befonderen Crfldrung bder Art der Darftellung in den
Tafeln b und c bedbarf es im iibrigen wohl nidht, da die einfade
Stabform fiir bie Kenngeidnung der Grogen und Werte gewdhlt
worden ift.

Man findet aus jedber Jeihnung leidht Heraus, inmwieweit Dder
{tadtije Grundbefi jeweils burd) die groBere vder geringere Uus-
dehnung der verfdyiedenen ftibdtijden Einridtungen bedingt ift, ober
pielleidht eine Bobenpolitif groperen Stiles in Frage fteht. Wud) fiir
die Beurteilung desd verfd)iedenen Bodenmwertes [iefern die Jeidhnungen
Material.

Fiir Franffurt a. M. ift die befdloffene Statiftift ded Grumnd-
eigentung bereitd tm ovollen Umfang burdgefithrt, wenn aud) nod
nidt publiziert. Unter den von Franffurt a. M. ausgefiihrten Tafeln
befinbet {id) aud) eine joldhe, mweldhe bdie Hauptergebniffe der Frant-
furter Statiftif wiebergibt.

Fir Mannbhetm find die Materialien einer anfdeinend fehr in-
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ftruftiven Gtatiftif gefamunelt, aber bie Bearbeitung bHhat bisher nidht
{tattfinden fonnen.

Mit Crlaubnid des Vorftandes bes Mannheimer jtadtijden
ftatiftijgen Bureaus, des Herrn Dr. Sdott, gebe id) anbei die Dis-
pofition der dort hoffentlidh bald ur Fertigftellung gelangenden Arbeit,
weil diefe Dispofition vielleiht anregend auf andere {tatiftijde Ymter
einmwirft.

Dispolition.
A. WBebante und unbebanfe Liegenfdaften.

1. Die Liegenjdaftsiiberginge nad) Jabhl, Flade, Preis und
Gtabdtteil in den eingelnen Jabrem (junehmende Mobilifierung bant
der giinftigen Konjunftur). Bergleidhe mit friiheren JFahren (cfr. I
Bermwaltungsberidit).

2. 3abl der Perfonen, welde gefauft beziw. verfauft Haben

nur bebaute
nur unbebaute ; Grunbditiide
bebaute und unbebaute
in RQombination mit dem Beruj beziv. Eriverbszweig, diefen aber nur
nad) wenigen Hauptgruppen.

B. PBebaute Liegenfdjaften.

1. Bahl, Flade und Preid nad) eingelnen Jahren;
2. bie eingetretene Wertjteigerung und deren Urjaden:

a) im allgemeinen,

b) in den eingelnen Stabdtteilen.
(Hierher Darlegung der Sdywierigfeit, ausd ben BVerfaufspreifen

bebauter @runditiite die Grundrente herauszujdlen.)

8. Beruf der Kdufer und VWerfdufer (fpezialifiert);
4. Rdufer begw. Verfdaufer von 2,3 2c. Liegenfdaften (Spefulanten);
5. Wieberverfdufe derfelben KRiegenjd)aft.

C. Unbebante Liegenfdaften.
I. Bearbeitung nad) dem Kaufobjeft.
1. Nad) eingelnen Jabhren;
a) glade und Preid der verfauften Grunbditiide,
b) Kulturart, Preis und Gemarfungsteil ;
2. bie eingelnen Gewanne nad) Gefamtfldde und verfaufter

Sldde;
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8. bie eingetretene Wertjteigerung und deren Urjadjen:

a) infolge Der allgemeinen mwirtjdaftliden Entwidlung,

b) infolge beftimmter IMaBnahmen {peziel bder Gemeinde
(Sndujtriehafen, Lindenhofiiberfithrung, Kafernements, Ein-
verleibung der Bororte, Bauordnung und Bebauungspldne,
Rpeinauhafen 2c.);

4. mehrfadje UmjdBe bdesdfelben GSrunditiids (Darftellung bder
@runbrente) und Iibergang in andere Qulturarten.

Bearbeitung nad) der Perjon des Kdufers
(Berfdufers).
1. Beruf der Kadufer und BVerfdufer in Kombination
a) mit der Zahl ber Fdlle und Fldde, 3. B.:

Kdufer
Landmwirt

Bertdufer Fille | Fliche

Fdlle

Landwirt Baht
] Fladge

b) mit Flade und Preis;

2. eingehende Gpezialifierung der Berufe;

3. Kdufer (Berfdufer) von 1, 2, 3 2c. Liegenfchaften mit ... gm
grofer Fldade (Spefulanten);

4. Grundbefig der Kdaufer (BVerfdufer) nad) Grogentlajfen 1895
und Bu- und Abgang 1895/99 ;

5. Wieberanlage des Crldfes aus Grundftiifen (nad) der peri-
pherijden Lage und dem Preis pro LCuabdratmeter).

Mit einer jehr umfajfenden Wrbeit, bie iiber ba8 oben aufge-
ftellte Arbeitdprogramm zum Feil erheblid) hinausgeht, ift Herr Dr.
K. . Mangoldt in Dresben bejddjtigt. GSeine Arbeit wird unter
pem Fitel ,Die Stadtijde Bobenfrage” in den Drudfaden des Bereins
Reid)s - Wobhnungsgefeg ,Die Wohnungsfrage und das Reid)”
erf@einen. @enauere Nadyweife, die auf ungedrudten Quellen-
forfdungen berubhen, wird die Wrbeit iiber Dredben und Leipzig bringen,
dod) befdrdntt fih bie Arbeit feineSwegsd auf diefe Stdbdte.
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Micv Hat fid) in Griwdgung diefer BVerhdltniffe die Iiberzeugung
ergeben, Daf es bedauerlid) ift, wenn gelehrte Bereinigungen, ange-
febene Rorperjdaften und befannte Spezialiften fiir beftimmte lUnter-
fudungsgebiete benfelben ufjgaben fid) widbmen, ohne gegenfeitig von
einander etwas zu mwiffen, jedenfalls aber ohne das Beftreben, fid
gegenjeitig zu unterjtiitken ober gar gemeinfd)aftlid) unter geeigneter
Arbeitsteilung eine grofe ufgabe zu bewdltigen. Bei einigem guten
Willen bdiirfte e8 moglid) fein, MWittel und Lege zu finden, damit
bervorragende Kdrperidaften gegenfeitig iiber ihre nddjten Wrbeits-
plane beffer wie bisher orientiert jind und iiber bie gemeinjdaftliche
Lobjung der fie alle gleidymapig intereffierenden Aujgaben fidh ver-
jtdndigen.

Diefer Gedanfe ift einer weiteren Wusgeftaltung vielleiht fahig.
Wir haben in Deutfdland grofe Korvporationen fiir die Erdrterung
volfswirthajtlidger Seitfragen und groBe Korporationen fiir die Gr-
prterung juriftijer Jeitfragen. Wud) fie arbeiten getrennt und ofhne
gegenjeitige Fiiblung. Aber die meiften Jeitfragen bebiirfen der volfs-
wirtfdaftliden und der juriftijhen Betradtung und es wdre dentbar,
daf aud) unter biefen Korporationen eine engere Fiihlung Hergeftellt
werden fonnte,

Wie oben angedeutet, wiirbe dem fiir den Werein fiir Social-
politif zur Berhandlung ftehenden Krifenthema bdie urfpriinglid) in
Ausfiht genommene groBere WUnzahl von Wbhandlungen, die in der-
felben Rihtung und nad) bderfelben im urfpriinglih aufgeftellten
Arbeitdprogramm angegebenen Niethode ausdgefiihrt worden wdren,
vielleidht nur in eingelnen Teilen zujtatten gefommen fein.

Sn Grivdgung deffen erfdjien ed mir Fwedmdpig, in bem Umfang,
in dem bdie fiir die Fertigitellung der Enquete bereitd vorgefdrittene
Beit e3 geftattete, eine Reihe von Beitrdgen felbjt zu jdhreiben und
lnterfudjungen fertiggujtellen, bdie auf dem Gebiete ded {tddtijchen
Smmobiliarefens {id) bewegen, dem berufdmdpigen Gtatiftifer ferner
liegen, zum Krifenthema in einem fehr engen Bujammenhang ftehen
und fiir deffen Crorterung nabhezu unentbehrlih {ind.

Diefe Unterjudjungen beziehen i) zum Teil auf blithende, zum
Zeil auf notleibende Jmmobiliengefellfhafjten. GSie bejdydftigen fich
durdweg mit ftadtijgen Jmmobiliengefell{daften. Grdgere ldndlide
Smmobiliengefellfdaften gibt e8 nur ganz vereingelt. Die Hervor-
ragendfte ift die Qandbanf in Berlin. Gerabe weil {ie eine [(Andliche
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Smmobilien-Dividendengefelljchaft ift, wurde fie in den RKreid bder
Unterfudjungen mit Hereingezogen.

Die groBere AUnzahl Dber deutfden Fmmobiliengefelljdaften
mobilifiert die von ibr feftgelegten Rapitalien nidht. E8 gibt aber
immerhin einige, dbie durd) Ausgabe von inbdojjablen Obligationen in
gewiffen wohlermogenen Grengen bdie Mobilifterung Hergeftellt haben,
und gerade bdiefe Gefelljhaften jdhienen mir einer befonbderen Beriid-
fidtigung wert, da ihre Zwede und ihre Organifation mannigfade
bemerfenswerte Cigentitmlidfeiten bietern.

@3 ergab fid) aud) bei bdiefen Unterfudungen, was durdveg
beobadytet werden fann, dap fiir die Theorie ber praftijen National-
pfonomie ein bigher nod) mwenig beniigted, lehrreides Material bei
forgfdltiger Sidhtung im reiden MaBe zur Werfiigung fjteht. Ptan
bat nur mit wiffenjdaftlihem Wuge bden Er{deinungen ber Praris
su folgen und mit einigem praftijhem Blid der Wiffenfdiajt fie dar-
zulegen.

Sm Unfhluf an die bedeutfame Wrbeit von Gilbergleit ift eine
Abhandlung iiber bdie Magbeburger Bau- und Kreditbanf entjtanbden.
Cine Darftellung der Grunbditiidsirifis in Dredden mwar obhnehin not-
mwendig und ihr muften fiiglid) orientierende Bemerfungen iiber die
Entwidlung der Gtadt vorausgehen. Diefe Entwidlung der Stadt
Dresdden hat iibrigens in bem Werf von Dr. Otto Ridyter, Befdhichte
der Stadt Dresden in den Jahren 1871—1902, zur deutfden Stddte-
ausftellung herausgegeben von dem Rate der Kinigliden Haupt= und
Refidenjjtadt Dresden, 1908, bereits eine gute Darftellung gefunbden.
Auf bdie Wrbeit von Mangoldt ift oben bereitd hingewiefen. Die
Dresdener GStabdteausftellung fdeint in erfreulidher Weife zur
literarifdjen Idtigfeit auf dem Gebiet des Gtidbdtewefensd anzuregen
und e3 fet insbejonbdere aud) auf den 9. Band bed JFahrbud)3 bder
®ehe-Btiftung hingewiefen, bder unter dem Titel ,Die Groptadt”
Bortrage und ufjige zur Stdadbteausftellung bringt.

Die Unterfudung iiber Dresden gab BVeranlaffung, aud) Leipzig
in ben Bereid Dder Darftellung zu ziehen, zumal bdort eine
alte Jmmobiliengefelljd)aft befteht, bie allgemeineresd Jnterefle be-
anfprudjen bdarf. Cine Grunditiidsfrifis, namentlid) eine jolde, bie
etroa mit derjenigen in Dredden vergleid)bar wdre, ift in Leipzig nidt
ent{tanden.

Da die Grundititdsverhiltnijfe von Miinden vielfad) Gegenftand
per bffentligen Distuffion gewefen {ind, {o erfdien im Anfdhluf an
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die intereflante Arbeit von Dr. Qubolf Maaf ecine bhandlung bier-
itber, mit einer gewiflen Begrengung der Aufgabe, angezeigt.

S Mannheim ift ein Bufammenbrud) mehrerer Jmmobilien-
gefellfdaften erfolgt. Diefe Gefclljdhaften {tanden innerhalb eines
Kongernd und dad Sdhidial diefed Kongernd darzuftellen war um fo
mehr danfbar, al8 gerade hierbei jid) zeigen lief, wie man einerfeits
bei derartigen Unterjudjungen bdie Gefahr der Generalifierung ver-
meiden mup, wie aber anderfeits dod) aud) aus lofalen BVorgdngen
unter Umftanden fehr widytige allgenteine Lebhren fid) ergeben fomnen.

Bum Leil Haben aud) rein zufdllige Nmitaude veranlaft, gerade
dic Grundititdstrifis in Dresden und bden Jujammenbrud) mebhrerer
Jmumnobiliengefellfdaften in PMannheim eingehender darzuftellen. Es
bedarf nidyt der befonderen Bemerfung, bafy Dresden und PWannbheim
aufblithende Stadte find, dic fidh) ciner gefunden Entwidlung unter
tatfrdftiger Qeitung erfreien. Die Fmmobiliarverhiltniffe in Miinden
Daben fid iiberhaupt nid)t derart zugefpigt, dap der Jujanmumenbrud
von  Jmmobiliengefelljhaften erfolgt wire. Dort geriet nur ein
groBer Snumobilienfpefulant in Jahlungsidvierigteiten.

Wenn man von eingelnen fleinen Jmmobiliengefelljdaften ab-
fieht, bie vielleiht mebhr in ihrer Cigenfd)aft al8 gewerbliche Unter-
nehmungen fleinere Obligationenbetrdge begeben Haben, fo befteht in
Berlin nur eine Fmmobiliengefellfdajt mit allerdings fehr betrddht-
licger Obligationenjdyuld: bdie JNeue Boben-Uftiengefelljhaft. Die
Entftehungs- und Entwidlungsdgejdidyte diefer Gefell{daft darzuftellen
erfhien eben Deshalb wiinfdenswert und diefe Darftellung gemwdbhrt
gleidzeitig einen 1weiteren Einbli€ in Dbdie von RKrifler gegebene
Gdyilberng der Sanierungstitigfeit bei der Deutjdhen Grundiduld-
Bant.

A8 geeigneten Abjdhlup bdiefer Unterfudjungen iiber ftabdtifde
Jmmobiliengefelljd)aften ergab jich eine Abhandlung iiber die Bilanz=
methoden folder Gefellfdaften, ein bisher faum erdrtertes, jum RKrifen-
thema im engen Jufammenfang ftehended Thema.

Gdon im urfpriinglidhen Arbeitdprogramm mwar bdie Beantwortung
per Frage iiber die Einmwirfung der Krifis auf dag Baugemwerbe vor-
gefeenn und hierfitr jind Fum Sdhup bdiefes Abjdhnitts zwei Ab-
handlungen mitgeteilt. Die eine Arbeit, von bem Regierungs-
baumeifter Goldjdmidt in Berlin, wurde von Profelfjor Sombart
veranlat. Cine CErgangung bdiefer inftruftiven Wrbeit jdien zwed-
wdfig und namentlid) eine folde, worin das Material der Baugewerts-

Sdriften CXI. — Hedt, Krifenenquete. II. II
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Berujsgenofjenjdaften jur Grundlage bder Darftellung gemad)t ift.
Jd babe daher das Vorftandsmitglied bder jiibweftlihen Baugemwerts-
Berufsgenoffenfdafjt und BVorfigenden der Seftion I in Mannbeim,
Perrn Baumeifter Sdufter in Ptannheim, veranlaft, diefe Wrbeit zu
itbernefmen und bie Dispofition der Ubhandlung wurde in mehr-
faden Konferengen vereinbart. Jn der Tat ift e3 demfelben gegliidt,
vas einjd)ldgige, jhmwer zugdnglide Material in groger BVolljtdndigteit
allmablih zu erhalten. E8 wdre wiinfdenswert, wenn im Sinn ber
amweiten Abhandlung jahrlih) die Entwidlung des Baugemwerbes ver-
folgt mwerben fonnte.

Dr. Jfelix Shecdhf.
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Preujiide Hypothefen=Attien=Bant.
Deutihe Grundidhuld = Bant.
Pommeride Hypothelen = Uftien = Bant.

SKrifis und Hanterung.
Bon
Regierungsaffefior Eenft Strigler, Berlin.

Unter den RKrifen, die in den Fahren 1900—1902 bdas deutide
Wirtjd)aftsgebiet heimgefud)t Haben, nimmt bie Krifis von mehreren
norddeutjchen Hypothefenbanfen einen widtigen Play ein. E8 Hhanbelt
{ich hierbei um bie Preupijdhe Hypothefen-Aftien-Banf und die Deutide
Grundjdulb-Bant auj der einen Seite und die Pommerjde Hypothefen-
Aftien=-Banf und die Medlenburg-Gtrelijde Hypothefenbant auf der
anderen Geite. Diefe Jnftitute genoffen {don feit [dngerer Jeit
wenig Vertrauen., Die Preupijde Hypothefen - Wttien-Banf Hatte
bereits in friiberen Jahren mit groBen Sdywierigleiten Zu fdmpfen
gepabt; die Deutjde Grundjduld-Banf war eng an diefe angejdloffen.
Unalog waren die Verhdltniffe bei dber Fweiten Gruppe; die Ponumner-
je Dypothefen-Uttien-Banf Hatte bereitd im Fahre 1890 eine
Ganierung erlebt; bdie Mtedlenburg=- Streligjde Hypothefenbanf {tand
in engjter Berbindbung mit ihr. Die Katajtrophe, die in den Fahren
1900 und 1901 iiber diefe Jmftitute Hereinbrad), madte jid) bei ihnen
in verfdiedenem Grade geltend, und dementfpredend waren aud) die
Heilmittel verfdhieden; bei Fweien Dbderfelben (PreuBijdhe Hypothefen-
Uttien-Banf und Pommerjde Hypothefen-Uftien-Banf) wurde eine
Refonjtruftion erfolgreid) durdygefithrt; die Deutfde Grundiduld-Bant
geriet in Ronfurs und ging in einer Jmmobilien - Gefelljdhaft, bder
Reuen Boden - Attiengefellfdaft, auf; bdie NMedlenburg- Streligjde
Hypothefenbant befindet i) zur Zeit nod) in einer Art Liquidation.

L Preungifye Hypotheken-Ahtien-Bank und Dentiye Grundfduld-Bank.
Das bereits beftehende Miftrauen gegen die Preupijde Hypotheten-
Uftien-Banf wurde von neuem gewedt und erbielt weitere Berbreitung,

als die imt Herbft 1899 befdlojjene Kapitalerhohung um 9 Mill. Mart
1*
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von der Auffidtsbehorde erft im Gommer 1900 und dann aud) nur
fiiv einen Feilbetrag von 5 Jill. Parf genehmigt wurbe.

Den unmittelbaren Anjtof zu dem usbrud) der Krifis bei diefer
Hypothefen=-Bant und der Deutfden Grundjduld-Banf gab dann in
erfter Qinie eine Urtifelferie, bdie im Yuguft 1900 in der Frant-
furter Beitung erjdjien. Diefe Jeitung DHatte jdhon friither auf bdie
enge Berbindbung und BVerquidung der beiden genannten Hypothefen-
banfen miteinander und mit mebhreren Terrain- und Baugefellidaften
pingewiefen und eine reinlide Sdeidbung verlangt. Gie Hatte dann
bei Befpredung bder 1899er Bilanz bder Neuen Berliner Bau-Gefell-
fdhaft, einer Todptergefellfhaft bder Preupijen Hypothefen - Aftien-
Banf, auf eine Sdjiebung in Hihe von vielen Millionen gegeniiber
der vorhergehenden Bilang aufmerfjam gemadt. Nunmehr gab fie
aug dem in den Gefddftsberiditen, Bilangen und Eintragungen in
bas Hanbdelsregifter zerftreuten Material eine iiberfidhtlihe Sujammens-
ftellung iiber die Berhdliniffe der beiden Hypothefenbanfen! und der
mit ihnen zujammenbhdngenden Terraingefell{daften. €3 wurde Hier-
durd) zum erften Male der Offentlihfeit ein Bild von dem fogen.
Spielhagen-Kongern (die PreuBijde Hypothefen-Aftien-Banf und bdie
Deutfhe Grundfdyuld-Banf begeidhnet man nad) ihrem friiheren
langjdhrigen Direftor al8 Spielbagenbanfen) gegeben. Was fid) da
seigte, rief Critaunen und Beunrubhigung Hervor; von hier ab datiert
denn aud) bder ftarfe Riidfluf bder Pfandbriefe beider Banfen, bder
pen fjtarfen RKursriidgang bder Aftien und Obligationen und bie
Gtreidung ihresd Kurfes Herbeifithrte und ber Uufjichtsbehorde Rer-
anlajfung zu einer Pritfung gab, deren Refultat die Befiirdtungen,
die man nad) jener Verdffentlidung hatte, nod) weit itbertraj. Durd
die Publifation bder Franffurter Jeitung wurde weiteren Kreifen be-
fannt, dap nidht mweniger al8 adit Gefelljd)aften in Betrad)t famen,
die burd) gegenfeitigen Rapitalbefif unbd eine weitgehende Perfonal-
union aufs engfte miteinander verquidt waren:

1 Die Deutfche Grundidhuld-Bant war feine eigentlidhe, den Normativ-
beftimmungen unterliegende Hypothefenbant; nad) ihrem Statut gewdbhrte fie
Darlehen in Form von Grundidulden und Hupothefen und gab dbagegen auf Namen
lautende und durd)y Blanfogiro itbertragbare fogenannte ,Realobligationen”
aud. Der Kiirge halber foll aber doch bdie allgemeine Bezeidhnung Hypothefen-
bant und Hypothefenpfandbriefe fitr die Grundidhuld-Bant und die von ihr
audgegebenen Realobligationen, wo fie im Jufammenhang mit der Preupifchen
Hypothefen-Attien-Bant genannt wird, beibehalten rerden.



I. PreuBifdhe Hypothelen-Atien-Bank und Deutihe Grundichuld-Bant. 5

1. Preugijde Hypothefen-Aftien-Banf, Grundfapital 21 000 000 M.
2. Deutige Srundjduld-Banf, Grundfapital . . 10000000
3. Uftiengefelljd)aft fiiv Srundbeli und Hypothefen-

verfehr, Grundfapital . . . . 4000000
4. MNeue Berliner Bau=-Gefelljdaft, (Sjrunbfamta[ . 1000000
5. Martifjher Jmmobilien-Berein, &. m. b. H.,

Gtammfapital . . . . 800000
6. Srebditgefelljdaft fiir Snbuftme unb @tunbbeﬁg,
. m. b. 9., Stammfapital . . . . 50000

7. Grunbermerbsgefel(jdhaft fitr Berlin unb %owrte
. m. b. H., Gtammtapital . . . .« . 400000
8. Banfge{ddft Anbalt & Wagener ERacI)f

Jede ber beiven Hypothefenbanten war nad) den Protofollen iiber
die Generalverjammiungen von 1899 im Befif von mehreren PMillionen
Mart Aftien der anderen Hypothefenbanf, welder Befig in 1900 bei
beiden Banfen auf einen geringen Betrag zujammenjdrumpfite; ferner
bejaB jede der Deiden Hypothefenbanfen mehr al8 eine Million Part
Uttien bder Uftiengefelljdhaft fiir GSrundbefif und Hypothefenvertehr.
Dieje [efgtere Gejelljd)aft bejaf wiederum 1,8 Millionen NMarf Wttien
per Preupijden Hypothefen-Attien-Banf und mehrere 100 000 NMart
Uftien der Deutiden Grundiduld-Banf, jomwie mehr ald bdie Halfte
bes Grundfapitals der Neuen Berliner Bau-Gefelljdaft, und auferdem
war jie an der Firma Unhalt & Wagener Nad)f. mit drei Millionen
Mart fommanbditarifd) beteiligt.

Die RKreditgefelljdaft fitr Jndujtrie und Grunbdbejiy bejaB bdas
gejamte Stammfapital ded Martifden Jmmobilien-Bereins, &. m. b. H.
PHiersu fommt, daB ferner ein grofer Teil des Grund- bezw. Stamm=
fapital8 Der Gefellidajten den Direftoren bder verjdhiedenen Gefell-
{dhaften perjonlic) gehorte; befonbers ift dies fiir die Nebengefelljdaften
ber Fall: dag gefamte Gtammiapital der Grundermwerbsgefellidaft fiir
Berlin und BVororte gehirte zwei Direftoren der PreuBenbanf, und
dasjenige Der RKreditgefelljhaft fitr Jnbduftrie und Grunbdbefif bdem
@efdyaftsfiihrer diefer Gefelljdhaft und dem Direftor der Uftiengefell-
Jhaft fiiv Grundbefif und Hypothefenverfehr.

Beziiglid) der Perjonalunion fei nur bemerft, daf die Direftoren
der Preupijden Hypothefen-Attien-Bant, Eduard Sanden und Heinrid)
S@midt, zugleid aud) Direftoren der Grundjduld-Banf waren; bder
etftere war ferner Wufjidhtdratdvorfigender der Aftiengefelljchaft fiir
Grundbefi und Hypothefenverfehr und Gejddftsfithrer der Grunbd-
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ermwerbsgefell{daft fitr Berlin und BVororte. Der Fnbhaber der Firma
Anhalt & Wagener Nadjf. mwar Borfigender bdes Auffidtsrats der
beiben Hypothefenbanfen; bdie meiften Mitglieder des Kuratoriums ber
Preupijhen Hypothefen - Uftien- Banf gehdrten aud) gleid)zeitiq dem
Auffihtsrate der Deutfhen Grundjdyuld-Banf an.

Aber dies weitgehende Sdachteljyitem und bie enge Verquidung
sweier Hypothefenbanfen untereinander und mit einer Unzahl von
Ferrain= und Baugefelljchaften war nidt dbas eingige, was Bebdenfen
erregen mufte. Aus bden Bilangen zweier Nebengefelldhaften, bder
oben unter 8. und 4. genannten Gefelljdaften, (die Gefelljdajten m.
b. . miiffen ihre Bilangen, {oweit jie nidit Banfgejd)dfte betreiben,
nidt verdifentlidjen) evgab fid), dap diefe, tro ihres gany geringfiigigen
Gigenfapitals, Grundbefig im Lerte von Pillionen bejafen, der fehr
ftarf mit Hypothefen belajtet war, und daf fie fonjtige, in riefige
Gummen gehende Engagements hatten, die zum Feil fehr fpefulativ
und von Hweifelhaftem Lert fein muften; die Mittel fiir diefe grofen
Bebdiirfniffe der JNebengefellidajten fonnten in der Hauptiade nur
pon den beiden Hypothefenbanfen geliefert fein, jo dap bdie Walhr-
{deinlidhfeit grop mwar, dap bdiefe beiden Banfen neben dem normalen
Hypothefenfredit aud) Gejd)dfte risfanter Art in grofem Umfang
madyten. Ferner geigte eine BVergleidung der widytigeren Bilanzpoften
per verfdyiedenen Gefellfdaften von einem Fahr Fum anderen oft
Spriinge von vielen PMillionen, die die Bermutung nabelegten, daf
e8 i) um Sdyiebungen von einer Gefelljdaft jur anbderen, die bei den
vorliegenden Berbdltnifien feine Sdywierigfeiten madjen fonnten, hanbelte.

Obhne dasg Wlarmiignal der Franffurter Jeitung mwdre der us-
brud) ber RKrifis bei bden beiben Hypothefenbanfen® wohl nod) um
einige Beit Hinausgefdoben worden, und bdie Verlujte wdren dann
nod) entfpredjend grofer gewefen. Uber lange wdre die Verjdleierung
diefer Sujtdnde angejidhts der Kontrollen, die dag am 1. Fanuar 1900
in RKraft getretene DHypothefenbanfgefes? fduf, dod) nidhit moglidy
gewefen. Und aud) ohne bdie Eriftenz des Hypothefenbantgefeles Hitte

! Gin furzer Uberblict itber die feitherige Gnimiclung der beiden BVanten
findet fich in der Anlage auf Seite 54—57.

2 Yuf die Borfdriften diefed Gefesed und der preupifden Normativ-
beftimmungen fann hier nidht eingegangen werden; ed ift auf die Urbeiten von
Dr. Felix Hedht ju vermeifen; vgl. befonders deffen ,Hypothefenbantrecdht” in der
jest er{djeinenden 6. Auflage bder Cncptlopidie der Redtdwiffenidhaft, in
weldyem jum erften Male eine fyftematifde Darftellung ded Hypothefenbanfred)td
geliefert murbde.
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der Stury nidit auf die Dauer vermieden werden fonnen, denn es
banbdelte fi) um eine IMiBwirtidhaft, bdie mit Notwendigfeit um
Bujammenbrud) fithren mupte. Durd) die Grlangung der Miiindel-
{icherheit fiir die Hypothefenbantpfandbriefe wdre die Katajtrophe woh!
aud) nod) etiad hinausgejd)oben worden und hatte dbann entfpredjend
mebhr Berlujte verurjadt.

Der Jufammenfturz war unabwendbar; er fam und mupte
fommen, unabhdingig aud) von der wirt{daftligen Konjunftur und
der im Jabre 1900 einfetenden allgemeinen RKrifis (J. aud) Frang
Culenburg, Die gegenmwdrtige Wirtjdaftsirife, in Conrads JFabhr-
biidhern, III. Folge, 24. Band, 3. Heft).

Die BVermwaltung der beiben Hypothefenbanfen fonnte den ange-
fithrten Tatjaden gegeniiber nid)ts beftreiten oder beridhtigen, und die
eingetretente Beunrubhigung des Pianbdbriefmarftes der beiden Spielhagen-
banfen blieb beftehen, da allmdahli) aud) nod) anbdere Eingelheiten
pefannt wurben, die ebenfalls ju einer ungiinjtigen Beurteilung ihrer
Lage fithrten. Gp fiel e8 auf, dafy grofe Betrdge Aftien der beiden Banfen
von Mitgliedbern bder Verwaltung der Aftien-Gefellfdaft fiir Treber-
trodnung in Kaffel, die damals bereits iiberiegend eine fehr ungiinjtige
Beurteilung fand, zur Lombardierung angeboten wurbden, ferner wurde
befannt, dafy die beiden Hypothefenbanfen grofe Geldmittel braudhten
wegen Ddes Riidfluffes ihrer Piandbriefe, und daf {id) die Preugen-
banf infolgedeflen in die Notwenbdigfeit verfest jab), bei einer anberen
Hypothefenbant eine Hypothet auf ihr Banfgebdude aufzunehmen.

Die Folge diefes MiBtrauens war natiiclid) ein {tarfes Angebot
von Pfanbbriefen der beiden Banfen, jo daf die Berwaltung, um den
Kurs zu balten, grope Betrdge an der Birfe aufnehmen mufte.

Der AUbja der Pfanbdbriefe der Hypothefenbanfen und die Kurs-
notierung der Pfandbriefe vollzieht ficdh), mwie hier eingefchaltet werben
parf, in der Regel anders als bei jonjtigen Sduldverjdreibungen. Die
Hypothefenbanf fud)t bei einer Neuemiffion von Planbbriefen fiir den
gefamten, fiiv einen ldngeren Beitraum vorgefehenen Betrag die Ju-
laflung zum Borfenhandel und die Kurdnuotierung nad). Sie forbert
pann meiftens nidt etoa zu einer Jeidnung auf den gefamten Betrag
per zugelaffenen Pfandbriefe auf, jondern begibt diefelben nad) und
nad) unter der Hand durd) BVermittlung von Banfiers, denen fjie
bierfitr eine Provifion zahlt. Der bjay gefdieht alfo fiir die Fegel
nidit wie bei anderen Sduldverjdreibungen durd) Vermittlung einer
Rreditbanf, welde die gange Emiffion iibernimmt. Der bet ber
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Begebung von anderen Sduldverjdreibungen iiblide Weg wiirde fiir
die Hypothefenbanf allerdingd aud) den Nadyteil haben, daf fie, bevor
fie mit bem Ubfag ihrer Pfandbriefe beginnt, fiir den ganzen Betrag
einer folgen Emiffion vorher Hypothefen erwerben miite und daburd)
einen grofen Teil ihres Eigenfapitals feftlegen wiirde, da ja nad
Borjdrift des Hypothefenbanfgejees (und vor deffen Fnfrafttreten
nad) ben Normativbeftimmungen und den Statuten) der Gefamtbetrag
der umlaufenden Pfanbdbriefe bdurd) Hypothefen von mindeftens
gleiher Hohe gededt fein mup, woriiber feit dem JFahre 1900 ber
Treuhdander der Banf zu waden Hat. Nad) der jegigen Prarig ver-
fauft die Hypothefenbanf in dem Make, in dem fie Hypothefen
erwitbt, ihre Pfanbdbriefe nad) und nad). — Die Kursregulierung
ibrer Pfanbbriefe beforgt bdie Hypothefenbanf felbjt, d. H. fie forgt
dafiir, daf der Rurs ihrer Pfanbdbriefe ein relativ ftetiger ift und nidt
plogligen Shmwantungen, die durd) ein zujdlliges, in den Berhdltnijjen
per Banf vielleid)t nid)t begriindetes jtarfes Angebot oder eine Nad)-
frage entftehen, unterliegt. — Kommen viele Pfanbdbriefe an den Martt,
fo werden bdie fiir bie Uufnahme bderfelben der Hypothefenbanf ur
Berfiigung ftehenden Pittel bald verjagen, fofern dasd zum BVerfauf
angebotene Material durd) ein nad)haltiges Piptrauen der Kapitalijten=
freife an den PYtarft getrieben wird.

Go gefdah es nun aud) mit den Pjanbbriefen Dbder beiden
Gpielhagenbanfen, zumal biefe [efteren ihre IMittel in den Todter=
gefell{dajten feftgelegt Hatten und die geringen, ihnen nod) zur Ber-
fitgung ftehenden Gummen bald verausgabt waren. Um neue Mittel
su erlangen, verduBerten und verpfdndeten fie Hypothefen, und bie
Preupifdhe Hypothefen-Attien-Banf nahm, wie {dhon erwdhnt, eine
Hypothef von 1,8 Millionen PWarf auj ihr Banfgebdude auf. Gegen-
itber bdem fjtarfen DBerfaufsanbdbrang fonnten bdie Banfen aber nidt
lange ftandhalten; ihre Barmittel zur Aufnahme ber Pfanbbriefe
waren bald er{dopft; fie fonnten deshalb nidit mehr alle auf den
PMarft jtromenden Pfanbbriefe aufnehmen, und am 20. Oftober 1900
fiel infolgebejfen ber Kurs, ber jid) bisher {tabil gebalten Hatte, an
der Berliner Borfe um volle 10°. (Vorher notierten die 4 %oigen
Pfanbbriefe ber Preupifden Hypothefen-Attien-BVBant ebenfo wie bdie
der Deutjden Grundfduld-Banf 98,800, die 32%oigen 89 1/2%;
diefe Qurfe janfen am 20. Oftober bei der Preupijdhen Hypothefen-
Aftien-Banf auj 88 beziv. 80°% und bei der Deutiden Grund-
fdhuld-Bant auf 87 bezw. 79%; auf jenem Niveau blicben bdie
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Piandbrieffurie aud) in der nddijten Jeit jtehen.) — Die Uftien, die
al8 Divibendenpapiere naturgemdp ftarferen Sdywanfungen unter-
liegen, und fiir die in Betvad)t fommt, dap fie den Pfanbdbriefen ver-
bajtet {ind, fonnten jdon einen Tag vorher nad) vorausdgehendem
Kursriifgang iiberhaupt nidht mebhr notiert werden. Am 18. Oftober
1900 war der Kurs der Uftien der PreuBijden Hypothefen-WUftien-
Bant nod) 123 % und derjenige der Deutfen Grundjduld-Bant nod)
119Y,%. Am 23. Oftober 1900 wurden bdie Aftien zum erften NMale
wieber notiert, wobei {id) der Kurd auf 1141/2%o bezmw. 104 %o fjtellte;
die nddjten Tage trat aber ein weiteres Sinfen ein.

Der bei einem feftverzinsliden Anlagepapier gang auBergerwshnlice
Kursritdgang der Pfanbbriefe um 10°/o mufpte natiirlid) von neuem
groge Beunruhigung Hervorrufen und aud) den Pfandbriefmarft der
anberen  Hypothefenbanfen ungiinjtig beeinflujjen. Deshalb ent-
{dloffen {id) adit preupijde Hypothefenbanfen zu einer Sdupaftion:
fie {tellten der Preupijden Hypothefen-Attien-Banf und der Deut{den
Grundiduld-Banf zur Iiberwindung der durd) den Pfanbdbriefriicflup
entftandenen Sdwierigfeiten eine Gumme bis zu 15 Millionen Mart
gegen Abtretung von Hypothefen ur BVerfiigung; bdied gejdhabh aber
nur unter der Bedingung, dap bdie Todtergejellfdajten der beiden
Gpielhagenbanfen fofort in Liquidation treten wiirden. Jufolge
diefer Jutervention trat eine voriibergehende Beruhigung ein, fie war
aber nid)t von Dauer; die iibrigen Hypothefenbanfen iiberzeugten fid)
woh! bald, dap ed fid) um tiefere Urfadjen al8 um ein voriibergehendes,
mebr oder weniger beredjtigtes Miptrauen Hhanbdelte und dap das
Gdyidjal feinen Lauj nehmen mupte; f{ie jtellten dedhalb ihre lnter-
ftitung ein und iiberliegen die beiben Hypothefenbanfen fich jelbit.

Die BVermwaltungen bder Dbeiben Banfen glaubten bdurd) be-
{dmwidtigende Erfldrungen bden bdrohenden Gejabhren begegnen zu
fonnen. Aber dad war ein vergeblides Bemiihen. Die blofen Ber-
fiderungen fanben feinen Glauben, und bdie jad)liden Mitteilungen,
welde verdffentlidht wurden, fonnten wieder nur einen ungiinjtigen
Gindrud maden. Go erliegen bdas Kuratorium Dbder PreuBijden
Hypothefen-Attien-Banf und der Aufjidhtdrat der Deutjden Grunbd-
fduld-Bant dbie Crfldrung, es fei ein Status per 30. September 1900
aufgejtel{t mworden; diefer miifje aber nod) jpezialifiert werben, um
volle Rlarheit iiber die Rage Dder beiden Banfen zu geben; man fei
jet mit feiner Revifion und aud) mit der Priifung bder Dedungs-
bypothefen Dbefd)djtigt; e3 werde eine reinlie Sdeidung zwijden
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den verfdyiedenen Gefell{d)aften angeftrebt; fiir die Pfanbdbriefbefiger
fei fein Grund zur Veunrubhigung vorhanden, fiir die Uftiondre Hiange
dagegen viel von Der Bonitdt der ftiengefellfdaft fitr Grundbefig
und Hypothefenverfehr ab, da fid) die Borfdiiffe der Preufifden
Hypothefen-Aftien-Bant an diefe Gefellfdhaft im [aufenden TFahre
gang bedeutend vermebhrt Hitten; ferner mwurde mitgeteilt, dafy je ein
NAuffidhtsratdmitglied in den Borftand Dder beiden Banfen bdelegiert
worden fei. — Der bald Hierauf verdffentlidte Statusd der beiben
Banfen per 30. September 1900 zeigte, daf die Preupijdhe Hypothefen-
Attien-Banf nidht weniger al8 43/« Pillionen Marf Uftien der
Deutfden Grundiduld-BLant befap, die jum Selbitfoftenpreid von 129 %o
cingeftellt waren, und 13/4 Millionen Marf Attien der Uttiengefelljhaft
fiilr Grundbefig und Hypothefenverfehr, die zu 200 %o bewertet waren.
Diefe Wftien waren aber nidht auf CEffeftenfonto verbudyt, fondern
gang unguldfifig auf SKontoforrent-Ronto.  Auflerdem DHatte bdie
Rreupijde Hypothefen-Attien-Banf an die Wttiengefell{daft fiir Grunbd-
befig und Hypothefenverfehr Forderungen in Hohe von 18 3/4 Millionen
Marf, jo daB fie an ihr mit nidit weniger als8 22!+ Millionen
Mart engagiert war. Die Deutjdhe Grundiduld-Bant hatte 11/s Millionen
Aftien der Preupijden Hypothefen-Attien-Bant in ihrem Bejif, die
mit 131%0 bewertet waren, und ferner 2 PMillionen Parf Aftien der
Attiengefell{daft fiir Grunbdbeli und Hypothefenverfehr (mit 150 %o
bewertet). @egen leftere batte jie aud) nod) eine Forderung von
13/4 Millionen PMarf, — Die in den Vorftand bdelegierten Auffichtsrats-
mitglieder verdffentlihten gleidhzeitig mit dem Status eine Erfldrung,
daf fie iiberzeugt jeien, baf bie Pfandbriefunterlagen den ftatutarijden
und gejeglien Borfdriften entfpraden, aud) das AUftienfapital fei
unter der BVorausfeung alg intaft anzujehen, daf die Debitoren voll-
wertig feien. Bon der Uftiengefellfdhaft fiiv Grundbefig und Hypothefen-
verfehr mwurbe fein Gtatus verdffentlicht, fondern nur eine iiberficht
beigefiigt, die den Lert ihrer Terraind auf 66 Millionen PMarf angab,
welde mit 50 PMillionen Parf belaftet waren.

Almdhlich wurdben nod) weitere Eingelheiten ausd dem Gpielhagen-
fongern befannt. Man erfubhr 3. B., daf Ddie Uftiengefelljdaft fiir
Grundbefif und Hypothefenverfehr an dasg Banfgejddaft nhalt &
Bagener Nad)f., abgefehen von dem Kommanbditfapital von 3 Millionen
Parf, nod) eine Forderung von 5 Millionen PMarf und an bdie
RKreditgefellfdaft fiir Juduftrie und Grunbdbefi eine jolde von
4 Millionen Mart Hatte.
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Bei bdiefer Sadlage entjhlop fidh nunmehr bie ujfidhts-
behorbe, eine Priffung bder (zur Giderbheit fiir die Piandbriefe
dienenden) Dedungshypothefen bder beiben Banfen bdurd) den Kbnig=
(igen Banfinfpeftor unter Buziehung von Sadyverftindigen vornehmen
su laffen und Berfammlungen ber Pfanbbriefgldubiger einguberufen,
bamit bdiefe fiir ihre gemeinfamen Jntereffen BWertreter, wie jie dad
Gefey betreffend Dbdie gemeinjamen Redjte der VBejiger von Sduld=
ver{dreibungen vorfieht (vgl. hieriiber Geite 18—19), wdahlen fonnten.

@nbe JNovember 1900 wurden bdie Bilanzen bder beiden
Hypothefenbanfen per 381. Oftober 1900 publiziert; Jie zeigten
folgenbes Bild:

Preupijde Hypothefen-Attien=BVanf.
Bilang per 81. Oftober 1900.
Aftiva:
Raffabeftand . . . . . . . . . . . . 507 672,53 Mf.
Eigene Effeften:

Deutfche Foubsd . . nom. 3421400 ML,
31/2%0ige Realobliga=

tionen der Deutjden

Grundjduldp-Bant . 297000
4 %/oige Pfanbbriefe der

Preupifden  Hypo-

thefen-Uftien=Banf . 48600
31/2%ige Do. . . . 13800
Aftien der ftiengefell-

{dhaft fiiv Srundbefi

und Hypothefenver-

fehr, 4 100% . . " 1784000
Uftien Dder Deutjchen

@rundjduld - Banf,

a 259%, Surd vom

31. Oftober cx. . . , 4909000 6607 682,— ,,
Wed)felbeftand . .. . . . . . . .. 403 349,45
Kontoforrentfonty :

Guthaben bei Banfen und Banfiers . . . 1900558,85
Aftiengefelljchaft fitr Grundbefiy und Hypo-
thefenverfebr . 2297613,20

iibertrag:  11716876,03 IME.
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Iibertrag:
Diverfe Debitoren

Attiengefellfdaft fiir @Lunbbeﬁg unb @npo—

thefenverfebr
Borrdtige und geftempelte ‘,Bfanbbueﬁormu[are
Mobilienfonto
Cigenes Banfgebdube, abaughc{) @npotf)efen
Srundftiidsfonto Diiffeldorf . . . . . . .
Hypothefenunterlage fiir Pfanbbriefe .
Unbderieitige Anlage im Hypothefenge{d)dft
Fillige Hypothefenzinfen:

Riidftandig . 113049,64 M.
Binfen pro 8. Quartal 1900 169 147,96
Pranumerandozinfen  pro

4, Quartal 1900 . 369176,95

Am 31. Degember 1900 fdllige Hypothefenzinfen
pro 4. Quartal 1900

RKontoforrentzinfen pro 2. @emefter(fcf)agungg-'

weife)
Berluft .
PBaffiva:
Attienfapital . . . . . . . . . . ..

Aftieneingahlungen . .

Hypothefenpfandbriefe im llmlcxuf

Berlojte Hypothefenpfandbriefe ziigl. Agio

Fidllige, nod) einguldfende Plandbriefcoupons .

Am 31. Degember 1900 fillig werdende Pfanbd-
briefcoupons

Am 1, Upril 1901 fa[[tg merbenbe autethge
Piandbriefzinfen . .

Nod) eingulbiende @mbenbenid)eme

Pianbdbriefagiofonds. .o

Amortijationsfonds .

Disagio dernterventionstdufe

Abziiglih der Jnterventions-
foften

263 610,95 INE.

156214,90

11716 876,03
106 597,94

16 522 594,06
150 845,69
51728,—
1532049,71
38268,73

363 544 828,18
1243233,48

651 374,55

780 082,84

834 000,—
1886 909,09

M.

399 059 388,30

21000000,—
- 1885925,10
352 402 000,—

86 751,76
1001609,77

3677720,01
1598 830,50
64272,—

50 000,—
462 636,69

107 396,05

iibertrag:

382237 141,88

I,
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libertrag: 382237141,88 ML,
Bu vergiitende Hypothefenzinfen . . . . ., 20516,60
Diverfe Krebitoren: .
Geehandlungslombard . 4500000,— INL.
RKreditoren im Banfgefd)dft 1015650,54 5515650,54
Qombards, Qerflihtungen aus Hypothelen-
gefdydften 2c. e e 11286 079,28 ,
399 059 388,30 M.
Deutide Grundiduld-Banf,
Bilang per 31, Oftober 1900.
Aftiva.
Kajfafonto . 158971,17 L.
Cffeftenfonto:
abgeft. 8!/2 %o Preup. Konfols 539 005,— ML,
biv. anbere verlofte Gffeften 1137,65 540142,65
BWedyfelfonto . 50321,45
Attienfonto:
1747800 M. PreuB. Hypothefenbanfaftien
plug Finfen 2 52,75 Kursd v, 31. Oft, 1900 980224,50
2000000 ME. Aftien der Uftiengefelljdhaft fiir
@rundbefig u. Hypothefenverfehr plus Jinfen 2066 666,70
RKontoforrentfonto:
Aftiengefelljd)aft fitr Grunbd-
befigu. Hypothefenverfehr 1740894,85 M,
Binfen . . . . . . 50 000,— 1690894,85 ,
Neue Berliner Bau-Gefelljdhaft . . .o 511546,06
Davon  ingwifden 405909,50 M. durd)
Hypothef gebdedt,
Martijher Jmmobilien-Berein 73500,95
Preupijde Hypothefen-Aftien-Banf . 466 443,29
Diverfe (Pfanbdbriefverfdaufe) . 1090382,55
Mobilienfonto e 1791015
Pfandbriefanfertigungsfonto . 35879,55
Pfanbdbriefjtempelfonto . . . . 89162,40
Koftenfonto der Darlehnsfdulden . 27897,44
Hypothefenfonto . e e e e 99 749 922,67 ,
iibertrag: 107549316,78 IML.
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{ibertrag: 107549 316,78 IME.
Hypothefenfduldnerfonto:
ritdftanbdige Jinfen . . . 179052,93 ML,
Binfen fiir Oft., prdnum. . 58104,14
Binfen fiir OFft. ber part,

poftn. zahlbaren Finfen. 312862,25 550019,32
Grundftitdsgfonto . . . . . . . L . .. 1595932,53
Grunditiidsertragsfonto . . . . . . . . 30662,96
Verluft . . . . . . . . . ... 247509,39

109978 440,58 .
PBaffiva:
Wftienfapitalfonto . . . . . « +« « o 10000000,— IMt.
@inguldfende fbmtbenbenfcf)eme e e e e 64255 —
Pfandbrieffonto . . . . . . . . . . . 95095300—

Pianbdbriefcouponsdfontp . . . . . . . . . 1135921,—
Hypothefenginfenrvefervefonto . . . . . . . 153 386,07

Hypothefenerwerbungsfonto . . . . . . . 732154,41
Umortijationsfonto . . . . . . . . L. 52859, —
PDypothefenglaubigerfonto . . . . . . . . 1290000,—
Hypothefenfontoforrentfonto . . . . . . . 709279,78

Diverfe Kreditored . . . . . . . . . . 740 295,32
109973 440,58 INt.

€3 wurde alio hier bei der Preupijhen Hypothefen-Aftien-Bant
ein BVer(ujt von 1,8 PMillionen Ptarf und bei der Deutjden Grund-
{duldbanf ein folder von Y4 Pillion Morf angegeben. Dasd Rejultat
Dder Priifung der jtaatliden Kommiffion lag damals nod) nidht vor,
und die Pypothefen waren mit ihrem feitherigen Wert in die Bilany
eingeftellt. Der Pfandbriefumlauf zeigte bei der Preupijden Hypothefen-
Wttien-Banf gegeniiber dem Stand vom 80. September 1900 eine
Berminderung um 78/4 Millionen PMarf; bei der Grundiduld-Banf
verringerte fid) in ber gleien Beit der Obligationenumlauf nur um
1 Nillion NMarf. Cine Bilang der Uftiengefellfdaft fitr Grundbefig
und Hypothefenverfehr war aud) dieSmal nidht mitgeteilt. Die beiden
in ben Vorftand delegierten Auffid)tsratdmitglieder fiigten den Bilanzen
die Bemerfung Hingu, daf fie nidht Har erfehen Fonnten, ob bei der
Deutjden GSrundiduld-Banf bdie Hypothefen zur Pfanbbriefdedung
ausreidten.
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Am 26. November fanden bdie von der Aufjid)tdbehirde einbe-
rufenen Verfammlungen der Panbbriefgldubiger der beiben Banfen ftatt.

Jn der BVerfammlung der Pfanbbriefinhaber bder
PreuBifden Hypothefen-Aftien-Banf wdhlte man die
Deutfdje Treuhand-Gefellfdaft zur Bertreterin dber Planbbriefgldubiger ;
ipr Manbdat wurdbe dahin prdazifiert, daf fie — abgefehen von den
ibr nad) dem Gduldbveridreibungsgeiey zujtehenden Befugniffen —
den weiteren Gefddjtdgang der PreuBijden Hypothefen-Aftien-Bant
{tdndbig im Auge Dehalten und mit dem Treuhdnder und der Wuj-
fihtsbehorde Fithlung nehmen {folle, befonderd aud) Hinfidtlih der
Frage einer Gefdhrdung der Panbdbriefgldubiger und der Siderjtellung
ihrer Redhte, eventuell aud) durd) BVerfolgung von RegreBanipriiden;
binnen brei PMonaten {olle fie die Berufung einer neuen Gldaubiger-
verjammiung veranf(ajfjen und bdiefer iiber ihre Titigteit BVeridht er-
ftatten. Ein aus fiinf Perjonen beftehender Wusjduf mwurdbe bder
Bertretung zur Seite gejtellt, an Ddeffen BVejdliiffe {ie gebunben fein
follte. Iro [(ebhaften Dringens bder zablreid) erfdhienenen Pfanbd-
briefbefiger wurbe iiber basd bisherige Ergebnis der Revifion bder
Dedungshypothefen feine NMitteilung feitens bder ufjidhtsbehorde
gemad)t, weil bis jegt erft ein geringer Teil der Hypothefen Hatte
gepriift werden fdnnen.

Bum 28. November 1900 war eine Generalverfjammlung
der PreuBenbanf einberufen mworden. Jn ihr wurde ein BVeridt
der beiden Wuffidhtsratsmitglieder, die in die Direftion Dder beiden
Banfen delegiert worden waren, befannt gegeben, aus dem Folgendes
Dervorzubeben ift: Die jdwierige finangielle Situation war bejonders
padurd) veranlafyt worden, dap die Betriebsmittel der beiden Banfen
von Dden Direftoren durd) Vor{diiffe an bdie Wftiengefelljchaft fiir
@rundbefig und Hypothefenverfehr und durd) die ufnahme von
Aftien in Unjprud) genommen wurden; bdiefe beiden PaBnahmen
waren dem Wuffidtsrate nid)t mitgeteilt worben; itberhaupt mwar ber
Auffidhtdrat von ber Direftion nid)t unterridhtet und fogar getdujdt
worden; er war dedhalb aud) von der eingetretenen Krifis ebenfo
wie die Aupenjtehenden iiberrajd)t worden; einen Einblid in die BVer-
bdltniffe der Uftiengefelljdhaft fiir Srundbefif und Hypothefenverfehr
Datte er iiberhaupt nid)t gehabt. Die beiden Hypothefenbanfen be-
fagen Den griften Teil bdes Uftienfapitald ber Uftiengefelljdaft fiir
Grundbefiy und Hypothefenverfehr. Aftien beziw. Sejd)ditsanteile
der anberen Todtergefelfdaften waren aber nidht in ihrem Befik.
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Die engen Beziehungen zu den Nebengefell{daften waren fiir bdie
beiden Hypothefenbanfen jd)dadlid) gewefen. Die Ldjung bdiefer Be-
siehungen war deshalb, und aud) mweil fie mit Gefahren verbunden
und ftatutemwidrig waren, vom Aufjidtsrat der beiden Banfen be-
{hloffen worben, aud) die Liquidation der Nebengefelljdaften wurde
angeftrebt. Die Uftien bder Aftiengefelljdhaft filr Grundbefiy und
Hypothefenverfehr waren mit 100°0 in bdie Bilangen bder beiden
Hypothefenbanfen per 31. Oftober 1900 eingeftellt worden; bie
Forderungen der beiben Banfen an jene Gefellfdaft mwurben deshalb
aud) al8 oollmwertig betradytet. Unter ben Debitoren bder Aftien-
gefellfdajt fitr Grundbefif und Hypothefenverfehr war die Kredit-
gefellfhaft fiir Jmbduftrie und @rundbefif am mwidtigiten, der bdie
PBermwaltung einer Anzah!( teil8 von der Firma Anhalt & Wagener Nadf.
ftammenbder (16 Millionen IMarf), teild8 jum fogenannten Pepolb-
Rongern gebhiriger (14 Millionen Mart) induftrieller Unternehmungen
itbertragen mwar.

Die Generalverfammiung befd)lop bdie Einfegung einer aus
fechs Mitgliedern beftehenden Revifionstommifjion, weldje bie Uftiven
und Paffiven der Gefellfhaft und die Regreffrage priifen, Borjdldge
fiitr eine Refonjtruftion maden und in einer in drei Wionaten anju-
beraumenden @eneralverfammlung Beridht erftatten follte.  Die
Direftion wurde beauftragt, der Vertreterin der Pfanbdbriefgldubiger
(dber Deutfhen Treuhand-Gefelljdhaft) Einfiht in bie Biidher und
Aften der Banf und bder Fodtergefellfhaften und alle erforderliche
Yustunft u gemwdbhren.

Jn ber auf ben 26. November einberufenen Verfammlung bder
Realobligationdre ber Deutfden Srundfduld-Banf wurde
diefen nod) feine Auffldrung iiber die Lage der Banf gegeben. Die Auf-
fichtsbehdrbe teilte ihnen nur mit, daf dasg Rejultat der durd) ven Banf-
infpeftor gemeinjam mit mehreren Sadjverftandigen vorgenommenen
Priifung der Dedungshypothefen zwar jdhon vorliege, es finne aber
nod) nidht mitgeteilt werden, da vorher die Wermwaltung fid) dazu
duern miiffe. Die Realobligationdre wdhlten zu ihrer WVertretung
brei Perfonen und {tellten biefen einen fiinfgliedrigen Ausjdup zur
Geite, ferner bejd)lojfen fie, daB binnen bdrei Monaten eine neue BVer-
fammlung einberufen werden follte.

Gine Generalverfammliung der Aftiondre der Deut-
fhen Srundjduld-Bant fand am 28. November 1900 ftatt. Jn
ibr mwurde ber jdon in der @eneralverfammiung der Preupijden
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Hypothefen-Uftien-Banf erftattete gemeinfame Berid)t der beiden in
die Direftion der beiden PHypothefenbanfen bdelegierten uffidtsrats-
mitglieder nodymal8 mitgeteilt. ES8 mwurde eine aus fed)s Mitgliedern
beftehende Kommiffion ur Priifung der Verbdltnifje der Banf gemwdhlt
und bdie Direftion angemwiefen, ber Vertretung der Realobligationdre
Ausfunft und Cinfidht in die Biider u gemwdhren.

Am 4. Degember 1900 erbielten bdie Realobligationdre bder
Deutfdjen Grundiduld-Banf den erften ndheren Aufidluf iiber dben
Wert bder zu ihrer Sidjerheit diemenden Dedungshypothefen bdurd)
Berdffentlihung des Priifungsergebnijfes der von ber ufjid)tsbehorde
eingefegten Revifionsfommiflion. Das Refultat war ein trauriges:
bie {forderungen ber Obligationdre fonnten nur in fehr bejdranttem
Mape durd) die zu ihrer Sidjerbheit dienenden Hypothefen ald gebedt
angefehen mwerben. Fiir bdie Beleihungen famen 663 Grunditiide in
Betradyt, die von bder Srundiduld-Bant mit rund 9812 Millionen
Marf beliehen waren; bhiervon waren nur 70 Grunbditiide mit einer
Darlehensjumme von 22,4 Millionen Parf von der Banf erjtitellig be-
liehen. Den nidyt erftitelligen Beleihungen gingen nid)t weniger als 186,7
Millionen Marf Eintragungen vor. Bon den 9812 Millionen Part
Beleihungen waren nur 53,6 Millionen Marf ur Pfandbriefdedung
geeignet oder wenigftend bdurd) ben Grunbdjtiidsmwert geredjtfertigt.
Unndhernd 300 von den famtliden beliehenen Grunditiiden gehirten
dem Gpielbagen-Rongern an, jie waren von der Deutfden Grundiduld-
Bant mit 61,3 PMillionen Parf beliehen, d. h. anndhernd Fwei Drittel
aller Beleibungen betrafen Grunditiide ded Kongerns. Die BVerteilung
- auf die eingelnen Gefelljfaften zeigt die folgenbde liberficht:

Babl ber Hihe der

“beliehenen :
Grunditiite  Deleibungen

Uttiengefellfdaft fiitr Grundbefig und Hypo-
thefenverfehr . . . . . .. 107 32,58 Mll. INE.
Neue Verliner Bau- @efe[[fc[)aft . . . . 106 16,84 ,
Martijher Jmmobilien-Berein . . . . 44 224,
@runbermwerbsgefellidhaft . . . .. 19 1,09 ,
RKreditgefelljdyaft fiir Snbuftne und @runb-

beﬁt} e e . 4 0,55 ”
Anphalt & Wagener mad)f 7 114 ,
Petold & Co., Majdyinenfabrif 7 187 ,

294 61,31 PIL. N,
€driften CXI1. — Hedt, Krifenenauete. II. 2



18 Crnit Krisler.

Angefidhtd bdiefed Juftandes war e nidt erftaunlid), daf bdie
Grundiduld-Bant die am 1. Fanuar 1901 fdlligen Jinjen auf ihre
Realobligationen nidit zahlen fonnte. Die notwendige Folge diefer
Baplungdunfihigfeit wdre aber gemdp § 240 H.G.B. die Anmeldung
pes Konfurfed gewefen. Um bdiefen zu vermeiden, wurde die Gin-
berufung einer BVerjammliung der Realobligationdre zum Bwede bder
Bewilligung der Jinfenftundung bejd)loffen. Die Handhabe Phierzu
bot dag am 1. Fanuar 1900 in Kraft getretene SHuldbverjdreibungs-
gejeB, Da8 bei der Hypothefenbanffrifis fein erftes Anmwendungs-
gebiet fand und fid), wie wir nod) fehen werden, im allgemeinen
bewdbrte.

Bur Orientierung iiber diefed Gefep fei hier nur folgendes mitgeteilt:
Sm Anfdhup an bdie Vorfdriften ded Hypothefenbantgefeses iiber die
Pypothefenbanfen war e erforderlid), aud) die Redyte ber Befiger von
Pfandbriefen diefer Hypothefenbanfen gefeslid) feftzulegen und bejonders
aud) Beftimmungen iiber bdie Organifation bder Pfandbriefbeliger zur
Wahrnehmung ihrer Jntereflen zu erlajjen. Man ent{dlof fid), diefe
Regelung nidt auf die Pfandbriefe der Hypothefenbanfen zu befdranten,
fondern auf im Snland ausgegebene Sdjuldverfdreibungen aller Art
auszudehuen (deren gefamter Jominalbetrag wenigitens 300 000 I,
ift). Das widtigjte Sebiet, auf weldem bas Sduldbverfdreibungs-
gefeg in Den Beiten ber vergangenen RKrifis nmwendung fand, waren
aber jebenfall8 bdie Hypothefenbanfen; mweiter ift es dann nod) bei
den Obligationen der in Sdywierigfeiten geratenen Allgemeinen Deutjden
Kleinbahn-Gefellfdaft in Umwendung gefommen und bei Shulbver-
{dhreibungen einiger indujtrieller Gejellfdhaften.

Das Sduldver|dreibungsgefel ermdglicht e8, daf eine BVerfammlung
von Jnbabern von Sduldverfdreibungen zur Wahrung ihrer gemein-
famen Jnterefjen mit Stimmenmebhrheit Bejdliiffe jaBt, bdie fiir alle
Sdyuldver{dreibungen bindend jind. Fnsbejonbdere fann ur Abmwendbung
per Zahlungseinftellung oder bes Konfurfes der Gefelljdaft dburd einen
folgen Bejdlup, bindend fiir alle Sdhulbverjdreibungen, eine Jinfen-
ftunbung ober ein Binfenverzidit ausgejprodjen werben. Fiir bdiefe
Bejdlupfaffung find beftimmte IMajoritdten wvorgefehen nad) zwei
Ridhtungen: unddjt mup die Mebrbeit, die fid) fiir die Stundung
oder den Berzidht ausjpricht, bdrei Biertel der abgegebenen Stimmen
betragen, und ferner mup jie mindejtens die Haljte des Nennwerts
per im Umlauj befindlien Sduldverjdreibungen erreiden (ijt diefer
Nennwert weniger ald 16 Millionen Parf, fo ift nod) eine grofere
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Quote al8 die PHilfte desfelben erforderlid)). LWeiter ift zu beadjten,
baf jede eingelne Bejhlubfajjung tmmer nur jolde Shuldverfdreibungen
sufammenfaffen darf, bdie ihren Jnbhabern gleihe Redite gewdhren.
Nad) der Auslegung, die diefe Borfdrift gefunden, bebingen aber zum
Beifpiel verfdjiedene Riidzahlungstermine verjdjiedene Redte; die
&olge biervon war, daf bei allen Befdliiffen, bdie wihrend bder
Hypothefenbantfrifis von den Pfanbdbriefinhabern zu faffen waren,
{tet3 getrennte AbJtimmung fiir die ver{diedenen Pfanbbriefierien,
wobei fiir jedbe Ddiefer die vorgefdriebene PYtajoritdt vorhanden fein
mufte, erforderlid) mwar. — CEine weitere widtige BVor{drift bdes
Bdulbveridreibungsgefeges betrifft die LWahl von Bertretern jzur
Wahrnehmung der Redte der Befiger von Sduldverjdreibungen.
Gie find insbejonbdere notwenbdig fiir bie Wusfithrung der von ben
Gldubigern gefaften Befdliiffe und um jonjtige PaBnahmen im
Jutereffe der Gldubiger zu treffen, zu Deren Durdfiithrung anderenfalls
die jedesmalige Berufung und Befd)(upfajjung der Gldubigerverfammliung
notiwenbdig mwdre ; im Eingelfalle find die Befugnijfe des Vertreters durdy
die Gldubigerverfammliung fejtzufegen. — Hervorzubeben ift dann
nod) die negative BVoridrift desd Gefeges, baf die BVerfammiung der
Gldubiger auf RKapitalanjpriide durd) Majoritdtsbe{dlup nidht ver-
sidten darf. Hierburd ift e8 unmidglid) gemadyit, in der Gldubiger-
verfammi{ung einen teilweijen RKapitalverziht, aud) mwenn er zur
Bermeidung des Ronfurfes und grofer Berlujte der Gldubiger erforderlid
ift, 3u befd)liegen; in diefem Falle verjagt aljo bie vom Gejes vorgefehene
Organifation und es bleibt nid)t8 anbderes iibrig, als bie Gldubiger enger
aufammengufajfen und eine befondere Gldubigervereinigung zu griinden,
die nad) iprem Gtatut einen joldhen BVejdhup faffen fann, ober aber
einem jeden eingelnen Gldubiger die Entjdeidbung iiber einen folden
Cntjdluf durd) ausdriidlie Erflarung vorzubehalten. Den erfteren
Weg hat man, wie wir nod) fefen werden, bei ber Preupijden
Hypothefen - Attien - Banf durd) Griindung einer SduBvereinigung
befdritten. Der Fweite Modus fam bei der Pommeriden Hypothefen-
Aftien-Banf zur Anmwendung. Dasd gewiinjdite Jiel murde in beiden
Fdllen aud) erveidht. Natiirlid) wdre die8 mit viel weniger Miibe
und Koften zu erzielen gewefen, wenn bdie gefeglihe Organifation
aud) fiir biejen Fall zu benuBen gemwejen mwdre.

Die Enthiillungen iiber die wirflige Lage der Grundidyuld-Bant
folgten nun rafd aufeinander. Daf die Berhdltnifie bei ber Deutiden

@rundiduld-Bant ungiinftiger lagen als bei der Preupifden Hypothefen=
2%
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Aftien-Bant, nahm man ja allerdings {dhon feit einiger Beit an; denn
man wufpte, dag die Grundiduld-Bant hauptiddlid) gegriindet war, um
der Preupijden Hypothefen-Attien-Banf ihre zweititelligen Beleihungen
und zweifelhaften Werte abzunehmen. An eine folde Mifwirtidait,
wie fie fi) aber nun offenbarte, Hatte niemand gedacht. — Mitte
Degember 1900 mupte die BVertretung bder Realobligationdre mweitere
ungiinftige Mitteilungen madjen: bdie in der Bilanz per 31. Oftober
1900 aufgefiihrten Effeften waren groftenteils nidt oorhanden; in
pen legten 12 Jahren mwaren ca. 41 Nillionen Marf meift erft-
ftellige Dypothefen ausd dem Hypothetenbeftand bder Banf bheraus-
gegangen und durd) minberwertige Hypothefen erfeft worden. Die
Binfen der auf den Grunbdbefif der Todhtergefelljhaften eingetragenen
Hypothefen waren nidt durd) Jahlung, fondern nur durd) Belaftung
in den Biidern begliden mworben; in Wirflidfeit find im Fabhr 1900
bei einem Hypothefenzinfenfoll von 4,48 Millionen IMarf bis jeht
(b. H. abgefehen von ben fiir bag vierte Quartal poftnumerando zu
3ablenden Hypothefenginfen von 0,9 Millionen Marf, aber unter
Hingurednung von nadtrdglih eingegangenen Hypothefenzinfen aus
1899) nur 1,46 Millionen Parf bar eingegangen. — Cinige Tage
fpdter erfdyien ber Berid)t der Bertreter und bed Ausjduifes
der Realobligationdre. Er wies einleitend darauf Hhin, daf man
nod) zu feinem abfdliegenden Urteil Hatte gelangen fonmnen, einmal
wegen der RKiirze der Heit, dann aber aud) wegen des jdledhten
Buftandes ber Biider; das bdefinitive Refultat fonnte deSwegen nod)
etiasd {dlediter oder aud) etwas befler {ein, aber jo viel ftiinde feft,
baf die Bant durd) eine in Deut{dhland wohl nod) nie dagewefene
Gefjdydftsfiiprung zu GSrunde geriditet worben wdre. €S waren unter
pem Dedmantel von Hypothefeninftituten ungeheure FTerrain- und
Grunditiidspefulationen unternommen worden. Um fie durdzufithren,
waren fed)8 Todtergefellfdaften gegriindet. Transaftionen von vielen
Millionen hatte man ohne jede gefddftlihe Grundlage vorgenommen.
Nm fid) die Derrfdaft in ben Generalverfammlungen zu fidern, Hatten
bie Banfen gegenfeitig ihre Uftien angefauft. Durd) diefe Effeften-
anjdaffungen allein waren im Spielhagen-Ronzern 24/2 PMillionen PMark
feftgelegt; fermer mwar bei Anhalt & Wagener Nad)f. ein Engagement
von ca. 14 Millionen Marf und bei der PMafd)inenfabrif Pegold & Co.
ein foldjes von 131/: Millionen Marf (abgefehen von den Hypothefen)
vorhanden. €S waren bemmad) indgefamt nidyt weniger al8 52 Millionen
Mart feftgelegt, denen an Aftienfapital und Referven im gangen nur
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36 Millionen Marf gegeniiberftanden. Die Uftiengefelljhaft fiir
@rundbefi und Hypothefentverfehr Hatte feit 17 Jahren die Hypothefen-
3infen faft niemals in bar bezahlt, deshald beftand aud) feit vielen
Jabren eine grofe Differen jwifden den in bar wirtlid) eingegangenen
Hypothefenginfen und den von ber Deutjden Grundjduld- Banf
tatjdchlich gezablten Pfanbdbriefzinfenn, und bdiefe Differens Hatte fich
durd) die Auszahlung von Dividenden und Tantiemen natiirlih nod
vergrofert. Der Verfall der beiden Banfen mupte deshalb in feinen
Unfingen auf viele Fahre juriidreiden. Der riefige Riidgang feit
den legten 1Y2 ahren Datte mnod) nidht villig aufgefldrt mwerden
fonnen; in bdiefer Hinjidht wurbe allerdings feftgejtellt, daf in Dder
angegeberten Beit von bdem Bejtand an Dedungshypothefen bder
Deutfdhen Srundjdjuld-Banf nid)t weniger als zwei Fiinftel, meift
wertoolle Hypothefen an die PreuBijde Hypothefen-Aftien-Banf und
beren Fodytergefelljhaften iibergegangen waren, im FTaufd gegen
jdledhtere Hypothefen.

Das BVerhdltnis zwifden Dedungshypothefen und Realobligationen
Yatte bie Vertretung nid)t feftitellen fomnen. Der BVejtand an Dedungs-
Hypothefen war Fwar auf 96 Millionen Parf ermittelt worden; es
war aber ingwij@en bder Red)tsbeftand von etwa 1 Million Mart
Dypothefen bejtritten. Der Umlauj an Realobligationen jtand aud
nidt feft, weil man nidt wufpte, ob die dber PreuBijden Hypothefens-
Uftien-Bant und der Firma Anhalt & Wagener Nad)f. leihweife iiber-
geberten Realobligationen wieder zu erlangen find.

Beziiglid) des Werts der Hypothefen der Deutjden Grundiduld-
Banf wurde ermittelt, baf von bem gejamten Hypothefenbejtand bei
tuhiger Ubwidlung 60 Millionen Marf als eingangsfihig anzu-
feben jeien.

@ine Bilanz fonnte nod) nidht aufgeftellt werben, da viele
Hypothefentransaftionen ohne jebe Budung vorgenommen mworden
waten und e8 aud) nid)t moglid) war, die Konten, die die Preugifde
Hypothefen-Uttien-Banf und ihre Todjtergefellihajten betrafen, ridtig
ju ftellen. Gp war 3. B. die Neue Berliner Bau=-Gefellihaft am
31. Degember 1899 fiiv 4,6 Millionen NMarf Aftien ber Preugijden
Hypothefen-Aftien-Bant mit dem Betrag von 6,2 Millionen Part be-
laftet, ohne daf ihr die Deutfhe Grundiduld-Banf aud) nur eine IMit-
teilung Hiervon gemadyt Hatte; die JNeue Berliner Bau-Gefelljdaft hat
bdiefe Budung aud) nidht anerfannt. Ende 1899 Hatte diefelbe Gefellfhaft
934 Millionen Mart auf ihren GSrundbejiy eingetragene, nad) Anfidt der
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Revifionstommiffion wertlofe Hypothefen, ohune dap jie eine BValuta
bierfiiv erhalten Hatte, der Deutidhen GSrundjduld-Bant iibergeben, die
fie al8 Dedungshypothefen benugte. CErft {pdter war der Bau-
®efellfdaft mitgeteilt worden, bdaf Jie al8 Gegemwert fiir die Hypo-
thefen Aftien der Kaffeler Trebertrodnungs-Gefell{daft erhalten follte.
A8 Garafteriftijd) fiir die MiBwirtihaft fei nod) erwdhnt, daf an
Gtelle der Gffeften, die nad) der Bilanz per 31. Oftober 1900 Hitten
vorhanden fein miifien, bloBe Quittungen der Preupijden Huypothefen-
Aftien-Banf {iber bden leihweifen Empfang der betreffenden Effeften=
poften vorlagen; bdiefe Quittungen jtammten teilweife nod) aus dem
Sabre 1899. Bei ber Pritfung der Hypothefendofumente hatte man ge-
funden, dap viele Hypothefen, die Jid) {Hon feit Jahren im Gewahriam
pes Pfandhalterd befanden, nidht im Grundbud) auf den Namen bder
Banf umgejdirieben waren, {o dap modgliderweife ein Teil bavon
ingwifden bei Jwangsverjteigerungen ausgefallen und deshalb rert-
[08 gemworden ar.

Diefe PMipwirtjdajt war nad) UAnfidht der Vertretung nur er-
moglidt und der BVerfall der Banf jo lange verfd)leiert wordben, ein=
mal durd) bdie in bem Gpielhagen-Kongern Herrfdjende weitgehende
Perjonalunion, infolge deren bei fehr vielen Gefddften in Wirflid)feit
diefelben Perfonen mit jid) felbjt fontrabierten, und ferner durd) die
Tatfadye, daB fiir alles, mas in bem Kongern gejdah, tatfddlid nur
eine eingige Gtelle ausfdlaggebend mwar, in bderen Hand fid) alle
Fdben vereinigten.

Der Beridht der Vertretung ervwdhnt dlieglid) nod), dap es trog
mannigfacdjer Anjtrengungen nidt gelungen fei, eine Shupvereinigung
der Befiger von Realobligationen zu bilden.

Fitr die Pfandbriefinhaber der PreuBifden Hypothefen-Altien-
Banf wurde Mitte Degember 1900 eine {olde Shupvereinigung
von den grofen Berliner Banfen und Banffirmen unter Fiihrung
ber Deut{den Banf gejdaffen. Der Swed ber Bereiniqung jollte,
wie jdon ihr Name jagte, der Sdug der Jntereffen der Pfandbrief-
gldubiger und bie Geltendmadung ihrer Redite jein. LWer Mitglied
der Wereinigung werden wollte, mufpte feine Pfanbbriefe mit einer
{driftlihen Grflarung bei einer bder befannt gemadyten Banfjtellen
binterlegen und erhielt dagegen fiir jeden Pfandbrief ein auf bden
JSnbaber lautendes Fertififat, Die BVerwaltung und Bertretung bder
Bereinigung erfolgte durd) den Bor{tand; berfelbe fjollte ermddytigt
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fein, fiir gemeinjdaftlide Rednung der Jertififatinhaber alle Redjte
auszuitben, die das Gefef den Gldubigern einer Perfon oder Gefell-
{daft einrdumt. Auperdem mwurden ihm nod) ausdriidlid) die folgen-
den Befugniffe Fugeftanden: im Jntereffe ber Miitglieder ber
Bereinigung liegende BVertrdge und Gejdydfte abzujd)liepen, fiir gemein-
fdaftlide Rednung der Jertifitatinhaber den am fommenden 1. Fanuar
beziv. 1. Upril 1901 fdlligen Pfandbriefcoupon feir}en Mitgliedern
vorzufdyiegen, die Pfandbriefinhaber in einem eventuellen Konfurs
der PreuBijhen Hypothefen-Uftien-Banf 3u vertreten, an Ber-
fteigerungen des Cigentums bder PreuBijden Hypothefen-Aftien-Bant
teilzunehmen, Dasfelbe ganz ober teilweife zu ermerben, Bergleidje
abzufdliegen, aud) Mafnahmen zu treffen, bdie eine ujgabe obder
Bejdranfung von Redjten der Pfanbbriefinhaber einfdhlieen oder bie
Gubfjtituierung eine§ mneuen GSduldners an Gtelle der PreuBijden
Hypothefen-AUftien-Banf Dbejweden. — Wir fehen, e5 mwaren alle
Moglidteiten, welde die eitere Krifid8 und die Ordnung der BVer-
hdltnifle mit {id) bringen fonnten, beriid{idtigt. Der Generalverjammiung
Der JBertififatinhaber wurde insdbefondere bdad Red)t wvorbehalten,
bindend fiiv alle Mitglieder der Vereinigung iiber alle Mafnahnen
su befdliegen, welde einen BVerzidht auf Redjte der Mitglieder aus
den Dinterlegten Pfanbdbriefen einjdliegen. — Jn den General-
verfammlungen befaf jedes Bertififat fiir je 50 Piarf Pfanbbriejfapital
eine Gtimme. Die Mitgliedber der Vereinigung mwarven verpflidtet,
jamtlide zur Durdfithrung der vom Borftand ober bder General-
verfammliung be{dloflenen Mafnahmen erforderlihen Erfldrungen
und Formalitdten zu vollziehen. Die Aufldjung bder Bereinigung
jollte nur durd) Be[dlup einer Generalverfammiung, in welder min-
deftens bie Hdlfte des Vetragsd ber ausgegebenen Jertififate vertreten
war, und nur mit drei Biertel WMajoritdt des vertretenen Kapitalsd
erfolgen fomnen. 2War bdie erforderlidhe Vertretung nid)t vorhanden,
fo fonnte in einer zweiten Werjammlung ohne Riidjidht auj ben
vertretenen Betrag bdie Bejdlupfafjung mit drei Biertel Majoritdt
erfolgen. UUm bdie jedereitige Vermwertbarfeit der Jertififate zu er-
mbgliden, follte ihre Julaffung zum Birfenhandel und ihre Notiz
an der Biorfe Perbeigefiihrt werden. Die Gefretariatdgeid)dfte Der
Bereinigung wurben bder Deutfden Treuhand-Gefell{daft iibertragen.

Die Griindung bdiefer Wereinigung durd) die Berliner Banfen
und groBen Privatbanfiers, deren Direftoren bezw. Firmeninhaber in
den Yorftand bder Vereinigung eintraten, iibte naturgemdf eine be-
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rubigende Wirfung auf den Pfandbriefmarft im allgemeinen aus,
Bon groferer Bebeutung mwar fie aber felbftverftdndlid) fiir Ddie
Preupijhe Hypothefen-Attien-Banf und beren Pfanbbriefe felbit, zu-
ndadft jdhon durd) ihre moralife Wirfung; ferner aber mup man
aud) beadhten, daB ber Umlauf an bdiefen Pfandbriefen nad) bdem
Gtatug per 31. Oftober 1900 nidht weniger als 852 Millionen Martk
war. @ine folde riefige Gumme zu fiir alle eingelnen Pfanbdbrief-
ferten bejdluBfihigen BVerfammlungen vereinigen zu fonnen, erjdien
dugerft zweifelbaft. Durd) die Bereinigung wurde e8 nun aber miog-
lid), diefe ungebeure, iiberall Hin zerftreute RKapitalmafle nad und
nad) zu fammeln, um bdie fiir die Befdliifje in den Verfammlungen
der Pfandbriefgldubiger nad)y bdem GSduldverfdreibungsdgefey not-
wenbdigen Majoritdten zu erlangen. Ein weiterer widtiger Punft ijt
aud), bdap Ddie Generalverjammiung bder SduBvereinigung durd)
Majoritdtdbejdlup im Jnterefle einer Refonjtruftion bder BVanf fiir
alle ber DBereinigung angehdrenden Pianbdbriefe einen teilweifen
RKapitalverzidit ausjpreden fonnte. CEin Jolder Bejdlup ift Dder
gemdp bem Sduldbver{dreibungsgefe einberufenen Berfammlung der
Prandbriefinhaber, mag bdie PVtajoritdt fiir den RKapitalverzidht aud
nod) jo grof fein, wie wir gefehen haben, ausdriidlih unterjagt.
Fiir den Fall, dap im Jnterefle der Gldubiger die Erbhaltung und
Ganierung einer Gefellfdaft in der Form Ddurdygefiihrt werden joll,
paB Ddie Gldubiger den Betrieb fortfiihren und fiir einen Feil ihrer
Forderungen eine Uftienbeteiligung an Dder Gefellidaft itbernebhmen,
verjagt aljo dag Gefe, und bdiefe Liide fonnte durd) die Sdus-
vereinigung ausdgefiillt werden. it eine fjolde WBereinigung Dder
Gldubiger nid)t vorhanden, {o ift ein Kapitalverzidht nur in der Form
moglid), daB ber eingelne Pfandbriefgldubiger fiir feinen Panbdbrief-
befi eine ausbdriidlide Erflarung itber bdie UAnnahme eines bder-
artigen Borjdlagd abgibt, und diefer LWeg ift bei der Refonjtruftion
ber Pommerfden Hypothefen-Afttien-Banf befdritten mworden. Die
Gdupvereinigung erblidte ihre nddjte Aufgabe darin, den drohenden
Konfurs ber Preupifden Hypothefen-Aftien-Banf zu vermeiden, denn
wie wir gleid) jehen werden, fonnte die Banf den ndditen fdlligen
Bins{dein nidht zahlen, und Hatte deshald ben Konfurs anmelden
miiffen, wenn bdie Pfandbriefinhaber nid)t redtzeitia Stundungs-
befdliiffe fapten. Da e8 weifelhafjt war, ob diefe Befdliifje redht-
aeitig zu ftanbde famen, erfldrte {id) die Sdufvereinigung bereit, den
Bingjdein vorjduBmweife zu begablen. Ferner war die SHug-
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vereinigung beftrebt, Der Ber{d)leuderung von Hypothefen entgegen-
gutreten; zu diefem Jwed [bfte jie groge Qombards ein und vermittelte
bie Stundung jonjtiger Vorfdiiije.

Die Pritfungdergebniffe bei der PreuBijden Hypo-
thefen-Aftien=BVanf mwurden in den leten Tagen des Dezembers
1900 befannt. Damals verdffentlichten die Bertretung der Pfanbdbrief-
inhaber und bdie Vertrauensfommiifion ber Wftiondre der Preupijdhen
Dypothefen-AUttien-Bant ihre Revifionsberidhte; diefe entbielten ebenfo
wie die bei ber Deutjden Grundjduld-Bant fury vorher verdifentlidten
Revifionsergebniffe nod) nidht ein abidliegendes lrteil, fondern nur
die vorldufigen und nod) unvolljtindigen Ermittlungen. Sie wollten
pot allem ein Bild von ber momentanen Lage der Bant geben, damit
die Pfandbriefinhaber iiber bie zur vorldufigen Siderung bder Banf
notwendigen Sdritte eine Ent{deidbung treffen fonnten. Diefe 3u
treffenden Mafnahmen mupten wie bei -der Deutfden Grundiduld-
Bant in dem Bejd)luf bejtehen, die demnddijt fdlligen Pfanbbrief-
sinfen zu ftunden und bdadurd) den infolge der Zahlungsunfabigfeit
fonit eintretenden RKonfurs zu vermeiden; um bdiefen Bejdlup zu
faffen, wurde eine BVerfammlung der Pjandbriefinhaber der Preuijden
Hypothefen-Attien-Banf auf den 30. Dezember 1900 einberufen.

Der von der Deutfden Treuhand al8 BVertreterin der Pfanbdbrief=
inhaber erftattete Berid)t {tellte ndmlid) fejt, dap, ebenjo wie bet
per Grundjduld-Banf, ein groBer Teil der Hypothefenzinfen jdon
feit Jahren nidht in bar eingegangen war, jondern (bejonbders bei ben
im Bejig der Todtergefell{dajten befindbliden Grunbditiiden) nur im
Wege der Belaftung (im Fahre 1899 12,71 NMillionen Parf in bar
und 1,72 Millionen Mart durd) Belajtung). E35 gingen dedhalb aud
im pierten Quartal 1900 nidt geniigend Barmittel ein, um den JFanuar-
jindjdein zablen zu fonnen. Die Vertretung empfahl deshalb den
Plandbriefglaubigern bdie Jinfenftundung fiir den ndditen fdlligen
Coupon (per 2. FJanuar und 1. April 1901), zumal eine Bevorjugung
von QChirographargldubigern mwdhrend der Jeit der Jinfenjtundung
nidt zu befiirdhten war. Die von der Deutjdhen Grundiduld-Bant
gegen die Preubijdhe Dypothefen - Aftien=-Banf in dem Beridht bder
Bertretung der Realobligationdre geltend gemadyten Unfpriide ftellten
fi alg8 nidit gerved)tfertigt Heraus; zum mindeften war der Sad)-
verhalt nod) nidt gefldrt. Den Anfpriidjen der Deutjden Grundiduld-
Bant ftanden andere Unjpriidje gegeniiber; die GSrundjduld-Bant Hatte
die jegt von ihr reflamierten Hypothefen in durdjaus legaler Weife
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an bie PreuBenbanf jediert. Hiervon abgefehen mwaren nur etwa
700000 If. Budidulden vorhanden, von denen aber nur 60000 M.
fdhon zur Jeit in Betrad)t famen. Ferner waren nod) Lombards in
Hiohe von 9,86 Pillionen Marf vorhanden, die aber reidhlid) iiber-
dedt waren, und dann famen nod) die rund 1,8 Millionen PMNarf Ein-
sablungen auf bie 2 Millionen PMarf gegeidyneten jungen Aftien in
Betradyt, deren Jeidhnung Hinfdllig wurde, wenn bdie Kapitalerhohung
nidht big zum 15. pril 1901 eingetragen war (im Herbjt 1899 hatte
die Generalverjammliung der Preupijden Hypothefen-Aftien-Bant eine
Rapitalerhphung um 9 Millionen Marf befdloffen, die aber von der
Regierung nur in HoHe von 5 Millionen PMarf genehmigt wordben ift;
die jungen Uftien wurden ben Wftiondren zu 118°o angeboten,
hiervon waren 68°o bereitd eingezahlt, wdhrend bdie beiden reftlihen
Gingahlungen von je 25% am 15. Fanuar und 15. Wpril 1901 3u
leiften waren).

BWas dasd Verhdltnis zwifden Dedungshypothefen und Pfandbrief-
umlauf betrifft, fo war am 15. Degember 1900 der Pfandbriefumlauf
um 7,26 Millionen NMarf groger al8 der Nominalbetrag der Dedungs-
hypothefen. Died fam baher, daf auf Grund bder Bor{drift bdes
Reid)shypothefenbant-Gefetes, laut weldjer der Treuhander Hypothelen,
die zum voriibergehenden Gebraud) benbdtigt werden, der Banfvermwal-
tung obne andere Dedung ausd feinem IFrefor aushdandigen muf,
nidt weniger als 26z Millionen Warf Hypothefen dem Ireuhdnder
abverlangt worben waren. Bon diefen Hypothefen Hatte der BVorftand
7,6 Millionen Marf an Dritte zediert bezw. lombardiert, ohne bdie
Baluta hiervon an den Treuhdnder abzuliefern; die iibrigen Hypothefen
waren 3u einem legalen Jmwed aus dem ITrefor genommen mworden.
€8 beftand alfo eine Pfandbriefunterbedung von 7Y+ Millionen PMNarf,

Der Wert der Unterlagen erwies fid) bedeutend bejfer als bei der
Deutfden GSrundjduld-Banf, fo daf dad Pfanbdbrieffapital big auf
einen mdgigen Betrag al8 intaft erfdien. €8 waren ndimlid) nad
dem bisherigen Priifungsergebnis der ftaatliden Kommiffion, das fidh
bereits8 auf bdie weitaus meiften Darlehen ber Banf erftredte, von
1763 Beleihungen mit einem Darlehensbetrag von 263 PMillionen
241 NMillionen Marf zur Pfandbriefunterlage geeignet, d. §. derart
bejdaffen, dap ein Werluft dbaraus nid)t zu befitrdten war, wdhrend
die reftliden 22 Millionen PMart aud) nidht al8 wertlos anzufehen waren,
vielmehr bei langfamer Abmwidlung teilweife einbringlid) erfdienen.
Bon den 1763 Beleihungen mwaren nur 106, bei Ddemen bdie Bor-
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eintragungen 18'/2 Millionen Marf betrugen, nidt erftftellig. Diefes.
Refultat {tand im mwefentlichen im Einflang mit bem bisherigen teil=
weifen Priiffungdergebnid bder Bertretung, bdie ibrerfeits nod) eine
genauere Priifung der Dedungshypothefen vornehmen liep.

Der Berid)t der Aftiondrfommifjion der Preupijden
Hypothefen-Aftien-Banf gab Hhauptjadlidh) iiber die Gejdhdftsiiihrung
bei diefer Banf Ausfunit.

Die Kommiffion erblidte nad) ihren Ermittlungen die Urfadje
ver RKataftrophe der Preupenbanf in dbem Umijtand, daf die Banf in
Berbindung mit lntergefelljd)afjten gearbeitet hatte, die nur zu dem
Bmwed erridtet fein fonnten, Gejddfte zu betreiben, die Dden ftatu=
tarijden Aufgaben der Preupijden Hypothefen-Aftien-Banf und ihrem
Charatter alg Pfandbriefinjtitut zumwiderliefen. Diefe enge BVerquidung
mit den Fodtergefellidaften zeigte jih 3. B. darin, daf die Uftien=
gefellfdaft fitr GSrundbefig und Hypothefenverfehr der PreuBenbant
19 Millionen Marf jduldete, wdhrend fie felbft Gldubigerin bder
Rreditgefellfdaft fitr Jnduftrie und Grundbejiy und ebenfo der Neuen
Berliner Bau-=Gefel(fhaft mit iiber 8 Millionen Marf war; die
@runditiide diefer drei Todtergefelljdaften waren regelmipig von der
Preupenbant zur erften und von der Deutiden Srundjduld-Banf zur
sieiten Gtelle beliehen.  Jnterefjant war aud) bdie Gtellung bder
Rommanbditgefellfdaft nbalt & LWagener Nad)f. im Kongern, deren
perionlid) DHajtender efelljchafter jeit vielen Fahren Wuffidtsrats=
vorfigender der Preupijden Hypothefen-Aftien-Bant, der Grundjduld-
Banf und der Uftiengejelljdaft fitr Grundbefif und Hypothefenverfehr
war. Jene fFirma batte von der Uftiengefelljdaft fiir Grunbdbeii
und Hypothefenverfehr — bd. h. im wefentliden aus den NMitteln der
Preugenbanf — 3 Pillionen Marf Kommanbditfapital und 112 Mil=
lionen PMarf baren Vorfduf fiir ihre eigenen, meift erfolglofen Unter=
nehmungen erhalten. Die Kontoforrentjduld war von Jeit zu Jeit,
wenn fie ju einem Hhohen Betrag angewad)fen war, durd) Hingabe
von zweifelhafjten und wertlofen Objeften ausgegliden worden. Die
Qojung des Kommanbditverhdltniffes mit der Uftiengefellfchaft fiir
@runbdbefig und PHypothefenverfehr fand durd) einen BVertrag mwenige
Tage vor den Gnde 1900 ftattgehabten Generalverjammliungen bder
Banfen ftatt; hierbei erhielt die Uftiengefellfdaft fiir Grundbefif und
Hypothefenverfehr an Stelle von barem Geld wieder eine grofe Jabhtl
sweifelhafter Objefte, bdie dabei zu ihrem wvollen Nominalbetrag in
Anredhnung gebrad)t wurden; es verblieb nod) eine Forberung bder
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Attiengefellfdaft an bden per{dulid) Haftenden Gefell{dafter in Hohe
von 1,7 Millionen Marf, die diefer nad) dem BVertrag zablen jollte,
fobald e8 feine Werhdltnijfe ohne Gefdhrdung fjeined GSelddjts ge-
ftatteten.  €in weiterer grogerer BVerlujt ift dadurd) entftanden, dah
bie Majdjinenfabrif und Eifengieferei Pepold & Co., die inzwifden
in Ronfurs gegangen ijt, wenigftend 11 Millionen Marf verjdhlungen
batte, von Ddenen nur ein geringer Teil wieder ju erlangen war.
Gine genaue Feftitellung des Berbdltniffes zu Anbalt & LWagener
Nadyf., der Grundfduld-Banf, ber Wftiengefelljchaft fiir Srunbdbefit
und Hypothefenverfehr und den anbderen Todtergefelljdaften fonmnte
nod) nidt erzielt mwerben.

Snjolge der vorftehenden und nod) anbderer Gefddfte war das
Attienfapital der PreuBenbanf nidht nur aufs duperjte gefahrdet, fondern
aud) zu einem erhebliden Teile und war mindejtens in Hohe des
Dalben Rapitald verloren. Wus diefem Grunde mwurde aud) das
RKuratorium der PreuBenbant aufgefordert, einer zu bdiefem Bwed
auf Den 30. JFanuar 1901 einberufenen Generalverjammlung bie in
§ 240 H.8.8. vorgejdriebene Mitteilung iiber den Berlujt deg halben
Aftienfapitald ju madjen. Beziiglid) des Regreffed gegen bdie ingwijden
abgefeften und in Unterfudungshaft genommenen Direftoren Eduard
Sanben, PHeinrid) Sdhmidt und Pudmiiller mwurde mitgeteilt, dap
beren Bermobgen ur GSidjerftellung der RegreBanipriide verpfindet
worden fei.

Die Konmumiffion hatte aud) eine Priifung der von der Verwaltung
verdffentlidten Bilanzen per ultimo 1896 bis 1899 und per
81. Oftober 1900 vorgenomumen und gefunden, dap bdiefe Bilangen
in wefentliden Puntten falid) und verf{dletert waren. €3 waren in
den Jabresbilangen fiir 1896—1899 bejonders die folgenden Punfte
3u beanfjtanbden:

1. Um bdas in jo grogem Umfjang betriebene jtatutenidbrige KRonto-
forrentgefchdft su verheimlidjen, hatte man die Debitoren und Kreditoren
nidt in ihrer wirtliden Hohe in bdie Bilangen eingeftellt, fondern
willfiirlid) verringert; es war bies badurd) gefdyehen, dap man Debitoren
in Hohe von vielen Millionen nidht unter dbie Aftiven eingeftellt, von
ben Kreditoren Poften in derfelben Hohe wie die jum BVerfdywinden
gebradjten Debitoren in Abzug gebrad)t und nur die verbleibende Differeny
in ber Bilang beriidfidtigt hatte; fo waren jum Beifpiel in der Bilan
fiir dag Jahr 1897 Debitoren und Kreditoren um itber 28 Millionen
Marf gefiirgt worben. Ferner hatte man ed durd faliGlide Ber-
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budung von Kreditoren auf anbdere Konten fertig gebradht, daf in
Der Bilang per 31. Degember 1899 die Kreditoren nur mit 8,37 Millionen
Marf erjdjienen, wdhrend fie in Wirklidfeit 26,79 Millionen Mart,
D. §. etiwa das Adtfadye der eingefegten Summe betrugen.

2. Die in vem Befig der BVant befinbliden Wftien ber Grunbd-
fhuld-Banf und der Aftiengefellfdhaft fitr Grundbefig und Hypothefen=
verfehr mit einem ausmadenden Betrag von 8,4 Millionen Mark
waren ftatt auf CEjfeftenfonto auf Debitorenfonto gebud)t worben,
ebenfo die 3 Millionen Marf (feit 1899 5 Millionen Marf) Anteile
von Pesold & Co. . m. b. H.; im Gejddftsberidht mwar erflart
worden, dap die eigenen Eifeften fid) aud Qundenpapieren und Pfanbd-
briefen zujammenjegten.

3. €8 waren Debitoren al8 Anlagen im Hypothefengefdaft
gebudit worbden.

Die Bilangen fiir die Fahre 1897—1899 {ind nad) dbiefen Revifions-
ergebniffen {pdter bericdhtigt worden; bdiefe beridytigten Bilangen urden
von einer zu bdiefem Bwed auf dem 28. Mdrz 1901 einberufenen
@eneralverjammlung genehmigt und Hierburd) die Riiderftattung der
su Unred)t gezablten Gteuern ermibglidht.

Jn ber oben mitgeteilten Bilang per 31. Oftober 1900 war zu
beanftanben, dap bdie mit 863,54 Millionen IMarf ausgemwiefenen
Dedungshypothefen in Wirflidfeit weniger betrugen; denn in jener
Gumme waren enthalten: 0,96 Millionen Marf Hypothefen, die der
Banf nidht mehr gehorten, fonbern von ihr an Dritte zediert worden
mwaren. Aud der Bilanz war aud) nid)t ju erfehen, dap 7,95 Millionen
Marf eigene Pfanbbriefe (ombarbiert worden waren, die wohl unter
bie Kreditoren oder Lombards, nid)t aber unter den Pfanbbriefumlauf
eingeftellt mwaren. Ferner mwaren nod) 0,46 Millionen Vtarf Pfand-
briefe al8 eigener Bejtand bder Banf in AUnfa zu bringem. Bei
Beriidfidtigung der vorftehenden Punfte ergab fid) bann eine Unter-
dedung der Pfanbdbriefe von 1,9 Millionen NMart.

Die Revifionsdarbeiten der Kommifjion waren dadurd) fehr erjdywert
worden, bap die Budfiihrung uniiberfidtlih und ungeordnet war,
daf Budjungen befonbders zur Jeit der Bilanzaufftellung gemadt
wurden, deren Bwed nid)t aufgefldrt werden fonnte und dap vielfad)
Budungen itber beftimmte Gefd)dfte ganz fehlten.

Am 29, Degember 1900 fand die zum Jwed der Bewilligung der
Binfenftundbung einberufene Berfammlung der Realobligationdre
der Deutfdjen Grundiduld-Banf ftatt. Sie befd)lof diefe Jinfenftundung
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bis auf weitered unter der Bedingung, dap die Generalverfammlung
per Uftiondre bdie RKiquidation bder Gefelljdaft befdliegen iirde.
Naddem man fid) vergebensd bemiiht hatte, bdie Realobligationen zu
einer Sdjupvereinigung jum Jwed der Erhaltung und Reorganijation
per Bant zujammenzufajjen, blieb nid)t8 anbderes als bie Liquidation
itbrig. Denn eine Reorganifation durd) die Uftiondre war wegen der
Dihe des Werlujtes natiirlid) ausgefd)loflen. Die Realobligationdre
beauftragten ihre Bertretung zur Seltendmadung bder Redjte bder
Glaubiger unter usjdhluf der Befugnis ber eingelnen Gldaubiger der
Realobligationdre ur felbjtdndigen Geltendmadung ihrer Redjte; denn
ofhne bdiefe Cinjdhrdanfung der Cingelredte Hitte bdie Konfurdgefabhr
fortbeftanden. Ferner erflirte die Berfammlung bdie Bertretung zu
einem Berzidht auf GSldubigerredite nur unter der Bebdingung fiir
befugt, dap bie Generalverjammlung zwei Der zu mwdhlenden bdrei
Liquidbatoren ber Gefellfd)aft gemdB den Borjdhldgen der Gldaubiger-
verfammlung wdbhlen wiirbe. Sdlieglid) beauftragte die Berfammliung
ihre Bertreter und den usjdup, alle irgend miglihen Sdyritte Fur
Bermeidbung ded Konfurfes zu tun. Fiir den Fall, daB Ddiefer aber
dod) eintreten follte, befd)lop die Generalverjammlung, daf die Ver-
tretung aud) bann nod) ihre Funftionen weiter ausiiben folle. JFn
per Verfammlung mwurde betont, daf eine Pjliht zur Anmeldung
bes Konfurfes zur Zeit nod) nidit vorlag; die Jinfenftundung nidt
nur fiiv den nddjten fdlligen Jindfdein, {ondern bi8 auf weiteres,
9. . auf unbeftimmte Jeit, wurde deshalb fiir erforderlid) gehalten,
ba e8 ungemwiff mwar, ob man fpdter mwieder eine be{d)lupfihige Ber-
fammlung fiir die {dmtlihen Serien der Realobligationen zujammen-
bringen fonnte; e3 mwaren in der Berfammlung bei einem Obligations-
umlauf von 94 Millionen Marf 80 Millionen Marf vertreten. —
Die Bertrauensdfommiffion der Aftiondre der Deutiden
Grundfduld-Banf erftattete der aud) auf ben 29. Degember 1900
einberufenen Generalverfammlung einen Beridht, der bie Mitteilungen
in dem Berid)t der Bertretung befjtdtigte und mweitere Eingelheiten
gur Charafterifierung bder Ge{ddftsfithrung bdurd) bdie Priifung der
Bilang per 31. Degember 1899 bradite. Diefe Bilang war unridtig
und madyte einen iiberblic iiber die BVerbdltnifje der Gefellfhaft faft
unmbglif). So war 3. B. fejtgejtellt worben, daf 4,6 Millionen Mart
Preupijde Hypothen-Aftien-Bant-AUftien, die unter den Effeften Hitten
aufgefiihrt mwerdben miiffen, am 31. Degember 1899 obhne irgend weldye
Begriindbung durd) einfadje Budung an die Neue Berliner Bau-Gefell-
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{daft iibertragen mworden mwaren, ohne daf leftere aud) nur eine
Aufgabe bieritber erhalten hatte. Ferner waren 2 Millionen Mark
Uftien Dber Uftiengefellfdaft filr Grundbefis und Hypothefenverfehr
unter den CEffeften nidt aufgefithrt, fondern unter den Debitoren als
Sonfortialfonto. Eharafteriftifd) war bdie folgende Sdjiebung, die vor-
genommen wurde, um den Debetjaldo der Grundjduld-Bant weniger hod
erfdjeinen zu laffen: e8 wurben per 31. Degzember 1899 ofhne Grund
der PreuBenbant 4 Millionen Vtarf freditiert, und zwar 1 Million
PMarf zu Lajten des Mdarfijhen Jmmobilien-Bereing und 3 Millionen
Marf zu Lajten der Neuen Berliner Bau-Gefellfdhaft; im Wpril 1900
wurde diefe Budung unter der Begeidnung ,Riidbewegung” wieder
{torniert,

Die Beneralverfammliung der Grundjduld-Banf {prad) fid
fitr die Liquidation aus; einen giiltigen Bejd)lup bieriiber fonnte jie
aber nid)t fajfen, da nidt, wie bas Statut fiir einen jolden Bejdhlup vor-
{dreibt, brei Biertel des gangen Aftienfapital8d (Jondern nur 5,2 PMillionen
PMarf) in der Genervalverfammlung vertreten waren. €3 wurde des-
balb eine weitere Generalverfammlung auj den 29. Fanuar 1901
einberufen; in Dbdiefer Generalverjammiung, in Dder da3 erforderlidhe
Attienfapital vertreten war, wurde dann die Liquidation befdloffen.
Hier wurde aud) eine ndhere IMitteilung itber die 41,6 Pillionen
Mart Hypothefen gemad)t, bdie nad) dem Beridht der Bertretung
der Realobligationdre von der Grundjduld-Banf an die Preugen-
bant in Taufd) gegen {Gledhte Hypothefen iibergegangen jein follten.
Der Vorftand bder Grundjduld-Banf erflarte ndmlid), daf Ddiefe
Darftellung nad) den neueften Unterjudungen nidt ridtig war, da
die Grundiduld-Bant einen grofen Teil der fragliden minderwertigen
und wertlofen Hypothefen nidit von der PreuBenbanf, jonbern von
verjdjiedenen Todjtergefellidhaften zum budymdpigen Ausgleid) von
Forberungen ber Grundfduld-Banf gegen bdiefe Gefellfdhajt erhalten
batte; ob bieraus Unjpriide gegen die Preupenbanf hergeleitet werden
fonnten, fonnte nod) nidt feftgejtellt mwerben.

Bei der PreuBifden Hypothefen=-Aftien-Banf traten
aud) nod) vor Fahres{Glup die Pfandbriefgldubiger zujammen;
fte ermddytigten in Dder Berfjammlung vom 81. Degember 1900
(in welder von 857,6 Millionen Ptarf umlaufenden Plandbriefen
305,5 Millionen Mart vertreten waven, wovon 290 Millionen Mark
auf die Sdupvereinigung entfielen) ihre Bertretung, bdie Deutide
Freuhand-Gefelljdaft, zur Seltendmadyung aller Redhte der Pfanbdbrief-
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gldubiger unter Ausidhluf der BVefugnis der eingelnen Gldubiger aus
den Pfanbbriefen zur felbftdndigen Geltendmadjung ihrer Redyte, und
gab ihr ferner die Crmddtigung, den JFanuar- und Wpril-Coupon bis
auf weiteres zu ftunden. JFn der Verfammlung mwurde aud) bdas
@rgebnis der nunmehr abgejchloffenen Priifung der Dedungshypothefen
feiten8 Dber ftaatliden Kommijjion befannt gegeben: €8 waren
2600 DBeleibpungen mit einem Darlehensbetrag von 831,47 MPillionen
PMarf gepriift worben; nidt erftjtellig waren 117 Beleibungen mit
19,49 Millionen Marf; von den gepriiften Hypothefen waren zur Pfanbd-
briefbedung geeignet 305,19 Millionen Mart, wdhrend 26,28 Millionen
Mart abzujegen mwaren. Ju den vorftehend genannten Hnpothefen
treten nod) 18,2 Millionen Marf Beleihungen Hingu, bdie nod) nidht
gepriift waren, an denen aber feine Verlufte zu ermwarten waren.
liber die Beleihungen bder Preufijden Hypothefen-Attien-Bant
an die Todyter- und Nebengefelljdaften gibt die folgende Jufammen=

ftellung Auffchluf: e '
@E:)ugbftﬁ&e Beleihung

Aftiengefell{daft fiir Grundbefif und @npo-

thefenverfehr . . . .o117 13,05 Mrll. IME.
Neue Berliner Bau- @efe[[fd)aft o 76 1519 ,
Mdartijder Jmmobilien-BVerein . . 22 328 ,

Grunbdermwerbsgefelljdaft . Berlinu. SBororte 4 134 ,
Rrebditgefelldaft fiir Snbuftme und Grund-

befig . 2 018 ,
Pesold & Co. . . . 5 4238 ,
Anhalt & %agenel sJ}cxcf)f 1 013 ,
Deutidje Srundiduld-Bant 1 089 ,
®eneralfonful Sdmidt . 3 1,48 "

231 39,47 iUhI[ Nt

Die Preupifdje Hypothefen-Aftien-Banf mwar alfo weit weniger
an den Todtergefelljhaften engagiert alg bdie Deutfde Grundiduld-
Bant; von den Beleihungen der lefiteren betrafen nid)t weniger alg
60 °/0 Grunbditiide der Todtergefellfdaften, wdhrend bei der Preupen-
banf nur etiva 10% ibrer fdmtliden Beleibungen auf Grunditiice
ve3 Kongerns entfielen.

Jn ber Gehilberung ded duperen Werlaufs bder Krifis {ind wir
hier nun zu einem vorldufigen AbJHIup gefommen. Bei beidben
Banfen mwar die Stundung der fdlligen Pfandbriefzinfen befd)loflen
mworden und die momentane Gefahr bes Konfurjes wegen Jahlungs-
unfdbhigteit hierdurd) befeitigt. Nun galt e3, bie verworrenen Berhdltniffe
nod) vollends aufzufldren und alle zur Beurteilung ber Lage der
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Banfen notwendigen Eingelheiten zu unterfuden, um fid) ein Urteil
bilden zu fonnen iiber die zweds der Grhaltung der beiden Banfen
su ergreifenden PMafnahmen. Bei bder PreuBenbanf war, ehe man
lid) iiber bie UArt der Refonftruftion {dliifjig maden fonnte, nod) eine
genaue Priifung des Wertd ber Pfanbbriefunterlagen vorjunehmen,
da bie Ermittelungen der ftaatlihen RKommijjion, die miglidhjt rafd
ein Bild von der Bejd)affenheit der Pfandbriefunterlagen geben follten,
nur als proviforijde angujehen waren. Die Grundjduld-Banf war
in RQiquidation getreten und bhier mufBte die Hauptforge fein, bdie
wegen Der ftarfen Unterdedung ber Realobligationen drobhenbde Iiber-
{ulbung und Sonfurdgefahr zu vermeiden. Bald zeigte es fid) aber,
dap alle Bemithungen in diefer Ridhtung angefidtd dber lntervertig-
feit ber Dedungshypothefen umjonjt waren. Denn bei der ufjtellung
per Qiquidationsbilanz ergab fid) eine bHohe Iiberfhuldbung, weldje
die Qiquidbatoren Fwang, am 5. Mdrz 1901 ben Antrag auf Konfurs-
erdffnung zu ftellen. Der Konfurd fonnte aud) ausd bem Grunbe
auf die Dauer nidht vermieden werden, weil die Ubwidung mit Riid-
figt auf bie Borfdriften ded Reidshypothefenbantgefeges fidh) als
unmdglid) ermwies. Die Wirffamfeit ded Treuhdnders Hhirte ndmlid)
bei Eintritt der Liquidbation nidt auf; diefer durfte Dedungshypothefen
nur BHerausdgeben, wenn er den vollen egemmwert erhielt. E8 war
beshalb die nur mit Berluft migliche Bermwertung ber grofen Maffe
3eitftelliger Hypothefen von Anfang an ausgejdlofien und eine Ab-
widlung, eine Liquidation faftijd) unmiglid). — Die Liquidbations-
bilang per 81. Januar lautete:
Uftiva:

Raffafonto . . . . . L. oo o o o L. 670117,72 L.
Gffeftenfonto . . . . . . 543143837 ML

Abfchreibung . . . . . . 537965097 51787,40
Wedyfelfonto . . . . . . 3144, —

Abjdhreibung . . . . . . 1072,— 2072,—

Rontoforrentfonto . . e e e e e e 863636,02
Hypothefenfonto . . . . 84542912,09 M.
Hypothefenerwerbsfont
1378554,41 M.
Amortifa=
tionsfonto 56 615,02 M. 1435169,43
83107 742,66 M.
Abfdreibung. . . . . 30840651,58 52267091,13

libertrag: 58854 704,27 ML,

Cdriften CX1. — Hedt, Krifenenquete. 1I. 3
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libertrag: 53854 704,27 ML,
Riidjtdndige Jinsforderungen . . . . . . . 100000,—
@runbdftiidsfonto . . . . . 108147351 ML
Abjdyretbungen . . . . . 191473,561 , 890000,—

Mobilienfonto . . . . . . . . . . . . 5970,—
WVerluft . . . . . . . . . . . . . . 4276128589

97611960,15 M.

Paffjiva.
Realobligationsfonto . . . . . . . . . . 94861600— ML,
Realobligationdcouponsfonto . . . . 1858877,10
Softenfonto der Darlehensjduldner unb .ﬁonto-
forrentfonto dber Hypothefenabteilung . . . 1483,05

Dypothefenglaubigerfonto . . . . . . . . 890000,—
97611960,15
Bertretung und Ausjdup bder Realobligationdre, deren
Mandat aud) fiir den Fall ded Konfurfed galt, muften nun ihre
Bemiihungen befonbders auf Fwet Punfte rvidhten: Bor allem mufpte
bie baldige Wiedberaufhebung bded Konfurfes dburd eine
Refonftruftion der Banf erreid)t werdben. Died war im
Jutereffe der Realobligationen erforderlid); die BVerwertung der Majje
im eingelnen mupte, zumal e8 fid) um einen fold) grofen Befig
hanbdelte, lange Beit erforbern; trogdem ergielt erfahrungsgemdp der
Konfurdverwalter jd)led)tere Preife, da jeber Kdufer von der BVoraus-
fegung ausgeht, daf der Konfurdverwalter eben auf alle Fille ver-
faufen muf; bei Subbhajtationen entftehen, dba ber Konfursvermalter
aug Pangel an Mitteln nid)t mitbieten fann, groge usfdlle; u
Meliorationen nnd fonfjtigen Aufwendungen, die eine rentablere jad)-
gemife Berwertung der Objefte ermogliden, Hat er ebenfalls mweber
Beit nod) Nittel; bei einer Verwertung im groen werden, zumal in
fritifdgen  Beiten, aud) feine entiprechenden Preife erzielt und Ddie
®laubiger gehen jeder Ehance auf Wertfteigerung verluftig. Sdlieh-
lid) find aud) nod) die jehr bedeutenden Konfursfoften zu bead)ten. —
Der Fweite mit dem erften in enger Verbindbung ftehende Punft betraf
bag BVerhdltnid zur PreuBifden Hypothefen-Attien-Banf;
e8 waren bdie AUnfpriide bder Deutfen Grundiduld-Bant gegen bdiefe
Banf zur Seltung zu bringen; bdie Grundjduld=Bant Hhatte eine
Sontoforrentforderung in Hohe von 10Ye Millionen Marf gegen
bie PreuBenbanf, und ferner erhob fie gegen diefe wegen des jdhon
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mebrfad) erwdbhnten Hypothefenaustaujdes Anjpriide, welde bdie
Preupenbanf in Hohe von 72 PMillionen Piarf al8 beredtigt aner-
fenmen mupte. Gleid)zeitiy mufBte aber aud) mit biefer Banf ein
Arrangement getroffen werden, um zu erreiden, daB an den zweit-
ftelligen Hypothefen der Grundjduld-Banf, bdie auf zahlreiden
@runbdftitden Hinter ber PreuBenbanf eingetragen waren, Verlufte
moglid)ft vermieden wiirden; denn wenn diefe Grunditiide zur Sub-
bajtation fommen wiitben, mufpte die Grundjduld-Banf mit ihren
weitausd meiften Hypothefen ausjallen und folofjale BVerlujte erleiden.
Anbdererfeitd mupte aber die Deutjde Grundiduld - Banf aud) in ihrem
eigenen Juterefje den SKonfurd bder PreuBijden Hypothefen-WUttien-
Banf vermeiden, da durd) bdie Konfursfojten der grofte Teil bder
freien Maffe der PreuBijden Hypothefen-Aftien-Banf abforbiert und
der auf die Maffe angemwiefene Ausfall der Pfandbriefe bei Eintritt
ves Ronfurfes viel grofer fein wiirde, woburd) die Quote der Grund-
{duld-Banf fehr ftarf verringert worden wdre. — Wuj Seiten ber
PreuBenbanf beftand ein minbdeftens ebenfo groges Jntereffe an
einer giitliden Auseinanberjegung. Denn bdie Grundiduld-Bant
fonnte jederzeit mwegen Dbder ungweifelhaften Anfpriihe gegen Ddie
Preupifde Hypothefen-Bant in Hohe von 10 Y2 NPMillionen Ptarf bdieje
Banf aud) in den Konfurs treiben und bhierdurd) Dbderen Pfand-
briefbeligern bdie {dwerjten Nadyteile zufiigen. Der PreuBijden
Hypothefen-Attien-Banf jtand zur Befriedigung bdiefer Unfpriide nur
bag nidit in das Hypothefenregifter eingetragene Bermidgen, ibre
QChirographarmafie, zur Berfiigung; auf bdiefe Hatten aber aud) bdie
Prandlriefbefiger besiiglih der im Pfanbbrieftrefor jehlenden Dedung
Anfprud), und ferner famen bdie JFeidner ber jungen AUftien ber
Preupenbant als Gldubiger in Frage, die 2 Millionen Marf Ein-
3ablungen geleiftet hatten.

PBei der engen BVerquidung der beiden Banfen war es flar, dap
aud) die Refonjtruftion beider nur auf Grundlage eines
joldengiitliden Arrangements und in engem njdlup an das-
felbe erfolgen fonnte, und dap eine gemeinfame Tdtigteit aller in Betradht
fommenden Faftoren — Sdufvereinigung der PreuBijden Hypothefen-
Attien-Banf, Vertretung und Ausjduf ber Pfanbbriefbefiger und
Realobligationdre, Konfurdvermwalter der Grundiduld-Bant, General-
verfammlung der Uftiondre der Preupijden Hypothefen-AUttien-Banf —
fitt da8 Buftandefommen erforderlid) war. E3 mufpte zundd)it eine

Berftdndigung mit den Jeidnern der jungen Aftien der Preupenbant
3*
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erzielt werden, damit diefe al8 die einzigen auBenftehenden Gldubiger
der PreuBenbanf ausgefdieden wurben; alsdbann war ein Bergleid)
3mwifden der Preufeubant und Grundjduld-Banf iiber die Bermwertung
der Chirographarmaffe der PreuBenbanf fiir Redynung beider Banfen
nacy einem beftimmten Berhdltnig zu {dliegen. Waren bdiefe Shritte
getan, dann fonnte die Refonftruftion beider Banfen erfolgen.

E€in Gingebhen auf bie fonjtigen Details bei den beiben BVanfen und
eine Griorterung der Nebengefellfdaften, joweit deren Berhdltniffe nidht
unmitte(bar fiir die beiben Banfen von Wid)tigfeit {ind, miiffen wir uns
hier verfagen. Diefe Gingelheiten {ind aud) von geringerem Fntereffe.

Der Bergleid) zwifjdhen den beiden Banfen fam am 28. Mdrz
1901 zu ftande. @r ging bdavon aus, bdaf zur Befriedigung bder
Forderungen ber Deutfden Grundjduld-Banf das den Pfanbdbrief-
inhabern nidit verhaftete Bermigen der PreuBenbant bdienen follte,
Hierbei waren aber nod) zu beriidfidhtigen:

1. Die Pfanbbriefbeliger der Preugifden Hypothefen-Aftien-Banf,
infoweit fie in dem Pfandbrieftrefor feine Dedung fanbden, ndmlid
mit 18,26 Millionen Marf (7,26 Millionen Marf Unterdedung und
11 Millionen Ptarf dedhalb, mweil nad) ber ftaatliden Revifions-
fommiffion 22 Millionen Parf al8 unfider anzufehen und hierbei
{dagungsmweife ein Ausfall in Hohe der Hilfte angenommen wurde).

2. Die Cingahlungen auf die jungen Aftien mit 1,85 Millionen
PMarf; bdiefe Unfpriide waren ftreitig (die IJeidnung ift itbrigens
redtswirfjam gemworden, da bdie Kapitalerhohung nod) innerhalb der
gefegten Frift in dag Hanbelsregifter eingetragen wurbde) !. — Sonjtige
Chirographariduldbner auBer dem laufenden Bebdarf der Vermaltung,
der nad) einer Veveinbarung mit der Planbdbriefvertretung aus den ver-
einnahmten Hypothefenzinfen beftritten werden jollte, waren nidyt befannt,

Die widptigjten Beftimmungen des BVergleih)s mwaren:

a) Die Grundiduld-Banf ermdpigt ihre Forberung gegen bdie
RBreupifhe Hypothefen-Banf auf den Betrag von 18 Millionen Mart
(102 Millionen Marf Kontoforrentforderung und 712 Millionen
Marf aus den Transaftionen im Hypothefengefddft). Die Preufen-
banf ftellt ben vorftehend genannten drei Kategorien von Gldubigern
und etwaigen, nod) unbefannten Gldubigern ihren gefamten Vermibgens-

1 3m Rahmen ded Refonftruftiondplaned der PreuBenbant fam mit den
Beidynern der jungen ftien eine BVereinbarung juftande, nad) welder diefe in
Hiohe de3d 10. Teild ihrer Cinzahlungen Altien erhielten und eine Barabfindung,
die nad) der Hohe der geleifteten Cingahlungen abgeftuft mwurde.
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beftand, foweit er nidht in dad Hypothefenregifter eingetragen ift,
aweds anteilmdBiger Befriedigung ur BVerfiigung. Dies foll bderart
gefdehen, dap die jamtlidgen ur Mafje gehiorigen Objefte der Grunbd-
fhuld-Banf oder einer von diefer u bezeidnenden jurijtijden Perfon zu
Cigentum iibertragen werden. Die Grundjduld-Bant verwertet diefe
Objefte bejtmbdglih) nad) eigenem Ermefjfen und verteilt den Ertrag
unter bdie beteiligten Gldubiger nad) dem Berhiltnis ihrer Quoten.
Die Grundj@uld-Bant erhdlt fiir ihre PMiihewaltung bei der Ber-
waltung und Verwertung der Majfe auper dem Erjay ihrer uslagen
eine Bergiitung von 5 %o von den zur Ausdzahlung gelangenden Betrdgen.
iiber die Vermwaltung und BVermwertung der Majfe mup die Grundjduld-
Banf jahrlid) der Preupijden Hypothefen-Attien-Banf Redhynung legen.

b) Die Preupijde Hypothefen-Attien-Bant iibernimmt die folgen-
den Berpflihtungen: Jn allen Fdllen, in denen die Grundjduld-Bant
als Hypothefenglaubigerin im Range Hinter der Preupifden Hypo=
thefen-Banf eingetragen ijt, darf bie PreuBenbant ihr Kapital, info-
fern bie vereinbarte 3JFinszahlung piinftlid) erfolgt, wdhrend Dber
nadjten 10 Sabhre obhne Jujtimmung ber Grundiduld-Banf nidt
fiindigen; wird eine Forderung wdbhrend diefed Feitraums aus einem
anderen Grund fdllig, jo mup bdie PreuBenbant auf Verlangen bder
Grundjdu(d-Bant ihr Kapital fiir den Reft jemed Jeitraums unter
pen feitherigen Bebingungen fjtehen laffen. Wenn bdie Grundiduld-
Banf von ihr beliefene Hdujer oder andere ertragbringende Fmmo-
bilien erwirbt und bder BruttomietSertrag nidh)t audreidht, um bdie
Hypothefenzinfen fiiv die PreuBenbanf, die Koften fiir die Berwaltung
und Erhaltung des Srunditiids (im Hod)jtbetrag von 20 %o des Brutto-
mietgertrags) und Dden Betrag von 1% ded fiir die PreuBenbant
eingetragenen Kapitals zu deden, {o mup bdie Preugenbant den Feh!-
betrag ihrer Hypothefenzinjen bi8 zu einem Biertel des Jinjenbetrages
der Grundidu(d-Banf erlaffen. Wenn ein {oldes Grunditiid feitens
ver Grundjduld-Banf mweiter verduBert wird, jo mup bie Grundiduld-
Banf, wenn die jeitherigen Crleihterungen (wdhrend des zehunjdhrigen
Beitraums) beftehen bleiben jollen, die Genehmigung bder PreuBenbant
fitt Den Werfauj einholen. Ber einer Reihe anberer namentlid) auf-
gefithrter Grunditiide (hauptjddli) der Grunbdbejif der Majdjinen-
fabrif Pesold & Co., die Herrfdhaft Driefen=-Gteinbujd) und Terrains),
bet benen bdie Preupenbant aud) jur erjten Stelle eingetragen ift und
die Grundjduld-Banf eine Eintragung Hinter ihr Hat, ollen die riid-
ftinbigen und zufiinjtigen Hypothefenginfen aufj 4 %o herabgefet und
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fiir die Dauer von Hhidftens 10 Fabren jdahrlid) durd) Eintragung
pon unverzinsliden Grundidulben unmittelbar bHinter der Kapitals-
forberung bder PreuBenbanf begliden werden; bdiefe Grundidulden
follen bet Berfauf des Grunbdjtiids oder fonit {pdteftens nad) 10 Fahren
fillig mwerdben. Diefe bder Grundiduld-Banf eingerdumten Er-
leichterungen [agen iibrigens aud) im Jnterefle der Pfanbdbriefgldubiger
der Preupijden Hypothefen-Bant. Denn obhne die vorftehenden Ber-
einbarungen hdtte diefe Banf einen fehr grogen Grundbefif iibernehmen
miiffen, ba bdie in Konfurs befindlihe Grundiduld-Banf in zahlreiden
Fdllen die Der ibrigen vorftehende Hypothef der Preufenbant  nidht
hdatte ausbieten fonnen, fo daf bdie PreuBenbant die Grumditiide
ermwerben miifgte. Jn bdiefem Fall war aber nad) bem Reid)8hypotheten-
banfgefe bdie Hypothef ber PreuBenbanf nur nod) mit ber Hilfte
beg feitherigen Betrages unterlagsfdhig und bie PreuBenbanf Hitte
deshalb bedeutende Nad)fdiiffe in den Pfandbrieftrefor [leiften miiffen.

Die Preupenbant fann fid) von bden von ibhr iibermommenen
Berpflitungen bdurd) Jejfion ihrer Hypothefen nid)t befreien. Die
vorftehend bezeidneten Redjte und Pflidhten der Grundiduld-Bant
geben, wenn bdiefe ihr Bermdgen im gangen verduBert, obhne weitered
auf den Crwerber iiber. Die Grundjduld-Banf und PreuBenbanf
follen, abgefehent von beftehenden Hypothefen und Grundidulden,
feinerlei weiteren Redjte und Pflidten, al8 in diefem BVertrag ftipuliert,
gegeneinanbder haben. I[iber etmwaige wifdien den beiden Banfen ent-
ftebende Gtreitigfeiten aus biefem Bertrag foll ein CSdiedbsgeridht
unter Ausjdhluf desd ordentliden Red)tSwegs entidyeiden.

Die Genehmigung der Pfanbdbriefgldubiger, der Realobligationdre
und bder uffihtsbehorde zu bdiefem Bertrag wurde vorbehalten und
fpdter aud) erteilt.

Durd) diefen Bertrag Hat man den gegenjeitigen Unjpriiden ber
beiben Banfen in einer geredjten Weife Redhnung getragen und alle
Gventualitdten, foweit bdied bei ber weitgehenden gegenfeitigen Ber-
quidung und der fomplizierten Red)tslage im voraus miglid) war,
beriidfidtigt. Fiir bdie Preupijde Hypothefen - Uftien-Banf war
durd) bdiefen Wertrag bdie Konfursgefahr bejeitigt; fiir die Deutfde
Srundiduld-Bant waren fonft eintretende weitere grope BVerlufte ver-
mieden, und fiir beibe Banfen waren flare Verhaltnifie gefdaffen, auf
@rund deren ihre Refonjtruftion nunmehr vorgenommen mwerden fonnte.

Was zundd)it die PreuBijde Hypothefen-Uftien-Banf be-
trifft, o war eine Refonftruftion durd) dbie Wftiondre nidht gangbar; benn
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eine Sugabhlung oder Iibernahme von jungen Aftien feitens derfelben wire
gegeniiber der Hihe des Werluftes und aud) mit Riidfidht auf die durd
Den Betrag des Pfandbriefumlaufs geforderte Hiohe ded Grundfapitals,
gang abgefehen von dem Grfolg einer joldhen Mapregel, eine gang
ungureidende Mapnahme gewefen. Der Sdywerpunft und deshalb
aud) die Entjdeibung iiber die Jufunft der Banf und die Frage, ob
fie al8 Pfandbriefinjtitut beftehen bleiben jolle, lagen bei den Pfanb-
briefgldubigern. Die Grundlage fiir die Refonftruftion bildete
die Bilanz per 31. Degember 1900; fie zeigte folgendes Bild:

Aftiva:
IME.
fKaffabeftand . . . . . . . . . . . . . . . 274489,89
Wertpapiere . . . . . . . . . . . . . . . 328371455
I,

BWedyjelbeftand . . . . . . . . . . 135173,56
ab Ab{dreibung . . . . . . . . . 117560, —
17 613,56

ab Binfen bi8 zum Berfall . . . . . 556,60 17056,96
Mobilienfonto . . . . « . . . . bB8711,45

ab 10%o Abjdreibung. . . . . . . 5871,15 52 840,30
Debitoren :
a) Aus dem Hypothefenverfehr:

Nod) nidyt bezahlte Hypothefengzinfen auger

INE.
auf dem RKonto belajteten 977 281,55
(bavon riidjtinbdig
321937,96 INf.

~ab Abjdreibung . . . . 250000,— 727281,55

Gonjtige Sdulbner. . .  313489,73

ab Abjdreibung . . . . 300000,— 13439,73

740721,28

b) Aus dem Kontoforrentver=
febhr . .o . 31794125,75
ab (t. Be[dlup vom
28, Pdrz 1901 fiftive. . 8343 758,38
23 450367,37

libertrag: 23450867,37 740721,28 3628101,70
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INE.

Iibertrag: 23450367,37

hiervon ab:
a) [t. Befdhluf vom

28. Mdrz 1901 . 5647869,88

17802 497,49

b) weiter exrforderliche

Abfdreibung . . 15530945,13

INE.
740 721,28

2271552,36

I,
3628101,70

3012273,64

A8 zur Pfanbdbriefdedung beftimmt
in da8 $PHypothefenregifter ein-
getragene Hypothefen
ab Wmortifation

3503847782,18
477 844,04

349 869 888,14

dazu (ombardierte Hypothefen 1108900,— 350978788,14
Anbdermweitige Unlage im Hypothefen-
gefchdft . 1208 794,04
ab Abfdreibung 503 794,04 700 000,—
Banfgebdubde . . 3339174,15
Grworbene Grunbditiide 48 026,06
Berluft . 56 441 558,24
418147921,93
Paffiva: IME.
Wftienfapital . c e e 21000 000,—
Gingahlung auf junge %[ftlen 1821372,—
Berlojte nod) einzuldjende Pfanbdbriefe . 23710,—
Bor dem 31. Dezember 1900 fillig gemwejene hmé-
fdeine . e 266 535,64
Am 2. JFanuar 1901 fa[hge 8m§fc[)eme 3652461,40
Anteil an fdlligen Jins{deinen per 1. Upril 1901 1582873,—
Jm Umlauf befindlide Hypothefenpfanbdbriefe:
INE.
4'/2%0ige 1996 950,—
4% ige 266994 500.—
31/2%0ige 81588900,— 850580350, —
iibertrag: 378927 302,04
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libertrag: 378927302,04 INE.
Auperbem: Eigene Pianbdbriefe im KLombard
befindli) nominal . . . 6930000,— Mif.

Agiofonds fiir 4Y2% & 1200 riidzahlbare

PBfanbbriefe . . . . . . 50000,—
Referve fiir etwa nod) 3u 5af)[enbe rucfftanbtqe '

Dividendenjdeine . . . . . 62166,—
Riidzahlung auf eine erjt im Sanuar fa[hge

HOypothef . . . e e e e 2500,—
RKonto zedierter SBaugerer R R 3600,—
Referve fiir etwaige ‘.Benhon@anfprucf)e ... 513762,30
RKrebitoren . . . . . . . . 25788591,59
Hypothefen auj das ﬂianfgebaube e e 1800000,—

Dypothefen-Delfrederefonto . . . . . . . 11000000,—
418147921,93 INt.

Jn der vorjtehenden Bilanz {find bdie Dedungshypothefen mit
iprem Jominalbetrag aufgenommen. Durd) bdie Priifungdergebnifje
per ftaatlidjen Rommijfion und der Kommifjion der Pfandbriefgldubiger
und Aftiondre ift aber fejtgeftellt worden, baf an den Dedungs-
bypothefen Verlujte in Hohe von 11 Pillionen PWarf zu erwarten
waren ; e§ mufte deshalb eine Hypothefenausfallreferve in Hiobhe diefes
PBetraged unter die Pajfiven eingejtellt mwerden. Der Pfanbdbrief-
umlauf war zunddit 85012 Millionen Marf; dazu famen aber nod
6,9 NMillionen Parf lombardierte Pfanbdbriefe, o bdap insgejamt
85712 Millionen Marf Pfandbriefe vorhanden waren; dba die Dedungs-
bypothefen {id) nur auf 349,9 Millionen Mart beliefen. lag aljo eine
Unterdedung von 7,6 Millionen PMarf vor; unter Beriidfidtigung
von 1,1 Millionen PMarf lombardierten Hypothefen betrug die Unter-
dedung nod) 6,5 Millionen Marf. E8 waren deshalb ur Aujfiillung
bes Zrefors 11 NMillionen Marf plus 6,5 Millionen Parf, Fujammen
17,5 Millionen PMarf notwendig. lUnter den Debitoren ausd bdem
Rontoforrentverfehr in Hohe von 31,79 Pilkionen NVitarf befand jid)
bie Uftiengefellfdhajt filr GSrundbefif und Hypothefenverfehr mit
30,6 NMillionen Marf; auf Ddiefe Forderungen mufpte laut Sejd)djts-
beridit aus redjtliden und tatjddlien Griinden eine Abjdreibung in
Hiohe von 29 NMillionen Mart, d. h. 95 %, gemad)t werden. Wuf dem
genannten Konto figurierten verjdjiedene, die Debitoren und Effeften
betreffende Engagements, die infolge eines bfonmmens mit der Uftien-
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gefellfdaft fiic Grundbefig und Hypothefenverfehr auf beren TNamen,
aber fiir Rednung der Preupijhen Hypothefen-Aftien-Bant liefen.
Hierher gehorten befonders die Engagementd mit dber Majdinenfabrif
Regold & Co. mit 5 Millionen IMarf wertlofen Anteilen bdiefer
Sefellfhaft, fermer 2 Millionen Marf Aftien der Brauerei Hoben-
Sdidnhaufen, die 300000 Wiarf Unteile des Mdrfifhen Fmmobilien-
Bereing. Weiter befand fid) unter den Debitoren eine Forberung an
die Firma Anbalt & Wagener Nad)f.; da diefe Firma in Jahlungs-
{d@wierigfeiten geraten mwar und nur eine Dividende von 15 in
Nusfidt jtand, mupte aud) hier eine entjpredende bjdyreibung gemadjt
werden. lnter den RKreditoren figurierte die Deutide Grundiduld-
Banf mit 17,1 Millionen Parf. Der friihere Rejervefonds von rund
4 NMillionen Ptarf war {dhon in ber beridptigten Bilanj fiir 1899 zu
Abjdreibungen benut worden. — Aus bem Gewinn- und BVerlujtfonto
ift hervorzubeben, baf die Hypothefenzinfen mit 14,7 Millionen Mart
allerbings die Pfanbdbriefzinfen mit 18,9 Millionen IMarf iiberftiegen,
baf aber anbdererfeits von der Deutfden Srundiduld-Bant, der Neuen
Berliner Bau-Gefelljdaft, der Wftiengefelljdaft fiir Grundbefi und
Hypothefenverfehr und dem Martijden Fmmobilien-Berein im Gejamt-
betrag von 1,2 Millionen Marf die Jinfen nidit bar eingegangen
find, fondern nur durd) libertrag auf Kontoforrent.

Das widytigite Refultat der Bilanz war, daf ein BVerlujt in Hiohe
von 56/ Millionen PMarf vorlag, der nad) bzug ded Aftienfapitalsd
mit 21 Millionen Mart nod) eine iiberfdhuldbung von 351/ Millionen
Part bedeutete. Jur Bermeidung des Hierburd) drohenden Konfurfes
war deshalb aud) mit der Bertretung der Pfanbdbriefgldubiger und
mit der Grundjduld-Bant ber obige BVergleid) gefd)loffen worden.

Fiir die Refonftruftion und die Erhaltung als8 Pranbdbrief-
inftitut maren bdie folgenden Momente zu beriidfidtigen:

1. €8 waren 17,5 Millionen Mart jur uffiillung der Pfand-
brieftrejors zu befdaffen.

2. €8 mufpten bdie Mittel zur nadtrdgliden Bezahlung der am
2, Januar und 1. pril 1901 fdllig gewefenen und geftundeten
Bfanbdbriefcoupons bezw. jur Dedung diefer von der Sdhupvereinigung
vorfdjuBweife bezahlien Coupons aufgebrad)t werden.

3. €5 mufBte ein neues Uftienfapital in ber vom Hypothefen-
banfgefe vorgefdriebenen Hihe beigeftellt werben.

Nuf GSrund bdiefer CErforderniffe und unter Beriididitigung der
vben befprodjenen Bor{driften bdesd Sduldbver{dreibungsgefeges, bdie
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feinen Kapitalverzicht, joudern nur einen Jinjenverzid)t dburd) NMajoritdts-
befhlup in den BVerfammilungen der Pfanbbriefgldubiger zulajjen, ift
den Pfanbdbriefgldubigern zunddit folgendber Boridlag
gemad)t worden:

1. Die Uuffiillung des Pjanbdbrieftrejors joll bdadurd) erfolgemn,
pap die Pfanbbriefgldubiger auf 200 ihrer Jinfen fiiv bie Dauer
pon 10 Jahren verzidten. Der Jinfenbedbarf fiir die Pfanbbriefe
mwar 13,8 Tillionen Parf; neun JFehutel bdiefes Betrages fonnte
nad) den damal8 vorgenommenen Ermittlungen aus den eingehenden
Hypothefenzinfen (nad) Abzug der BVerwaltungstoften) gezahlt werden.
Wenn aljo nun die Pfandbriefgldubiger auf zwei Sehntel ihres Jins-
anfprudjes fiir die Dauer von 10 Fahren verzidyteten, {o fam Hier=
purd) jundd)ft bad Jinfenmanfo in Wegfall und e wurbe weiter —
bei Berednung von 4% Jinfen auf 10 Jahre — bdie Summe von
17,5 Millionen Marf beigeftellt.

2. Die Mittel gur Bezahlung des vben unter Jiffer 2 genannten
Halbjabhreszinsjdeind werden durd) Verzidht auf den nddften filligen
Halbjahreszindiden (vom 1. Juli bezw. 1. Oftober 1901) aujgebracht.

3. Das neue Uftienfapital {oll dadurd) bejd)afft werden, daf die
PBfanbdbriefgldubiger auf ihre Jinfen fiir die Fahre 1902 und 1908
im ejamtbetrag von 26 Millionen Marf vollig verzidten; bdiefe
Binfen werden 3u Eingahlungen auf neue Aftien verwenbdet, welde
pen Pfanbbriefbefigern im Fahre 1904 im Betrage von 8% auf das
PBfandbrieffapital fiir den 4% igen Pfanbdbrief zur Verfiigung geftellt
werden.

Das alte Uftienfapital mwar vdllig verloren und bdie Uftiondre
batten feinerlei UAnjprud) auf Beriidjidhtiqung; anbererfeits waren fie
eine Padt, mit Der gered)net werden mufte; fie fonnten durd
®eneralverfammlungsbefdup den Konfurs herbeifiihren; bei der
Refonftruftion war ihre Mitwirfung aud) notwendig, da fie die Be=
jdliifle iiber bie RKapitalherabfeBung und =wiedbererhdhung und iiber
die jonftigen Statutendnbderungen fajjen mufpten. Aus biejem Grunde
mufte ihnen eine geringe Quote ihres Kapital8 erbalten bleiben; e3
gefdyah died berart, dap eine Jufammenlegung ihrer Uftien im Ber=-
haltnis von 10:1 vorgefehen mwurbe.

Diefer Bor{dlag war fiir dbie Pfanbdbriefgldubiger injofern nad-
teilig, al8 fie auf die Dauer von 22 Fahren iiberhaupt feine Jinjen
erbielten und bann fiir weitere zehn Jahre nur vier Fiinftel des feit-
herigen Binfenbetrages; er hatte aber anbererfeits den Borteil, daf das
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Kapital intaft blieb und nod) eine geringe Quote in WUftien ober der
Barer[d3 Hieraud in Hohe des jwetjdhrigen Jinjenverzihts an die
PBfandbriefgldubiger zur Berteilung fam.

PWenn zum Beifpiel ein Befiger von 8000 NMarf 4% Preugijden
Hypothefen - Aftien - Banf - Piandbriefen bden vorftehenden Borjdlag
acceptierte, {o bebielt er feine 8000 Mtarf 4 /o-Pfanbdbriefe im Kapital
unverfiirgt, vergidtete aber zundd)ft auj zwei Fahre Binfen gang,
wogegen er nad) Ablauf derjelben 640 Ntarf Aftien erhielt, und zwar
600 Marf in natura, 40 PMarf durd) BVerwertung diefer Spige zum
RKurdwert in bar, und er verzidytete fiir fernere zehn Fabhre auf 20 %0
feiner Zinjen; jeine Pfandbriefe wiirden alfo fiir bdiefe zehn Jabhre
mit 3,2 %o verzinsli) fein.

Jteben diefem Vorfd)lag wurde nod) ein anderer, der einen teil-
weifen Kapitalverzidht ovorjah, aufgeftellt. FNad) diefem mwurden
2090 des Piandbrieffapitald in 15 9o Uftien umgemwandelt; auf das ver-
bleibende Pfandbrieffapital wurben bdie feitherigen Jinfen obhne Unter-
bredjung ausgezahlt. Diefer Vor{d)lag war infofern giinjtig, ald der
Binsbezug nidt unterbroden wurde; die hhere Beteiligung mit Aftien
gegeniiber dem erften Bor{dlag gab aud) die Moglichfeit, an Dder
fpdateren DBefferung und ben Jufunftddhancen in fjtdrferem Umfang
tetlzunefhmen; ferner war aud) zu beriidfidtigen, daf die borfenmdpige
RKursbewertung eined Pfanbdbriefes itber 1000 NMarf, der mit einem
Bingverziht fiir Fwei Jahre und einer JFindherabjeBung fiir zehn
Jabre belajtet war, erfahrungdgemdp hinter einem Pfandbrief iiber
800 Marf, ber in feinen Jinjen nidht gejdymadlert ift, Furiidbleibt.
Cin Nadteil war, daf 5% Kapital verloren wurden. — Fiir einen
Befiger von 8000 Pitarf 4% PreuBijde Hypothefen-Attien-Bant-
Pfandbriefen ergab diefer BVorjd)lag: er erhielt 6400 Marf 4 %o Pfand-
briefe mit JFinslauf vom 1. Juli refp. 1. Oftober 1901 ab fjomwie
1200 Marf Wftien mit Dividendenlauf vom 1. Fanuar 1902 an. —
Fitr die Banf jelbjft war bdiefer Vorf{dlag aud) vorteilhaft, weil fie
hierdburdy ein Uftienfapital von rund 50 PMillionen Marf erhielt, wo-
ourd) die Sidjerheit der Pfandbriefe erhoht und der Banf jelbft ein
groes Betriebstapital gejdaffen wurde. Wie {don angefiihrt, fonnte
ein folder Befhlup in bder Berfammlung ber Pfandbriefgldubiger
nidit gefaBt werden. Seine Annahme durd) die groBe Majfe der
Pfanbdbriefbeliter wurdbe aber ermiglidht durd) die Sdufvereinigung;
denn bdiefe fonnte nad) ihrem Statut einen Kapitalverzidht bejdliegen.
Die Sdupvereinigung umfapte die grofe Majoritdt der Pfandbrief-
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befiger; von dem bamaligen Umlauf von rund 350 Millionen Mart
gehirten ber Sdufvereinigung 318 Millionen Marf an. Borausjefung
fitr diefen Bejdluf war aud) hier, daf die Uftiondre die erforderlide
RKapitalherabjeung und =mwiedererhshung befd)loffen und dah von ber
LBerfammiung der Pfandbriefgldubiger der erfte Refonitruftionsvoridlag
angenommen wurde ; und {Glieglid) war Borausjegung fiir dbas Jujtande-
fommen beider LWege, daf aud) ber BVertrag vom 28. Pidrz 1901 und die
damit in enger Berbindung ftehende Refonjtruftion der Grundiduld-
Banf u ftande fam. Hiernad) vollzog fid) dasg Juftandefommen der
Refonjtruftion ber Preupijden Hypothefen-Uftien-Bant folgendermafpen:

€8 fand Funddft am 10. Pai 1901 eine BVerfammlung der
Bertififatinhaber der Sdufvereinigung ftatt; jie bejd)lof ent-
{predjend dem Borjdlag des Borftandes, in der Verfammlung der Pfanb-
briefglaubiger der Refonjtruftion durd) Jinfenverziht unter der Boraus-
fegung uguftimmen, daB bie PreuBijde Hypothefen-Aftien-Banf die
durd) die Gejddftsfithrung der SduBvereinigung und die durd) bdie
vorjduBweife von diefer bezahlten Pfanbdbriefzinsjdeine per 2. Fanuar
und 1. Wpril 1901 entftandenen Kojten zahlte und die fiir die Refon-
{truftion erforderlichen Bejdliiffe fapte. Fiir den Fall, dbap die Ber-
jammlung Dder Pfandbriefinhaber bden vorftehenden Bejd)(up bder
Refonitruftion durd) Jinfenversidt fafte, bejdhlof die BVerjammlung
der Gdyupvereinigung fermer die Herabfegung besd Planbdbrieffapitals
auf 80 % gegen Gemwdhrung von 15 % ded Pfandbrieffapitals in Aftien
ver Banf. Diefe Befdliiffe wurdben von den in der Generalverfammliung
vertretenen 222 Millionen Marf Jertififaten einftimmig gefakt.

@benfalls am 10. Mai 1901 wurde aud) die Berjammlung
ber Pfandbriefgldubiger gemdp dem Sduldveridreibungsgefes
abgehalten. Gie befd)(of mit iibermdltigender Majoritdt (326,83 Millionen
PMarf gegen 2000 Parf) die Refonftruftion der PreuBenbanf gemdp
dem erftgefdyilderten Borjd)lag durd) Jinfenverzidt, genehmigte den Ber-
gleid mit ber Grundjduld-Banf und beftellte die Deut{de Treuhand-
@efellfdaft ur jtandigen Bertreterin der Pfanbbriefgldubiger mit den
gefegliden Befugniffen.

Die Generalverfammlung der Aftiondre fand am
18, PMai 1901 fjtatt; fie befhloB undd)it die Herabfegung des alten
Aftienfapitald von 23 Millionen Parf durd) Jufammenlegung im
Berhiltnid von 10:1 und bann bdie Erhohung bdesd Aftienfapitals ent-
fprecjend ben Befdliiflen der BVerfammlungen der Pfanbdbriefgldubiger
und Jertififatinhaber.
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Um aud) den nidit der Sdupvereinigung angehrigen Pianbdbrief-
befigern die Annahme des fiir giinjtiger angefehenen Fweiten Borjdlags
u ermbgliden, mwurde bdenfelben der Beitritt ur Sdupvereinigung
nod) wdabhrend einesd ldngeren Jeitraums freigejtellt. SHlieplid) gehdrten
322 Millionen Parf Pfanbdbriefe der Sdufvereinigung an; das durd)
fie beigefjtellte Aftienfapital einjdlielid) der jujammengelegten alten
Attien erreidhte den Betrag von 50,6 Millionen Parf. AuBerhalb
Der Gdjupvereinigung blieben nur 7 PMillionen Marf Pfandbriefe.

Die Bejdliiffe ber Pfanbbriefgldubiger fanben bdie Juftimmung
der Auffid)tsbehorde; ebenfo wurden bdie durd) die Bejdliiffe bder
Attiondre veranlaBten Statutendnderungen von dem Landesherrm und
ben beteiligten IMinifterien genehmigt, jo dap bdie Eintragung bder
Bejdlitffe in das Hanbdelsregifter im Degember 1901 jtattfinden fonnte
und damit die dufBere Reorganifation ihren AUbjdhlup erreidhte.
Durd) die gemeinjamen erfolgreicdhen Bejtrebungen jur Erhaltung der
Banf und durd) die ergielte neue Organifation war die Eriftens der
PBreugijden Hypothefen-Attien-Bant gefidert, und mit vollem Redyte
fonmte bdie neue BVermwaltung in dem Gefdhdftsberidht fiir bas Fahr
1901 erfltren: ,INdgen alle diejenigen, welde an dem Reorganifations-
werf mitgeholfen Haben, dauernde Genugtuung in dem Bewuftiein
empfinden, mit Erfolg die Jertritmmerung von 350 Millionen Mart
deutjdhen Kapitals verbiitet und dadburd) jid) ein bleibendes Verdienjt
um bdie Crhaltung bdes nationalen Wohljtandes ermworben u Haben.”

Bei der Refonijtruftion der Deutfden Srundiduld-
Banf mupte man einen anbderen Weg gehen. Die Banf mwar, nad-
bem fie vorher in Liquidation getreten mwar, in Konfurd geraten.
Diefer mufpte wegen der jdhweren Sdydben fiir die Realobligationdre
miglidft bald befeitigt werden. Der Plan, durd) einen Jmwangs-
vergleid) Den Sonfurd zu beenden und al8dann bdie Fortjeung der
Gejellidaft u bejdliefen, war nidht ausfiithrbar, weil die Banf dann
wiedber nur eine Gefelljdaft in Liquidbation geworden wdre. Die
Folge biervon mwire gewefen, daf der Treuhdnber bdann mwieder in
Funttion getreten wdre; bdie Deutfde Srundiduld=-Bant hdtte aus
den oben &. 33 angefiihrten Griinden dann wohl bald zum Fweitenmal
erfahren miijfen, dap eine jadygemdRe Liquidbation nidht moglid) war und
der Qonfurd wire von neuem Hereingebroden. Der Fortbeftand bder
Deutfdhen Grundiduld-Banf al8 Pfanbbriefinjtitut erjdien aud) aus
Dem Grunde nid)t moglid), da ihre Lage zu ungiinjtig, ihre BVerlufte
zu gro und der Binfeneingang zu gering war; es hdtte jum mindeften
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ein groger Teil des Pfandbrieffapitald — abgefehen von dem Fur
Dedung des BVerluftes iiberhaupt abzujdreibenden Betrag — in Wttien
umgemwanbdelt werden miiffen; aber dbavon abgefehen, war diefe Neu-
emiffion von Aftien, da die Deutjde GrundfGuld-Bant fid) in Liqui-
dation befand, aud) {dhon aus gefelien Gritnben nidht moglid.

Der eingige ausfiihrbare Plan war Hhiernad) die Bermwertung der
Mafje al8 Ganzesd dburd libertragung derfelben auf eine
Jmmobiliengefell{daft. Bur Erfparung von Koften war s zwed-
mihig, hierzu feine neue Gefelljdaft u gritnden, fondern eine der Todter-
gefell{dajten des PreuBenbantfonzerns zu benugen. Pan entd)lof fid)
fiir bie Jteue Berliner Bau-Gefellfdaft. Diefe Gefelljdaft Hatte
ihr Uttienfapital zweds Vornahme von Abj@reibungen durd) Jujammens-
lequng auf 400000 . herabgefegt. Diefe Uftien waren im Bejif
ber Uftiengefelljhaft jiir Grundbefiy und Hypothefenverfehr. Die
Grund{duld - Banf war alfo im wejentliden die Eigentiimerin Des
Bermbgens der Bau-Gefell{daft. AuBerdem mwar aud) fiir bdie Wah!
der Jeuen Berliner Bau-Gefell{dhajt Hauptjad)li) der Umftand aus-
{dlaggebend, dbap die leftitelligen Hypothefen auf die Hdujer der Bau-
Gefellfhaft famtlih der Deutjdhen Srundjduld-Banf gehirten, jo daf
bereits eine eitgehende Jntereflenidentitdt beftand und die Grumnbd-
jduld-Banf das Rififo, das mit jenem Hdujerbeli verbunden war,
{hon vorher faftijd) trug. Die Bilanz bder Jteuen Berliner Bau-
@efelljdajt per 1. Wpril 1901 f{dhlop mit 31 Millionen Ptarf ab;
per Wert ihrer Jmmobilien — etwa 100 Hdaufer in Berlin, FTerrains
bejaB fie nidht — betrug 80,47 Millionen Marf; ihnen ftanden Hypo-
thefen in Hohe von 29,8 Millionen PMarf gegeniiber und eine Bud)-
{duld vont 900000 Mif. an die Deut{de Srundjduld-Banf; weiteve Ber-
pilihtungen Hatte die Gefell{daft nidht. Die Hypothefengzinjen betrugen
pro Jahr 960000 ML., die Bruttomieten jahrlid) 1'/s Millionen Parf,

Nad) der auf &. 33/34 mitgeteilten Liquidationsgbilany dber
Deut{den Grundjduld-Banf per 31. FJanuar 1901 jtanden den
Paffiven in Hohe von 97,6 Millionen Marf Aftiven in Hobe von
54,9 Millionten Parf gegeniiber. Durd) den Eintritt des Konfurfes trat
naturgemdf, ganz abgefehen von den in erfter Linie aus der PMafle zu
beftreitenben KRonfursfojten, eine Wertverminderung der Aftiven ein;
der Ronfursdverwalter {Gdfte, auf Grund der von thm vorgenommenen
Pritfung, Dden inneren LWert der Mafle bei langjamer WAbwidlung
auf 47%. Jahm man fiir bdiefe WAbwidlung nur fiinf Jahre in
Ausfidt, o war der Jeitwert der NMajie nod) nidht 40 %o.
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Dag Grundpringip bei der Reorganifation war nun, bdbaf bdie
Majfe der Grundfduld-Bant auf die Neue Berliner Bau-Gefell{d)aft
iibertragen wurde, bdie al8 Entgelt hierfiir neue Aftien und Obliga-
tionen ihrer Gefellfdaft ben Realobligationdren gab. Die Hiohe bes
Rapitalwerte8 biefer neuauszugebenden Titres ridjtete i) nad) dem
dburd) eine vorfiditige Bilangierung ermittelten Wert der IMaffe der
@rundjduld-Banf; bei bdiefer Bewertung waren bdie Forderungen an
bie PreuBenbanf und ftiengefell{daft fiir Grundbefiy und Hypothefen-
verfehr niedrig eingeftellt; fiiv Regrejfe gegen bie friihere Vermwaltung
mwar fein Betrag vorgefehen, da man feinen Anbaltdpunft fiir bdie
Hohe der Hieraus zu erzielenden Einnahmen Hhatte, Die BVertretung
der Realobligationdre mwied dedhalb aud) in ihrem fiir die BVerjamms-
[ung vom 29. pril 1901, in mweldjer die Realobligationdre iiber bdie
Ganierung bejd)lieBen jollten, erftatteten Berid)t darauf hin, bag in
ben vorftehend genannten Uftiven fid) erheblide {tille Referven be=
finben, bie ber meiteren Entwidlung der Neuen Berliner Bau-
®efellf@afjt zu gute fommen mwiitden. Die neuen, an bdie Real-
obligationdre zu gebenbden Werte muften teils in Aftien und teils in
Obligationen beftehen. Fiiv dbie HOhe der Quote, die in Form von
Obligationen gegeben mwurbe, war mapgebend, wieviel Jinfen bdie
®efelljhaft zablen fonnte, und Ddied hing wieder von der Hiohe der
ficgeren Mietzindeingdnge ab. Kefitere beliefen fich auf 1,2 Millionen
Parf und reidhten alfo Fur Werzinfung von 26 Millionen Parf
Obligationen aus. Diefe Obligationen wurdben, entjpredjend Dbdem
Binsfuf bder Realobligatiomen, mit einem 4%igen und einem
31/2%0igen Jinsfup ausgeftattet, um ben Realobligationdren Sduld-
verfdreibungen geben zu fonnen, die ju demfelben Hinsfag mie ibhre
bisherigen Obligationen verzinslid) waren. Fiir die Hingabe aud
pon Uftien an bdie Realobligationdre {prad) einmal die Notwenbdigfeit,
die Gefellfdhaft mit bem notwendigen Kapital audzuriiften, dbann aber
aud) bag Juterefle der Realobligationdre felbjt, um bdiefen die in ber
Maffe ltegenden Chancen zu figern und bie Miglidhfeit zu geben,
einen. Teil der erlittenen Berlujte wieder eingubringen durd) Beteili-
gung an den au8 einer jorgfdltigen und fad)gemdfen Vermwaltung,
Meliorierung und BVerwertung refultierenden Gemwinnen. Auperdem
wurde den Realobligationdren alg teilveifer Erfag fiir den unter-
brodjenen 3Finfenbezug nod) eine geringe Quote in bar zugemwiefen,
deren Hohe nad) dem Kaffenbeftand ber Grundjdhuld-Banf bemeffen
wurde.
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Die Healobligationdre, die von bem Ungebot feinen Gebraud
madjten, erbielten bdie fonfursmdpige Dividende in bar. Bermittelt
und garantiert mufte diefe Transaftion burd) ein Konfortium werden,
das aud) bdie erforderlihen Barmittel zur Berfiigung {tellen mupte
und al8 Nquivalent Aftien der Gefelljhaft erhielt.

Das Refultat bder Feftftellungen und Berhandlungen zwijden
Der Bertretung und dem Ausjdup der Realobligationdre, dem Konfurs-
vermwalter und dem Konjortium, das unter der Fiihrung der Bant
fiir Handel und Juduftrie ftand, war bdie Iibertragung der IMajfe
per @Grundjduld-Banf an bdie Neue Berliner Bau-Gefelljhaft in der
&orm, bap den Realobligationdren gegen 100 Marf Real-
obligationen bie jolgenden Werte angeboten werben:

25— INE. Uftien der Neuen Berliner Bau-Gefelljdaft,

25— , ©Obligationen bderfelben Gefelljdaft mit Jins- bejmw.

Dividendenred)t vom 1. Juli 1901 ab,

1,50 , in bar.

Das Borgehen bei der libertragung der Majfe der Grundjchuld-
Banf an die Neue Berliner Bau-Gefell{haft und der ushandigung
ber Titres bdiefer Gefelljdaft an die Realobligationdre geftaltete fid)
folgendermafen:

Bunddft madyte die Neue Berliner Bau-Gefelld)aft dem Konfurs-
veralter der Grundjduld-Bant bdad Angebot, bdie gange NMajfe der
Grundfduld-Banf mit den auf den Grunditiidfen l(aftenden Hypothefen,
den Sonfursfojten 2c. zu iibernehmen gegen 25,6 Millionen PMart
Aftien und 26 Millionen Marf Obligationen (5,4 Millionen Mart
ju 829 und 20,6 Millionen Part zu 4 %) der Neuen Berliner Bau-
Gefellfchaft. Bu diefem Jmwede verpflichtete fid) der lestere, nad) Un-
nahme der Offerte eine Generalverjammliung einguberufen, weldye die
Grhohung des Grundfapitald um 25,6 Millionen PDtarf bejdhliepen
follte, die der RKonfurdvermwalter gegen Einbringung der Mafje ber
Grundjduld-Banf ju zeidnen Hhatte. Die 4% Sduldverfdreibungen
follten mit 102 %o, die 3'/2%0o mit 101 riifzahlbar fein.

Durd) Annahme diefer Offerte wdre alfo der Konfursvermalter
in den Vefig der Uftien und Obligationen der Neuen Berliner Bau-
Gefellfhaft gefommen. Gr braudyte aber nun eine Mittel8perjon, bdie
ihm fiir biejenigen Obligationdre, bdie feine Effeften wiinjdhten, das
erforberlihe bare Geld gab. DHier mupte dag RKonfortium eintreten,
bas ihm Ddie nidyt feitens der Realobligationdre bezogenen Ctiide ab-

napm gegen einen dem LWert der inferierten Majfe entipredenden
Sdriften CX1. — Hedyt, Krifenenquete, 1I. 4
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RKaufpreid, und dag auBerdem die Durdfithrung der gangen grofen
Frandaftion fiderte und bdie usgabe bder neuen Titred gegen Ein-
lieferung ber Realobligationen und die hiermit zujammenhdangenden
banftednijhen Arbeiten ausfithrte.

Bu bdiefem Bwede mufpte der Konfursvermwalter ein Abfommen
mit dem RKonfortium treffen. JFm Namen desfelben madite ihm bie
Banf fiir Hanbel und Jndujtrie das WUngebot, die 25,6 WMillionen
Mart Uftien und 26 Millionen Marf Obligationen der Neuen Berliner
Bau-Gefellidhaft fitr ben Preid von 87,94 Millionen PMarf zu er-
werben ; gleidzeitig verpflidtete fie jid), den Realobligationdren das
oben Dbegeidhnete Angebot des Umtaujdhs ihrer Realobligationen in
Aftien und Obligationen ber Neuen Berliner Bau-Gefellfdaft u
madjen; der Kaufpreid jollte nur injoweit geleiftet werden, al8 die
Banf dem Konfursverwalter nidht Realobligationen einreidyte.

Am 29. April 1901 fand bdie BVerfammlung der Real-
obligationdre ftatt, um iiber die Reorganifation der Deutjden Grund-
fHuld-Banf Befd)up zu faflen. VBertretung und Ausjdufp erftatteten
einen Beridht; in diefem empfahlen jie die WUnnabhme desd vorftehend
ftizzierten Ganierungsplans, einmal, weil Hierburd) der fojtfpielige und
verluftreidje Ronfurd rajd) beenbet und anbdererjeits eine grofe und
friftige Smmobilien-Gefelljdhaft gefdaffen wiirde, beren Werte eine gute
Kapitalanlage darftellten, — dann aber aud) deshalb, weil es trog
vieler Bemiihungen nidht gelungen mwdre, ein fonjtiged giinftigeres
ober aud) nur ebenfo giinftigesd Angebot zu erlangen. Die Ber-
fammlung nahm gegen wenige Stimmen ben vorge{d)lagenen Sanierungs-
plan an und genehmigte gleid)zeitig den mit ber PreuBijden Hypo-
thefen-Uftien-Banf abgefd)lofjenen, Seite 36—38 befprodhenen Vertrag.

Die Refonftruftion vollog fid) al8dann gemdh den beiden von
der Neuen Berliner Bau-Gefellfdaft und der Darmijtidter Banf dem
Sonfursvermalter gemadten Offerten. Die erftgenannte Gefelljdaft
bejhlof im Mai 1901 gleichzeitig mit der RKapitalerhohung die Um-
mwandlung threr feitherigen Firma in ,JNeue Boben-Uftiengefelljhajt”.
Der enbdgiiltige Bertrag, durd) welden die Pafje der Grundidhuld-Bant
an bie Jeue Boden-Wftiengefelljhaft gegen Aftien und Obligationen
diefer Gefelljhaft itberging, wurde am 21. Mai 1901 gefd)lofjen. — Um
aud) den fleineren Befigern von Realobligationen, die weniger als
4000 Parf Realobligationen befagen und desdhalb feine vollen Wftien
der MNeuen Boden-Wftiengefellid)afjt beziehen fonnten, dod) bdie Be-
teiligung an der Gefelljdaft durd) Aftien zu ermibglidhen, wurde jeitens
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der Banf fiir Handel und JFnbuftrie eine Uftienvereinigung in dber
Art gebildet, daB die auf jene fleinen Betrdge von Realobligationen
entfallenden Uftien bei der Banf binterlegt wurben, bdie Ddagegen
Bertififate iiber die entjpredjende AUftienfpige ausdgab. Diefe Jerti-
fifate erhalten bdie anteilige auf die Uftien entfallende Dividende;
gegen Einreihung von Jertififaten in Hohe von 1000 Marf wurde eine
Aftie der Neuen Boben-Aftiengefelljdhaft ausgeliefert.

Die Frift fiir die Realobligationdre zur usiibung des Bezugs-
red)ts auf bie Werte Der Jteuen Boben-Aftiengejelljdhaft lief Enbe
Yuguft 1901 ab. Jm Fuli 1902 wurde dasd Koufurdverjahren bder
Deutjden Srundjduld-Banf beendigt und die Konfurdbividende in Hohe
von 39°%o an biejenigen Realobligationdre, die das Bezugsred)t auf
die Werte Dder Neuen Boden-Aftiengejelljhaft nidht ausgeiibt Hatten,
ausgezablt. Hiermit Hatte aud) die Sanierung der Deutjden Grund-
{uld-Bant, joweit die dupere Organijation in Betrad)t fommt, ihren
Abjhup gefunben. —

Fiir die Frage, ob bie Sanierungen der beiden Hypothefenbanfen
erforberlich) und Fwedentipredjend waren, fet hier nur auf dbasg Urteil
von Dr. Hed)t verwiejen. Derfelbe fommt in bder bereits oben
Geite 6 sitierten Arbeit bei Behandlung der notleidenden Hypothefen-
banfen ju dem Refultat: ,Eine notleidende Hypothefenbant ift nad
alfem dem auf den LWeg DbDer Ganierung geradezu Hingemwiefen”
(I c. § 10 . 38).

Mtit den im vorftehenden gejdilderten Sanierungsmanahmen war
aber naturgemdf bdie Reorganijationsarbeit nod) nid)t beendet. Bei
beiben Jmitituten, ber PreuBijden Hypothefen-Aftien-Banf und Dder
nummnehrigen Jeuen Boden- Aftiengefelljhaft war durd) bdie neu-
gejdaffene Organijation er|t bie Grundlage gegeben fiir die Gejundung.
€5 mufpte nun nod) die innere Reorganijation durd) eine vorfidtige
und jadgemdpe BVermwaltung vorgenommen mwerden; e8 mufBten ge-
orbriete und flare BVerhdltnijfe gefdhaffen, die viel verzweigten Trans-
aftionen geldft und bdie jdweren Shdaden durd) geeignete Mapnahmen
paralyfiert werden. Bei der Preupenbanf fam Hierzu nod) als ein
widtiger Faftor die Wieberherjtellung und Reinigung des Pfandbrief-
trefors bingu. Der grofte Teil diefer Urbeiten ift bis zum gegen-
wirtigen Moment bereitd geldjt. — Cin widtiger Sdhritt in diefer
Fitigteit der neuen BVerwaltungen bildete die Ordnung des Verhiltniffes
der beiben Jnftitute zur Uftiengefelljdaft fitr Grundbefif und

Hypothefenverfehr. Gie erfolgte durd) einen Bertrag vom 30. No-
4%
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vember 1901, mweldjer die Liquidbation bder Uftiengefellfcdaft fitr Grund-=
befig und Hypothefenverfehr und die langjame Bermwertung ihrer tiven
im Smtereffe der beiben Gefellfdaften (nad) einem beftimmten Sdyliiffel;
etma s fiir die PreuBenbant und 2/s fiir die Neue Boden-Ultien-
gefellfchaft) bezwedte. Durd) bden Wertrag ermdpigte bdie Feue
Bobden-Aftiengefelljdaft die der Deutfden Grundjduld-Banf und bder
PBreugenbanf zuftehenden, auf fie itbergegangenen Bud)forderungen
gegen Ddie Uftiengefellfdhaft fiir Grunbdbeliy und Hypothefenverfehr
auf den WBetrag von 16000000 Parf unter der Bedingung, daf
diefe in Qiquidation trat. Gleidzeitig erflirte fid) die JNeue Bobden-
Attiengefellfdaft bereit, bdiefe Forderung nur injoweit geltend
su maden, al8 fie aud bdem freien Bermdgen bder Wttiengefellichaft
fitt Grundbeli und Hypothefenverfehr befriedigt mwerden fdnnten.
Die Neue Boben-Uftiengefelljdaft iibernahm bdie Berwaltung und
Berwertung einer Reihe von Jerraing der Uftiengefelljdaft. Sie
entlief beziiglih) 10 Millionen PMarf Hypothefen bdie Uftiengefell{dhaft
ausd der perjbnliden Haftbarfeit und verziditete darauf, bdiefe Hypo-
thefen vor ben nddften 10 Fahren einguflagen. gFiir die BVerzinfung
der Hypothefen beider BVanfen mwurden dhnlige Crleidhterungen, mwie
in dem Bertrag vom 28. Mdrz 1901 jtipuliert, gewdhrt. Der BVer-
trag enthdlt nod) eine groge Bahl detaillierter Vorfdhriften jur Regelung
von zweifelbaften Fragen und Fur Lofung von Differengen, auf die
bier eingugeben viel zu weit fiihren mwiirde. Bemerft fei bet bdiefer
®elegenpeit, daf dbie BVerhiltnifje der Wftiengefelljhaft durd) eine be-
fondere Revifionsfommiffion im Frithjahr 1901 gepriift wurden;
pie Kommiffion war zu dem Refultat gefommen, daf die Bilangen
feit abren fiinjtli) fonjtruiert worden waren. — Die Uftiengefell-
fdaft fiir Grundbefiy und DHypothefenverfehr Hatte bereitd im
Juni 1901 bie Herabfeung ihres Uttienfapitald von 4 IMillionen
Marf auf 200000 Parf durd) Jufammenlegung im BVerhdltnis von
20:1 bejd)lofien. Die Bilanz fiir 1900, die im Degember 1901, alfo
nad) Ubfchlup bdes Bertrages mit der Preufifden Hypothefen-Attien-
Banf und der Srundiduld-Banf verdffentlid)t wurde, wies einen Ver-
[ujt von 27Y2 Pillionen Marf aus; er fegte i Hhauptfadlid) Fu-
fammen aus 12,8 Millionen PMarf Abjdreibungen auf die von Anhalt &
Wagener Nad)f. iibernommenen Werte, ausd einem Berluft von
6,9 Millionen Marf aus Aftien und Obligationen des Waffermwerts
Gtutart und aus einer Forderung von 1,7 Millionen Parf gegen den
Jubaber jener Firma. Jnfolge des BVertraged mit der PreuBijden
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Hypothefen-Uttien-Banf und der Neuen Bobden-Uftiengefelljdhaft war
die an fid) fonjt vorliegende Iiberfuldung vor Feftitellung bder
Bilang befeitigt worden.

Was die weiteren NMapnahmen der beiden Jnjtitute zur Ordnung
ihrer Berhdltnijfe betrifft, fo ift zundd)ft besiigli) der PreuBijden
Hypothelen-UAftien-Banf Hervorzuheben, dap fie um Jwed der
Herftellung eines vorfdriftsmdpigen Pfanbdbrieftrefors ihre Dedungs-
Hypothefen burd) Sadverftdndige nodymals genau priifen lieg. Der in
1901 Dbei Dber PreuBenbanf erzielte bilanzgmdpige Gewinn von
6,4 Millionen Marf wurde zur Referveftellung fiir Hypothefen ver-
wandt; bas gleide gejdah mit dem Gewinn ded Jabhres 1902, wo-
durd) die Referven auf anndhernd 20 Millionen NMarf ftiegen. Jn
Dem Gefddftsberidht fiir dasg Jahr 1902 wurbde mitgeteilt, bafy bie vor-
fihtige MNadpriifung ber Hypothefen ergeben hat, dak von 817,8
Millionen Marf Dedungshypothefen nod) 45,7 Millionen Marf nidht
innerhalb ber vorgefd)riebenen Beleihungsgrenze von 60 %o des Grund-
ftiitswerts liegen. Dasd JFahr 1902 war nod) durd) Reorganifations-
atbeiten in Unfprud) genommen; bdiefe find, wie dber Gefd)dftsberidht
fiiv biefes yabr ausfiibrt, jegt aber zum Abjhlup gelangt, jo dap die
Banf jid) nun wieder dem Beleibungsgefddft zumwenben fann.

Bei der Neuen Boden=Wttiengefell{daft erftredte {id) die
Tdtigfeit nad) der erfolgten duperen Sanierung vor allem auf eine Ord-
nung der verwidelten Beziehungen zu jolden Unternehmungen, deren
Attien bezw. Gejddftsanteile jie befap, oder die der Ehirographarmafie
Der Preupijden Hypothefen-Aftien-Bant angehdrten und deshalb nad
dem DBertrag vom 28. Mdrz 1901 von ber Neuen Boben-Aftien-
gefelljhajt zu vermwalten und verwerten waren, und auferdem auf
die Berfolgung von RegreBanipriiden, die aud) nad) demfelben Ber-
trag feitend der Neuen Boden-Aftiengefellfdaft allein zu gejdebhen
batte. Befonders in der legteren Hinfidht erzielte fie giinjtige Refultate,
indbem fie nad) dem Gejd)iftsberidht fiir 1902 nidht weniger al8 5,8
Millionen Marf Hieraud vereinnabhmte. LWeiter gelang es ihr, eine
Anzahl von Objeften giinftig abzujtofen, mwogegen fie allerdings
andererfeitd wegen ihres hypothefarijhen Jntereffes eine Unzahl von
Grunbditiiden aud) evwerben mupte. — JFm groBen und gangen {ind
aber aud) bei ber Jteuen DBoben-Uftiengefellfhaft mit Ublauj des
Jabresd 1902 bdie inneren Reorganifationdmafnahmen beendet. Die
rafde, giinjtige Entwidlung und bdie guten Refultate, welche fie bei
der Berfolgung von RegreBanfpriiden erzielle, madten e ihr miglid),
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trof Ioeiterer in den Jahren 1901 und 1902 gemad)ten Referve-
ftellungen, dod) in diefen beiden Fahren eine Dividende von 6 %o pro
rata temporis bezw. 10% zu verteilen. IMit RNiidfidht darauf, dah
die Gefelljdaft dburd) die bereits in ihrem Bejif befinbdliden wert-
vollen Ferraind im Weften Berling an dem Ferrainmarft jdhon ftart
intereffiert war, hat fie fidh) entfdhlojjen, aud) neue Jmmobiliengejddfte
eingugefen und fid) nidht auf die Liquidation der Maffe der Deutiden
Grund{@uld-Banf u be{drdnfen.

Nad) der jeitherigen Entwidlung, die die PreuBifde Hypothefen-
Attien-Bant und die aus der Deutjden Grundjduld-Bant entftandene
Neue Boben-Uftiengefelljchaft in den beiden abgelaufenen Fahren ge-
nommen Haben, befteht begriindete Hoffnung, daf in nidht allzuferner
Beit bie alten Pfanbbriefbefiger der Preupifdhen Hypothefen-Banf, foweit
fie den bei ber Refonjtruftion ihnen zugefallenen Aftienbeji fonfer-
viert Haben, den erlittenen Berlujt wieder einbringen werden, wdihrend
die Realobligationdre der Deut{den Grundiduld-Banf bheute bereits
bas Doppelte des Preifes erhalten haben, auf welden ihre Obligationen
in ber Beit der Krifi8 zuriidgegangen mwaren.

Anlage.
liberfidht iiber die Entwidlung der beiden Banfen.
A. Breupifde Hypothefen=-Aftien-Banf.

Die Preupijde DHypothefen-ttien-Bant mwurde im Fahre 1864
mit einem Grundfapital von 3 Millionen Marf und dem Gige in
Berlin gegriindet. l1iber die Entwidlung, die fie feit ihrer Griindung
big zjum Jufammenbrud) im Fahre 1900 genommen bHat, gibt die
nadyftehende Tabelle wenigftens einen ungefdhren Iiberblid.

§ . |
Grundtapital - Prandbriefumlauf |y,
| am 3L Dezember
IMNE. i Mt | %0
1865 1200 000 971 000 ! 5
1866 1200 000 1176 000 43/4
1867 1200 000 ; 1866 000 41/e
1868 1200 000 ‘ 1856 000 412
1869 1200 000 339 000 4!/s
1870 1200 000 168 000 41/e
1871 1200 000 150 000 42
1872 3000 000 2031 000 8
1873 3420 000 13 578 000 9%/s
1874 6 000 000 39 666 000 123/4
1875 6 000 000 62 211 000 12%/4
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; %fanbbrieft&ﬁlauf "

Orundfapital | am 31. Degember | Dividende
Mmt. IME. A

1876 6 000 000 65865000 | 41
1877 6 000 000 74 920 000 4
1878 6000000 | 75107000 5
1879 6 000 000 80 914 000 5
1880 6 000 000 84 958 000 4
1881 6 000 000 84 636 000 5
1882 6 000 000 £2 138 000 5
1883 6 000 000 86 951 000 6
1884 6 000 000 85 639 000 6/
1885 6 000 000 89 728 000 61z
1886 6 000 000 94 534 000 612
1887 6 000 000 94 927 000 612
1888 6 000 000 98 808 000 8
1889 6 000 000 116 897 000 6'/2
1890 | 9 960 000 130 208 000 6'/2
1891 | 9 960 000 154 945 000 62
1892 | 9960000 | 190962000 61/
1893 15000000 | 193470000 62
1894 15000000 | 223864000 61/
1895 | 15000000 | 244257000 51/
1896 15000000 | 272779000 1294
1897 | 20149000 | 299850000 124
1808 | 21000000 | 320144 000 104
1899 | 21000000 | 356891000 —

Jn ben erften Jahren nad) der Griindung entfaltete die Banf
eine geringe Tdtigfeit; 1872 traten GSpielhagen und Eduard Sanbden,
weld) leiterer bi8 1900 bdeven leitender Direftor mwar, in die Banf
ein, und nun nahm, nadpem 1873 fiir die preuBijden Hypothefen-
banfen aud) leidjtere Normativbeftimmungen in Kraft getreten waren,
ibre Ausdehnung rafd) zu. Bald aber madite jid) ein weitgehendes
Miftrauen gegen fie bemertbar; diefed veranlaBte die Aufjidhtsbehirde,
1879 eine Revifion der Hypothefen der Banf vorunehmen, fermer
unterjagte fie bdie Wuszahlung bder vorgejdhlagenen Dividende fiir
diefed Jahr und jdjrieb bie Berwendung bdes Gewinnes zu Ab-
jdreibungen und Referven vor. E3 erfdjienen bald weitere Angriffe
gegent die Banf, die ihr u Hohe Beleihungen, Terrainfpefulation, die
sahlreidjen Subhaftationen und das Arbeiten mit Strohmdnnern vor=
warfen; die uffihtsbehorde {dritt deshalb wieder ein; fjie verbot
sunddft die Ausdzahlung der Dividende fiir 1882, nahm das Verbot
dann aber wieber zuriid; fie drohte aud) mit der Entziehung bdes
Privilegd zur Pfandbriefausgabe. 1883 mwurde die Aftiengefelljd)aft
fiit Grundbefiy und Hypothefenverfehr von Vermwaltungsmitgliedern
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per Preupifjhen Hypothefen-Uttien-Bant gegriindet, um eine Amnzah!
Grunbitiide, die von einem Strohmann in dber Subhaftation erworben
waren, an Ddiefe abjdjieben zu fomnen. Da fid) die Banf durd) die
preupif@en Normativbeftimmungen in ihrer Gejddftstdtigleit beengt
fithlte, wurdbe 1886 bdie Deut{de Grundjduld-Bant von PMitgliedern
bes Ruratoriums bder Preuifden Hypothefen-AUttien-Banft gegriindet;
in den Borftand Dbderfelben traten bdie Direftoren der Preufenbanf,
fite gab feine Pfanbdbriefe auf den Jnbhaber aus, denn fonfjt hdtte jie
fi) ben Normativbeftimmungen fiir die Hypothefenbanfen unterwerfen
miijfen, jondern auf dben MNamen lautende, durd) Blanfoindofjament
itbertragbare f{ogenannte HRealobligationen. Grjt mit dem Fnfraft-
treten De8 Reid)s-Hypothefenbanigefeged im Fahre 1900 wurde fie der
Ctaat8auffidht unterftellt. Fiir das groBe Publifum beftand aber
fein ins uge fallender Unterjd)ied und bdie Realobligationen Iliefen
al8 Pfandbriefe um; aber bie Sidjerheit war eine andere —- e8 wurden
meift nur jweitjtellige Hypothefen ervworben. 1893 erhohte Ddie
PBreupijde DHypothefen-Attien-Banf ihr Kapital von 10 NMillionen
Marf auf 15 Ptillionen Ptarf und 1899 auf 21 Millionen Piart.
Der Pfandbriefumlauf nabhm entjpredend rajd) zu und Hhat fid) in
den legten zehn JFabhren pon 1890 bis 1899 verdreifad)t; dbagegen Hhat
fi) der gejamte Pfanbdbriefumlauf aller deutiden Hypothefenbanten
in diefen jehn Jahren nur ungefdhr auj den bdoppelten Betrag —
wasd an {id) fdon eine jtarfe Bunahme ift — erhoht; er betrug Enbde
1890 2927 Millionen Mtarf und Ende 1899 6241,4 Millionen Mart.
(Bergl. Hedht: Die Organifation des Bobdenfredits in Deutjd)land,
II. Abteilung: Hypothefenbanfen, I. Band: Gtatiftif, Seite 1.)

B. Die Deutide Grundjduldb-Bant.

Die Griindung der Deutjden Grundiduld-Banf erfolgte, wie
fdyon obén erwdbhnt, im JFahre 1886 mit einem Kapital von 8 Millionen
Marf. Jhr Bwed jollte in erfter Linie fein, Darlehen in Form von
Grundjdyulben zu geben, und zwar bei ftadtijden Grunditiiden bis
gu drei Biertel des ermittelten Werts. Die Grundjduld-Bant blieb
ftets in groBer Wbhdngigfeit von der PreuBifden Hypothefen-Uttien-
Banf und hat Hauptjddlid auf von bdiefer Banf zur erften Gtelle
beliehene Grunbditiife Nadybeleihungen gegeben, und zwar vorzugs-
mweife wieder auf Grunditiide der Todtergefeljdaften. Sie war aljo
aufd engfte mit der Preupijhen Hypothefen-Attien-Banf und bderen
Todytergefell{daften verfniipft und mufte deshalb aud) deren Sdidial



II. Pommerfdhe Hypotheten-Aftien-Bant. 57

teilen. 2Bie die nad)folgende Tabelle zeigt, hat aud) jie eine forcierte
Cntwidlung genommen, indem ihr Grundiapital im Laufe von zehn
Jahren auf mebhr al8 den dreifacdhen Vetrag ftieg:

| Realobligationen-|
Orundtapital | umlauf \ Dividende
am 31. Degember
ME. ME. l %
1886 3000 000 2154700 5
1887 3000 000 9777 500 ; 6
1888 3000 000 21 354 600 i 6
1889 3000 000 32 589 400 ! 61/:
1890 3000 000 37 508 900 6Y/2
1891 3000 000 43 431 600 61/2
1892 6 000 000 47 318 600 6'/2
1893 6 000 000 68 396 600 62
1394 6 000 000 87 159 400 ! 7
1895 10 000 000 97 767 800 f 7
1896 ' 10 000 000 100 668 700 ! 7
1897 | 10 000 000 ‘ 105 024 600 ‘ 7
1898 | 10 000 000 i 102 134 700 7
1899 | 10 000 000 ! 93 582 700 7

IL. Pommerfde Hypotheken-Aktien-Bank.

Der  Jujammenbrud) bder PreuBijden Hypothefen-Aftien-Bant
und der Deutjden Grundjduld-Banf Hatte voriibergehend eine allge-
meine Beunruhigung des Piandbriefmarttes, wenigjtens fjiir die nord-
deutiden Hypothefenbanfen zur Folge; in Mittel- und in Giid-
deutjdland trat diefe Erideinung weniger u Tage. GSie duperte
fih in einem ftarfen Riidfluf der Pfanbdbriefe auf den Martt, jo dap
die Hypothefenbanfen, damit die Kurfe ihrer Pfandbriefe nicht ing
Weiden famen, diefe in groen Mafjen aufnehmen mupten. Bwei
Banfen fonnten aber diefe Bewegung nidht zum Gtillftand bringen,
die Pommerjdhe Hypothefen-Altien-Banf (Pfandbriejumlauf
am 30. Suni 1900 194,48 Millionen Parf) und die Medlenburg-
Gtreligide Hypothefenbant (Pfandbriefjumlauf am 30. Juni
1900 27,98 Millionen PMark); jie jahen fid am 11. Degember 1900
gewungen, die Aufnahme ihrer Pfandbriefe einguftellen, die Kurs-
regulierung derfelben aufzugeben und den Marft fid) felbft zu iiber-
l[affen. Die RKurfe mupten an bdiefem Tage gejtrien mwerden, bda
einem jebr ftarfen Ungebot nidht die geringfte Nad)frage gegeniiber-
ftand. Der Kurs der 4%igen Pfandbriefe der Pommeriden Hypo-=
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thefen-Uttien-Bant mwar bdie vorhergehenden Tage 994 %; am
15. Degember, an weldem Tage bdie Pfanbdbriefe zum erftenmat
wieber notiert wurden, {tellte {id) der Kurd auf 90/2 %o.

Am 13. Degember 1900 fahen fih neun norddeutide Hypothefen-
banfen, unter Denen fid) bdie Pommer{de und Dbdie Medlenburg-
Ctreligide Dypothefenbant nidht befanden, veranlaft, die gemein-
f{haftlige Grfldrung 3zu verdffentlidhen, dah bdie durd) bie Vorgdnge
bei bder PreuBifden Hypothefen-Uftien-Banf Dervorgerufere Beun-
rupigung fiiv ihre Pfanbdbriefe in feiner Weife beredhtigt fei, daf jedbe
ber Banfen in ihrem Gefddftsbereid) nur ftreng nad) den durd) das
Hypothefenbanfgefes und bdie Statuten vorgejdyriebenen Grundidgen
verfahren fei und bdafp insbefonbdere feine berfelben in irgend einer
Berquidung mit Grunderwerbsd=, Bau- ober dhnliden Gejelljdhaften
ftehe, nod) fonft an {pefulativen Unternehmungen beteiligt jei. Diefem
Borgehen {dloffen {id) jpdter nod) zwei weitere Banfen an, indem {fie
dpnlide Crildrungen verdffentlidten. E8 gelang, eine weitergehende
Gridiitterung bdes Pfandbriefmarftes zu vermeiden und demjelben
allmdhlid) bad Butrauen desd Publifums wieder u gewinnen. Ein
unftreitiged Berdienft hierbei gebiihrt aud) ebenfo mwie vorher bei der
Aufdedung bder Migwirtidaft dem makgebenden Finanzbldttern, bdie
ibren Qefern flar madyten, dap es fid) feineSwegs um allgemeine, bei
allen Hypothefenbanfen vorhanbdene libelftinde handelte, fondern um
eine Mipmwirt{daft, mwie {ie nur bei den beiden in Mitleidenfdaft
gezogenen Banfen bherrfdhte, die notgedrungen Fu einem Jujammen-
brud) fithren mupte. Und {o blieb denn aud) wdbhrend ber weiteren
Phajen ber Spielhagen=- und Pommernbantfrifis und trof der bier
sum Borjdein fommenden Jujtdinde der Plandbriefmarft von weiteren
Cridiitterungen verfdont. RNur eine bder iibrigen 383 Hypothelfen-
banfen fah fidh) fpdter, im Funi 1901, veranlaBt, auf einige Beit die
Aufnahme ihrer Pfand- und Rentenbriefe einzuftellen; es war bdie
Mittelbeutjde Bobdenfreditanftalt in Greiz. Sie hat {ibrigens fiiv
jenes Gefd)dftdjahr 4 %0 Dividende gegeben.

Die ungiinftige Beurteilung der Pommerfden und der Medlen-
burg-Gtreligfden DHypothefenbant hielt an und bdie von den Ber-
waltungen erlaffenen Crfldrungen vermodyten nidt, die Befitrdhtungen
3ut wiberlegen, fonbern gaben ihnen nur neue JRahrung.

Da die Pedlenburg-Gtreligjde Hypothefenbant Gegenftand einer
bejonderen Arbeit ift, wird fie im folgenden nur infoweit es der
Bufammenbhang unbedingt erfordert, Erwdhnung finden.
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A5 die Pommerjde Hypothefen-Uftien-Banf die Kursregulierung
iprer Pfandbriefe einftellte, erfldarte fie, bder ftarfe Riidflup ihrer
Pfandbriefe fei mit Gewalt in Szene gefeft worben, um bdie Banf
3u Falle gu bringen; fie Habe in furger Zeit ca. 17 Millionen Mart
Panbdbriefe aufgenommen; wenn fie die libereugung hitte, dap durch
Aufnabme von weiteren 20 PMillionen dauernde Beruhigung gefdafien
werde, fo fonne fie aud) bie Mittel Hierfiir nod) aufbringen; fie fei
aber {iberzeugt, daf feine eingige nordbbeut{de Hypothefenbanf ihre
Kurfe balten fonne; fiir die entjtehenden Iolojjalen Berlufte bdes
PBublifums feien biejenigen verantwortlid) zu madjen, die in unver-
antwortlider 2Weife [lediglid) ihres eigenen Borteils wegen eine
tiinjtlicge Beunrubigung herbeifiihrten, die teilweife aud) auf Konfurrenz=
neid uriidzufiihren fei. Wenige Tage fpdter gab bdie Banf bie
Grfldrung ab, dap Ddie fiir die Pfanbdbriefe notwendigen lUnterlagen
fowobhl formell al8 materiell vorhanden und irgend welde Bejorgniffe
wegen etmwaiger BVerlufte nidht erforderlid) feien; bie Gejddite bder
Banf bewegten {id) durdjaus im Rahmen der gefeglidhen und jtatu-
tarifgen Borjdriften; die Beziehungen ur Fmmobilien-BVerfehrd-Banf
befdrantten {id auf nad) pflihtmdapigem CErmefjen der Dirveftion
purdaus jidere Beleibungen; Uftien ber Jmmobilien-BVerfehrs-Banf,
deren Liquidation von bder Verwaltung bereits befd)loffen jei, befige
die Pommerjde Hypothefen-Uttien-Banf nidht. Mitte Fanuar wurde
mitgeteilt, baB (im Einvernehmen mit der Auffidhtsbehorde) der AbjHIlup
fitr a8 abgelaufene Gefddftdjahr und bdie jamtligen Hypothefen nod)
einer genauen Nadypriifung feitend einer vom uffidhsrat ernannten
Revifionsfommijfion, ber auf Wunjd) der Banf aud) der Banfinjpeftor
beirohne, unterogen wiirben. CEinige Wodjen {pdter erfuhr man,
baf nummehr damit begonnen fei, die Dedungshypothefen aud) durd
eine von Der Megierung beftellte Kommiffion revidieren Fu [affen.

Gndlid) erjdjien dann Mitte Mai 1901 der Sejdhdaftsberidht
fiir Dbas Fabhr 1900; er vermodte feineSweg3d trof jeiner Uus-
fithrlichteit dbas beftehende Miktrauen zu verringern, zumal faft gleid)-
seitig Die Berbaftung bder beiden Direftoren GSduly und Romeid
erfolgte. Jn Dem Beridht {dyildert die BVermwaltung bdie BVemiihungen,
die jie aufivendete, um einen Qursfturz der Piandbriefe Hintanzubalten:
fie nahm an dem einen 10. Degzember (dem Tag vor Streidung ded
Rurfes) nid)t weniger ald 1Y/« Millionen Marf Pfandbriefe auf; bdie
eigenen Mittel der Banf reidten naturgemdp fiir dervartige Wuf-
wendungen nicht aus: die Verwaltung bejdafite fid) diefe Wittel durch
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BerduBerung von durd) den Pfandbriefriidflup frei werbenden Hypo-
thefen; Da aber dbamal8 der Hypothefenmartt in Berlin jehr ungiinitig
lag, jo war bdiefe WerduBerung mit grofen Koften verfniipft; bder
Beridt bemift bdie Koften auf 1Yz Millionen Marf. Wuf diefen
@efddftsberidht und bdie Bilang per 31. Degember 1900 hier ndber
eingugehen, eriibrigt fid) fhon aus bem Grunde, weil {id) {pdter die
in ihnen entbhaltenen Angaben al8 unridtig ermiefen. E3 fei nur
ermwdhnt, bap die Bilang einen Reingewinn von rund 110000 Mart
auswies, deffen Vortrag auf neue Rednung vorgejd)lagen rwurde.

Die ordentlie Generalverfammliung der Banf fand am
8. Juni 1901 {tatt; f{ie befd)lof, dah eine von der Banf fiir Handel
und Jnbdbuftrie und der Deutjden Banf zu beftellende Kommif{ion
bie Berhdltniffe ber Sefelljdaft unterjuden und hieriiber in einer im
Geptember abzubaltenden Genevalverjammliung beriditen jolle. Durd
diefe futervention der beiden Grofbanfen trat eine Berubhigung ein
und der Kurs der 4 °/o-Pianbdbriefe erholte {id) von 854 auf 883/4 %,

Die Revijionsfommiffion nahm eine genaue Priifung der gefamten
Berhdltniffe der Banf vor und gab das Rejultat ihrer Unterjudjungen
in einem ausfiihrliden Berid)t Endbe September befannt.

Nadpem wir bi8 zu diejem Punfte ben dupBeren Berlauj der
Rrifis furg ffizziert haben, jei nunmebhr, bevor wir uns bdiefem Veridht
und damit den Eingelheiten der IWMiBwirtidaft und den Urfaden bdes
Bufammenbrud)s zuwwenden, ein furger liberblid iiber bie Entwidlung
ber Banf gegeben.

Die Pomumerfde Hypothefen-Attien-Banf wurdbe 1867 mit einem
Uttienfapital von 800000 Tlr. (wovon Fundd)ft nur 40% eingezahlt
wurden) und mit dbem Sif in Koslin gegriindet ; {ie nahm das erjte
Jahrzehnt eine giinjtige Entwidlung. Die nad)jtehende Tabelle weift
a8 Grundfapital, bden Pfandbriefumlauf und bdie Dividenden Dder
Banf jeit ihrem Beftehen bis jum Fahre 1900 nady:

. Pandbriefumlanf | _. .
Grundfapital f;mél_ rggl:nb:tf - Dividende
ME. ME. %
1867 2400 000 90 450 7
(40 % eingezahlt)
1868 2400 000 1285575 T2
(60 %o eingezahlt)
1869 2 4(}0 000 2 523 450 8
(80 % eingesahlt)
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. PBfandbriefumlauf -
Grunbdfapital am 31. Desember Dividende
M. I Mt ‘ %o
1870 2400 000 4712476 8
1871 2400 000 6 896 550 81/2
1872 2 400 000 10 789 125 9
1873 2400 000 14 604 450 8z
1874 2400 000 18983 700 81/2
1875 3000 000 24977 100 81/2
1876 3000000 29 562 450 8
1877 3000 000 30030 000 8
1878 3000 000 29 230 800 51/
1879 3000000 27074400 . —
1880 3000000 25 208 400 —
1881 3000 000 23 449 350 —
1882 3000 000 22 362 300 —
1883 3000 000 21273 450 —
1884 3000 000 18 986 400 —
1885 3000 000 18 581 850 —
1886 2400 000 19 485900 —
1887 2400 000 19 431 750 —
1888 2400 000 18 208 800 —
1889 2400 000 14 846 550 —
1890 1855 000 14 036 100 6
1891 2999 000 22 489 800 6
1892 4 500 000 40 629 600 6
1893 4 500 000 60 574 650 6
1894 9000 000 90 816 250 6
1895 10 200 000 110 549 100 61/2
1896 10 200 000 141 259 000 7
1897 10 200 000 163 399 000 7
1898 10 200 000 181 964 300 7
1899 15 000 000 190 544 100 7

Gnbe der 70er ahre geriet aber bdie Banf in eine {dmwierige
Qage burd) die Krifig, bdie auf dem Grundjtiiddmarft in Berlin und
an anderen Orten eintrat; f{ie jah fjid) 1878 wveranlapt, bdie im
Sabhre 1873 in Berlin erridytete Filiale mwieder aufzubeben; fie erlitt
groBe Binsausfdlle und mwar bet vielen Subbaftationen beteiligt, fo
baB fie Gnde 1881 86 Grunbditiide (bavon 17 in Berlin und 16 in
Breslan) und 7 Giiter befap. Bei bder Abjtopung Dbdiefes Grumbd-
befiges erlitt fie weitere grofe Berlujte. Die ungiinftige Lage bder
Bant hielt wdhrend eines gangen Jahrzehnts an; denn nad)dem wieder
eine Vejferung ded Grunbditiid8marftes eingetreten war, madye fid)
bie ungiinftige Qage der Landwirtfdaft in ben bBitliden preupijden
Provingen jehr bemerfbar. Bon 1879—1889 wurbden feine Dividenbden
verteilt; die Berwaltung Hatte zwar in einigen Jahren eine geringe
Divibende in BVorjd)lag gebrad)t, aber die Regierung verbot beren
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Auszahlung mwegen der ungiinftigen Lage der Banf, 1886 mwurbe
pas Grundfapital durd) Jujammenlegqung der Aftien von 3000000 Mart
auf 2400000 Marf Herabgejegt. — 1889 mwurde bdie Banf refon-
ftruiert. Damal8 (Ende 1888) befanden fid) im Befi der Bant
6 Giiter und 38 fjtadtijhe Grunditiide; bdie al8 Giderheit fiir bdie
Hypothefenbriefe bienenden Hypothefen beliefen {ic) auf 16 942 000 Ntart
(und zwar Dbetrafen fie 98 Giiter in den Ditlien Provingen mit
6664000 Parf; 55 Hdujer in Bresdlau 2669 000 Mtarf; 40 in Berlin
4233000 Mart; 150 in fleineren Stdadten 1949000 PMarf und 425 fleine
lindblide Grunbditiide 1427000 Parf). Die Refonftruftion mwurde
derart vorgenommen, dap die Jnbaber der mit einer Prdmie von
2090 bezw. 10 %o riidzahlbaren Hypothefenbriefe aufgefordert wurden,
gegen eine DBonififation (in Hohe bed Feptwerted der Prdmie) in
eine freiwillige Konverfion auf 4% unter Berzidh)t auj bdie Aus-
[ofungspramie zu willigen; ferner mwurde aud) den 4 %oigen obhne
Prdamie riidzahlbaren Hypothefenbriefen bdie freiwillige Konverjion auf
31/29/o angeboten. E3 wurden auf diefe Wrt 7515000 Parf Pramien-
briefe und 1282000 Parf zum Newmwert riidzahlbare Hypothefen-
briefe fonvertiert; bierburd) erzielte die Banf eine jdhrlide Jins-
erfparung von 70000 Parf und auBerdem wurden 1 Million Mart
Umortijationszujdldge abgeldft. Auf bie Wftien mupte eine Ju-
3ablung von 800 geleiftet werden, wodburd fie ju 6 %oigen Vorzugs-
aftien mwurden; foweit die Juzahlung nidt geleiftet wurde, wurbden
die Aftien im Berhdltnid von 6:1 ujammengelegt und dadurd) aud
au Borzugsaftien. Der durd) die Juzahlung eingehende Barbetrag
von iiber 1 Million Marf wurde zur Bildbung eines fpdter der Banf
wieder zuflieBenden Giderheitsfonds fiir diejenigen Hypothefenbriefe,
welde die Konverfion angenommen haben, verwenbdet, wdhrend der
purd) bie Uftienzufammenlegung freigervordene Betrag zu Rejerve-
ftellungen bdiente. Um Dbdie durd) Hypothefen nidit gededten Hypo-
thefenbriefe eingiehen zu fonmen, mwurden auf den Grundbejif der
Bant fundierte DHypothefenfduldideine ausdgegeben in Hohe von
934 000 Ntarf, die bald mwieder eingezogen wurden. Gleid)zeitig wurde
der Gig bder Gefelljhajt von Kbslin nad) Berlin verlegt. Diefe
Refonjtruftion bhatte einen rajden duBeren Crjolg; jdon fiir das
folgende Jahr 1890 mwurde eine Dividende von 6% verteilt und im
@efddftsberidht mitgeteilt, dap e gelungen fei, ben gefamten Grund-
befig Der Banf abzujtofen; letered gefdhah aber, wie {id) [pdter
Derausgeftellt hat, duvc) die Iibertragung auf die zu diefem Zwede
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gegriindete Fmmobilien-BVerfehrs-Bant., JFn demfelben Jahre murde
aud) bdie CErhohung bdes durd) bdie Uftienjufammenlegung auf
1855000 M. redugierten Grundfapitald auf 3000000 INE. Dbe-
{dloffen. Gleidhzeitig mit der Refonftruftion der Bant wed)jelte die
Direftion; in bdiefe traten bdie Herren Sdhulg und Romeid ein, die
in ihrer Gtellung big jum Fahre 1901 verblieben. Der Sdwerpunit
fitr bie YBeleihungen bder BVanf wurde nad) Berlin verlegt; e3 follten
in Bufunft l(andlide Beleihungen (befonbders joldje an zweiter Stelle
binter den RLandidaften, die zum groen Teil bie jdweren BVerlujte
der Banf Perbeigefiihrt hatten) nur nod) unter ganz bejonbders giinftigen
Umftdnden vorgenomuien werden.

Die Bant jeigt in den nddjten Jahren eine giinjtige, aber dod)
allzu jorcierte Entwidlung. Binnen 8 JFahren wurde das Grund-
fapital in furgen Jntervallen bi8 auf den fiinffaden Betrag erhoht.
Der Plandbriefumlauf, der Ende 1890 nur 14 Millionen Marf war,
vermehrte fid) bis jum Jahre 1899 auf 190!z Millionen PMarf und
entfpredjend nahm Dder Hypothefenbeftand von 17,6 Millionen Mart
auj 206,6 Millionen Marf u. Wber bdieje jtarfe Vergrioperung mupte
auf Kofjten der Sidjerbeit gejdhehen. Die durd) Hhohe Provifionen an
die mit dem Pfanbbriefabja bejddftigten Bantierd und eine intenfive
Reflame bewirfte Steigerung ded Piandbriefumlaufs von einem zum
anderen Jahr in Hihe von 20—30 Millionen Marf und eine ent-
{predjende Vermehrung der Hypothefen mwar eben nur dadurd) moglid),
baB man grofe Bauterraind und fonjtige grofe risfante Objefte weit
iiber die durd) eine Jorgjiltige Gejdaftsiithrung gezogenen Grengen
belieh). LWie fehr forciert diefe Entwidlung war, ergibt |id) daraus,
wenn man Dden gefamten Piandbriefumlauf aller beutjden Hypothefen-
banfen betradjtet. Diejer betrug (vergl. das Seite 66 jzitierte Hedhtfdhe
Werf) Ende 1890 2927 Millionen Marf und Ende 1899 6241,4 IMiIL.
Marf und zeigt alfo in den zehn Jahren eine Erhvhung auf ungefihr
den boppelten Betrag; bei der Pommeriden Hypothefen-Attien-Banf
fehen mwir bagegen in dem gleiden Jeitvaum eine Gteigerung auf den
13—14 fadjen Betrag!

Das Rejultat der Unterjudungen bder Revifions-
fommiffion iibertraf die feither gebegten Befiirdhtungen; es ergab,
bag bas Uftienfapital in Hohe von 15 Millionen Marf und bdie
Referven in Hiohe von 6152000 Parf und bdariiber hinaus nod
8,4 Millionen, aljo im gangen 29,5 Millionen Parf verloren waren und
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bap bdie wirflien Cinnahmen bder Banf bei weitem nidht jur Ber-
sinfung der Pfandbriefe ausreidhten.

Die Revifionstdtigleit der oben erwdhnten ftaatliden Kommijfion
befdyriintte i) auf die Dedungdhypothefen; einen Beridht hat fie nicht
erftattet. Um nidht u ausfithrlid) zu werden, {oll auf das Rejultat
ihrer Unterfuchungen nidjt ndher eingegangen mwerden; es fei nur er-
wihnt, daf fie ju einem nod) ungiinjtigeren Grgebnis als die von
den beiden Banfen eingefegte Kommiffion gelangt ift.

Jm eingelnen verteilte fid) der von diefer Rommiffion ermittelte
Ber(uft, wie er bei Priifung ber von der Verwaltung verdffentlidyten
Bilang feftgeftellt wurbe, auf dbie fvlgenden Bilanzpoften:

An ben ur Sidjerheit ber Pfanbbriefe bdienenden Dedungs-
hypothefen wurde ein Verluft von rund 16 Millionen Marf feft-
geftellt. Der Nominalbetrag diefer Hypothefen am 31. Degember 1900
betrug rund 1912 NMillionen Marf, ihr Wert war aber nur etwa
1752 Millionen Parf. E3 zeigte fid), daf die Pommerjdje Hypothefen-
Aftien-Banf mit Borliebe grofe und risfante Objefte beliehen Hhatte —
groBe Gejddftshdaufer, Hoteld und dergl. und FTerraing in ben Bororten
Berlind. Bei 21 verfdjiedenen Beleihungen betrug bie Hypothef je
mebhr alg8 1 Pillion Marf; e3 waren 3. B. auf ein eingiges Objeft
7 Millionen NMarf, auf ein anderes 4,85 Millionen Mart, auf ein
dritted 4 Millionen Marf Hypothefen gewdhrt worben; damit bdiesd
nad) aufen nidt in Crideinung trat, wurde eine derartige Beleihung
in mebreren Teilbetrigen eingetragen und der Gejddftsbericht fiir 1900
enthilt bemgemdf auc) in der liberfidht iiber die Defungshypothefen
nur eine eingige HPypothef im Betrage von mebhr a8 1 Pillion Mart.

Die dem Pfandbrieftre{or nidjt angehorigen freien Hypothefen
batte bdie Bermwaltung per 31. Degember 1900 auf 13,35 Millionen
Parf angegeben; bHiervon muften aber nad) dbem Ermittelungen der
Kommifijton zundadt 8,57 Millionen Parf in Wbzug gebrad)t mwerbden,
da fie Hypothefen und Grundiduldben betrafen, die feitens der Fmmobilien-
Berfehrs=-Banf an bie Pommerjde Hypothefen-Aftien-Banf nur zur
Giderftellung von baren Lombards in gleiem Betrag zebiert und
die deshalb unter bie Debitoren aufzunehmen mwarven — und Fwar
mit Riidfidt auf die weiter unten nod) zu erdrternde fehr [dledyte
RQage der Jmmobilien-Berfehrs-Banf nur mit dem Wert, der in den
Hypothefen und Srunditiiden (ag, d. . mit rund 600000 ML, jo baf
an diefem einen Poften ein Verluft von anndhernd 8 Millionen Mart
ent{tand. Der Verluft an den verbleibenden freien Hypothefen mwurde
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auf rund 2 Millionen PMarf ermittelt, fo daB fid) diefer Vilangpoften
bis auf 4%/s Millionen Marf reduzierte.

Die Jiffern bes Effeftenfontos einerfeitd und des Pfand-
briefumlaufg anbererfeitd waren aud) zu beridtigen; die BVerwaltung
hatte namlid) 7,7 Millionen Parf eigener Pfandbriefe, bie bei ihr
nur [ombardiert und bdie dedhalb nod) im Umlauf waren, von dem
PRianbbriefumlauf abgefegt; bdies mar nidt ridhtig; biefe Pfanbdbriefe
gehorten zu ben umlaufenden, und anbdererfeits waren fie im Eifeften-
fonto jum Kurfe vom 81, Dezember (89,60 %) mit 6,94 Millionen
Mart einguftellen.

Bei den Debitoven geigte fid), abgefehen von dem Hingutritt
der oben genanntenQombardforderung, in Hihe von rund 600 000 Mark
sunddft per 81. Degember fein wefentlider Unterjdyied von den Jiffern
der Berwaltung; aber bhier lagen nidjtsdeftoweniger groBe und fiir
die Banf {pdater Verlujt bringende Transaftionen vor. €38 Hanbdelte
fi bHierbei befonders um zwei RKonfortien, bei Ddenen wieder bie
Smumobilien-Berfehrs-Banf die Hauptrolle fpielte: ,das Aftienfonjortium
ber PMedlenburg - Streligjdhen Hypothefenbanf” und bas ,Separat-
fonto Medlenburg-Gtrelifde Hypothefenbanf”. Fiir Rednung bdes
erfteren Sonfortiums nahm bdie Pommerjde Hypothefen-Aftien-Bant
in den lefiten abren Aftien der Medlenburg-Streligjden
Hypothefenbant auf; am 31. Dezgember waren hier 1 410 000 Ptark
Aftien vorhanden; fie blieben bei der Pommerfden Hypothefen-Attien-
Banf liegen, und auferdem jebierte die Fmmobilien-Berfehrs-Banf zur
weiteren Sidjerheit fiir Rednung des Konjortiums Hypothefen und
Grundfdyulden an jene im Nominalbetrag von 1832000 PMark, deren
Wert aber nur auf 360000 Marf anzufegen war; die Mitglieder des
Ronfortiums fonnten big auf einen Direftor der Medlenburg-Streligjden
Hypothefenbant nicht ermittelt werden; die FJmmobilien-Berfehrs-Bant
mwar wobl ftarf daran beteiligt. Der Wert ber Aftien nad) dem leften
notierten Qursd (10. Degember 1900: 112 °o) war 16385000 Mark, o
baf bas Konto, deffen Debetjaldo am 31. Degember 1900 1830 000 Ntart
mwar, bamals gededt er{djien; ein Halbes JFahr fpdter war aber jene
Attiendedung faft wertlos. — Das andere, im Februar 1899 gebildete
Konfortium itbernahm von den neuen Aftien der Pommeriden
Hypothefen-Aftien-Banf, deren Ausgabe im Jabhre 1898 bejdloffen
mworden war, einen Teilbetrag von 8,9 PMillionen Marf; biefed Konfortium
fegte fid) zufammen aug der Medlenburg-Gtrelitjden Hypothefenbant,
der Jmmobilien-Berfehrs=Banf und Mitgliebern der BVerwaltung. Der

€driften CXI. — Hedt, Krifenenquete. II. 5
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itbernommene Aftienbetrag wurde von dem Konfortium aud) ausver-
fauft. AI3 aber dbann fpdter die Beunruhigung des Pfanbbriejmarkts
eintrat, wurden fiir Rednung des Konjortiums allmdahlid) wieder
867607 PMart Attien aufgenommen, wofiir dasfelbe bei ber Pommeriden
Hypothefen-Uttien-Banf mit 888 000 Marf (per 31. Dezember 1900)
belaftet wurbe; zur weiteren Gidjerheit zedierte die Fmmobilien-Ber-
fehr3-Banf der Pommerjden Hypothefen-Attien-Banf nod) 905 000 Mart
Hypothefen und GSrundjdulden, die aber nad) bder Sdhdagung bder
SKommiffion wertlod waren; da der leftnotierte Kurd vor WUblauf des
Befddftsjahres 189,60°0 war, fo war allerdingd Ende 1900 aud
diefes Ronto gededt. Weiter ift hier eine erft im Jahr 1901 durd
@ewdhrung von baren Darlehen entftandene Kontoforrent-
forderung gegen die JFmmobilien-Berfehrd-Banf 3u
erwdhnen. Sie betrug am 30. Juni 1901 1038 000 Mtarf; es waren
bierfiic verpfandet 4813000 Marf WAftien der Medlenburg-
Streligjden Hypothefenbant; zur weiteren Siderheit dienten
565200 Marf WUftien bder Pommeriden Hypothefen-
Aftien - Banf und von der Jmmobilien - Berfehrd- Bant zedierte
nom. 800000 Marf Hypothefen und Grundjdulden, bderen LWert
170000 Marf war.

Fiiv biefe dbrei Konten mufBte in ber Semeftralbilang per 30. Juni
1901 eine Riidjtellung von rund 3530000 Marf gemad)t werden.

Die Bilang per 81. Dezember 1900 ftellte jid) nad) bden
von Der Berwaltung verdffentlidhten und den anbdererfeitd vom der
Sommiffion ermittelten Zahlen folgendermagen dar:
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Aftiva:
. idht b i -
Bon der Bant eingefepte Werte Radh bem 8er1d).t et Revifton3 Differeny
Fommiffion
M. IMNE. ML ME.
RKaffenbeftand . 1439 958,25 1439 958,25
Cigene Gffeften . 397 428,66 397 428,66
dazu eig. *Pfand-
briefe mit Gou-
ponsd — 6943 770,— | 6 943 770,—
Wedyfelbeftand. 131 330,— " 131 330,—
abju-
feen 2 700,— 128 630,— 2700,—
Diverfe Debitoren | 3982 776,84 3982 776,84
ftellung 63500,—| 3919276,84| 63500,—
dazu  Qombard-
forderung an die
Jmmobilien-
DBerktehra-Banf. — 8 674 000,—
Minbers .
wert ber
Unter=
lagen 8057 050,— 616 950,—| 616 950,—
Dedungshypo-
thefen . . . .|191461013,49 191 461 013,49
Freie Hypothefen | 13 353 885,50 4679 385,50 | 8 674 200,—
RitdftandigeHypo-
thefenzinfen . 33929,32 33 929,32
Bantgebdubde infl.
Snventar . 2519 090,56 2 519 090,56
DBerluft . — 17769 021,10
213 318 912,62 229 908 452,72

5*
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Baffiva:

Nad) dem Bericht der Revifions-

LBon der Bant ein t . i
0 nt eingefeste LWerte Fommiffion Differens
M. me. M. mE.
Aftientapital . 15 000 000,— 15 000 000, —
Ordentl. Referve| 6152 000,— 6152 000,—
Hypothetenpfand-
briefumlauf . .|181825600,— 189 525 600,— | 7 700 000,—
Amortifationdfond 115 793,44 115 793,44
Borausdbezahlte
Hypothelenzinfen 116 677,07 116 677,07
Depofiten 1080 349,22 1080 349,22
Reftanten von ver-
[often w.qefiindig-
ten $Hypothefen-
pfandbriefen . 21 213,10 21 213,10
Gouponreftanten . 170 764,25 170 764,25
Hypothefenpfand-
briefcouponsd
per 2. Jan. 1901 875 953,50 | 875 953,50
per 1. April 1901
anteilig . 777 376,75 ‘ 777 376,15
Dividendenreftan- i
ten . 2 658,— 2658, —
Diverfe Kreditoren | 6592 098,14 |a) aus». '
SKonto=
torrent 132 098,14 |
b) fom- |
bard=
verpflid:
tung 6460 000,—| 6592 098,14
Beamtenpenfions:
u-unterftitpungs-
fonds 477 970,25 477 970,25
Referve fitr Ber-
[ufte, Boridylag
der Bermaltung. — 9 000 000,— {9 000 000,—
Reingewinn 110 458,90 — 110 458,90
213 318 912,62 i229 908 453,72
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Jmn der vorftebenden reftifizierten Gejtalt wurbe die Bilang aud
fpdter von bder Generalverjammliung genmehmigt — nur mit Dder
Ubweidung, daf eine Berlujtreferve fiir Hypothefen in Hohe von
nur 9 NMillionen Marf vorgefehen mwurde. Die neue Bermwaltung
glaubte, dap die Sdyifungen der Kommiffion zu peffimiftij@ feien.
BWenn fie einen Verlujt in Hihe des von der Kommiffion ermittelten
Wertes angenommen bhitte, fo mwdre jie iibrigend aud) gegwungen
gemwefen, den Konfurs anjumelden. Leider aber Hatte die Rommiffion
nur zu ridtig gefddgt, und die BVerwaltung jah fid) bei der ufftellung
der Bilang per 31. Degember 1901 in die Notwendigleit verfest, die
Hypothefenreferve auf 18 Millionen Marf zu erhohen. Die Ungriffe,
bie fid) hin und wieder in der Prefje fanben, bdahingehend, bdap bdie
fommiffion zu jdarf gefddst habe, werden hierburd) widerlegt. Die
nad) der Sanierung vorgenommenen Grunditiidverfdufe im Fahre 1902
und im laufenden Gejd)dftsjahie hHaben die Richtigleit ber Sdhagungen
ergeben, und e8 hat fi) im Gegenteil fogar al8 notwendig ermwiefen,
an den von der Revifionsfommiffion ermittelten Werten nod) weitere
Abfdreibungen vorzunehmen (1 Million Marf in der Bilang per
81. Degember 1902).

Was den Pfandbriefzinjendienft betrifit, jo ergab bdie
Revifion, daf per 30. Juni 1901 betrug:

der Sabreszoll an Hypothefenzinfen . . . . 7959000 INE.

wahrend der Jinfeneingang nur ju {Gdagen war auf 6271000 ,

fo dap ein Fehlbetrag vorhanden war von . . 1688000 M.
Da aber in diefem tarierten Jinfeneingang jid) nod) Pojten befanden,
die unjidere Objefte betrafen und beshalb Jinsausfdlle erwarten
liegen, mufte die Kommifjion Hierfiir eine ent{predhende Ausfallrejerve
in Hohe von 450 000 Marf in Anjag bringen, jo dap nur mit einem
Pypothefenzinfeneingang von 5 821 000 Marf ju rednen war. Anbderer=
{eits erforberte aber die Berzinjung der umlaufenden Pjanbbriefe einen
Betrag von 6894 000 PVtarf, jo baB — ganz abgejehen von ben Ber-
waltungsfojten — ein jahrlider Febhlbetrag von 1073000 NVtarf vor-
Handen mwar.

Diefes Mipverhdltnid fam jeither nidht zu Tage, weil man den
riidftdndigen Hypothefenjdulbnern — Jmmobilien-Berfehrd-Bant und
ihre Strohmdanner — durd) fortgefete neue Nadybeleihungen (bei der
Jmmobilien=Berfehrs-Bant aud) durd) Darlehen auf bem obigen Lombard-
fonto) die nbtigen Mittel verfdajfte, um bdie Hypothefenzinjen zu
3ablen; dementfpredjend betrugen bdie ritdjtdndigen DHypothefenzinfen
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am 31, Degember 1900 aud) nur 34000 Parf und am 30. Juni
1901 117000 Marf; fdhon bid zum 1. Augujt 1901 ftiegen fie aber
auf 715000 Ptarf, dba nunmehr die Nad)beleihungen zweds Jinfen-
3ablung aufpdrten und bdie Binfen wvon Terrainhypothefen bder
Smumobilien-Berfehrs-Banf und ihrer Strohmdnner deshalb vollig aus-
Blieben. m JFanuar 1902 waren nid)t weniger alg 1372000 Mart
Pypothefenzinjen riidftandig, von benen 1070000 Marf al8 villig
uneinbringlid) abgefdriebent und bdie reftlichen 302000 Marf in Referve
geftellt werden muften; leBtere betrafen Grunbdftiide von Strohmdnnern,
beziiglid) deren Die Gubbaftation eingeleitet wurbe. Jn diefen Ber-
haltniffen, um bdies {don vormweg zu nehmen, ift und fonnte aud
sundd)jt feine Befferung eintreten, was gegeniiber den fpiter in der
Preffe aufgejtellten Behauptungen, dap die Schagungen der Kommif-
fion und bdie dann bem Reorganifationsplan zu Grunde gelegte
Hypothefenginfeneinnahme zu niedrig fei, hier bemerft fei. Nad) dem
Gefddftaberidht fiir das Jabr 1902 waren von dem Hypothefenzinfen-
foll fiir bdiefes Jahr 1,7 Millionen Marf riidjtandig; und bis zu
Anfang bdes laufenden Jabhres erhohte {idh) bdiefe Summe (bejonders
burd) PHingurednung der bei den ur Zmwangsverjteigerung gebradyten
@rundftiiden geldjdten Jinsriid{tande) auf 1,9 Millionen Marf. Da
diefe Riidjtdnde zu ihrem weitaus groferen Teile Tervainhypothefen
betreffen, ift aud) nur eine allmdhlide Befferung durd) die langfame
Berwertung der Grundjtiide u ermarten.

Die obige Aufzdhlung an Hand der Bilanzpoften zeigt uns die
Hauptquellen dber grofen BVerlufte der Pommerjden Hypothefen-Attien-
Banf; es find einmal die jyftematifdyen {iberbeleihungen von Haujern
und ertraglofen Terraind und anbdererfeits Transaftiomen, die, joweit
fie nidt ju Spefulationdzweden dienten, den Jwed bhatten, der Ver-
waltung der Pommerjden Hypothefen-Aftien-Bant durd) bdie freie
Berfiigung iiber bdie Aftienmehrbheit die DHerrjdaft in den General-
verjammlungen der beiben Hypothefenbanfen zu jidern. Die Eingel-
beiten Dbiefer Transaftionen fonnte die Kommiffion nidht vollftindig
ermitteln, jum Teil beshalb nidhyt, weil viele der in Betrad)t fommen-
pen Biider und Aften befd)lagnahmt waren; wvolle Klarheit wird
deshalb erit bas jdywebende geridhtliche Berfahren in diefe Verhdltniffe
bringen.

A8 darafteriftijhes Beifpiel fiir bdie Iliberbeleihungen fei das
fogenannte Wollanf{de Ferrain in Panfow (im Norden Berlinsg)
etwdhnt. Dies Terrain wurde von der Jmmobilien-Lerfehrs-Banf im
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Sahre 1898 fiir 3 Millionen Marf erftanden; in bemfelben Jabhre
nod) wurde fein Wert auf 10,85 Millionen PMart tagiert und von
ber Pommerjden Hypothefen-Attien-Banf eine Hypothef von 8,6
Millionen PMarf gewdhrt. Durd) eine neue Tare (1900) wurde der
PWert auf 21,07 Millionen INarf feftgeftellt; bHievauf erhohte bie
Pommer{de DHypothefen-Aftien-Bant ihre Beleibung auf 12V
Millionen Mark; fiiv die Medlenburg-Gtreligjde Hypothefenbant
wurden dabhinter nod) 8Yz Millionen Marf eingetragen, {o daf das
Terrain mit 21 PMillionen Marf belajtet war, mwihrend es bei der
Smmobilien-Berfehrs-Banf mit nur 4,9 Millionen Ntarf zu Bude ftand
und fein Wert nad) der Kommijfion nidit mehr al8 4,8 Millionen
Marf ift. Bemertt fei, dap bad Terrain nidht etwa feit dem Tahre
1898 aufgejdloffen worden ift und aud) dag FTerrain- und Bau-
gefdpdft im Norden Berling {id) nidht bejondersd lebhaft entwidelt Hat.

Aus dem Vorjtehenden ergibt fid), dapf der Jujammenbrud) der
Pommerden Hypothefen-AUttien-Bant, ebenjo wie der dber Spielhagen-
panfen in feinem urjadliden Jufammenbhang mit ber allgemeinen
wirtjdaftlien Krifis jteht und nidht in auBerhalb ber Gefelljhaft
und ihrer Todytergefelljhaften liegenden Urfadjen ju juden ijt, jondern
durd) eine leidtlinnige MiBwirtfdaft feitend der Verwaltung Hervor-
gerufen mwurde, die frither oder {pdter und unabhdingig von dem all-
gemeinen wirtjdaftliden Niedergang zum Ruin fithren mufte.

Grmoglift wurde Ddiefe IMipmwirtfdajt bei der Pommerfden
Hypothefen-AUttien-Banf durd) die jhon mefhriad) genannte Fmmo-
bilien-Verfehrs-Banf, die im Mittelpunft des ganzen Setriebes
ftand.

Geither war iiber bdiefe Gefellfdaft und ihre Bedeutung wenig
befannt; in den Bilangen gab fie ihren Grundbefif nidht in Dder
vollen Hobe, jondern erft nad) Abzug der darauf laftenden Hypothefen
an; durd) die Revifion wurde jum erften Wale ein ndherer Einblid
gewonnen, und da zeigte fid) folgendes Bild: Eine Gefelljdhajt mit
einem Grundfapital von Yz Million Parf hat einen folofjalen Terrain-
und Hauferbefig, der mit 50,6 Millionen Marf zu Bude fteht und
Den die Kommiffion auf 35,8 Millionen Marf jddst; diefer Befiy it
aber — abgefehen von einigen Hunderttaujend Marf Hypothefen fiir
anbdere Gldubiger — fiiv die Pommerjde Hypothefen-Uftien-Banf mit
43 Millionen PMarf und fiir die Medlenburg-Gtreligjide Hypothefen-
banf mit 29 Millionen Marf belajtet, alfo eine Gefamtbelaftung von
7212 Millionen Marf, d. h. das Doppelte des wirflien Wertes!
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Sleidhzeitig war bdiefe Gefellfhaft im Befif Ddes groBeren Teil8 des
Attienfapitald fowohl der Pommerfden Hypothefen-Attien-Banf als
aud) der Medlenburg-Ctreligjden Hypothefenbant (8143200 Mart
Attien der erfteren und 6174 000 Marf Aftien der legteren Hypothefen-
bant.)

$fn den vorftehenden Jiffern ift der Grunbdbefif von drei weiteren
Todtergefelljdaften, jamtlih Gefelljdaften m. b. H. (Fmmobilien-
Griverbsd-Gefell{daft, Kapital 400 000 Marf, eingezahlt 100000 Ntarf;
Sdunader & Cie., Kapital 100000 Narf, eingezahlt 25000 NMarft;
Bereinigung fiir GSrunderwerd 50000 Marf) einbegriffen; Dderen
@efddftsanteile gehoren famtlid) der Fmmobilien-Berfehrs-Banf. Bei
bem Grunbdbefiy der drei Gefell{d)aften hanbdelte ed fih nur um einige
Haufer und Terraing, die, foweit fie nidht jdhon auf den Namen bder
Jmmobilien-BVerfehrs-Banf im GSrundbud) eingetragen waren, im
Degember 1900 von der Jmmobilien-Verfehrd-Banf uriiderworben
wurden und fdon vorher in deren Bermwaltung ftanbden.

Die FJmmobilien-Berfehrs-Banf war nad) der Refonjtruftion der
Pommerfden Hypothefen-Aftien-Bant im Fahre 1890 (mit einem
@Grundfapital von 100000 Marf, das nod) in demfelben JFahr auf
500 000 MNtart erhoht wurde) gegriindet wordben, um es der Hypothefen-
banf, mwie Ddiefe in ihrem Gejdydftsberidht fiir 1890 ausfithrt, 3u
ermogliden, nidt braudbare Hypothefen und Grundbeiis abzujtofen.
Diefer urfpriinglide Jwed trat aber bald in den Hintergrund gegeu-
ither ben mnad) und nad) in immer grogerem Umfange betriebenen
Terrainfpefulationen. Eine Dividende mwurde nur einmal (6% im
Jabre 1891) verteilt. Die gefamten oder wenigjtend Dder groBere
Teil der Uftien war feit Fahren bi8 jum JFahre 1900 im Befig der
Direftoren der Pommeridgen Hypothefen-Uttien-Banf. Jur Jeit ber
Revifion gehorten die Uftien einem Herrn SHhumadjer, dem Borftand
der gleidnamigen Todtergejelljdajt, der fie dem Direftor der Fmmo-
bilien-BVerfehrs-Bant, Behnfen, verpfindet Hatte. Anfangs war bdie
Jmmobilien-Berfehrs-Bant fiir die Pommeride Hypothefen-Attien-Bant
nur von geringer Bebeutung; fie befap einige Hdufer und Ferrains,
auf bdenen fiir bie Hypothefenbanf einige Hunbderttaufend Marf
Hypothefen eingetragen waren; 1893 fam dbann eine Veleihung auf
mefhrere ‘Panfower Ferraind in Hiohe von 10Yz NMillionen Mart
bingu; 1896 vermebrte jid) der Hduferbeliy um 16 Hausgrunditiide,
nnbd bie Hypothefen der Pommerfdjen Hypothefen=Attien-Banf wud)jen
um 52 Millionen Marf, und von da ab jtieg dann der Grundbefis



II. Pommeride Hypothefen-Attien-Bant. 738

unbd bdie Hypothefenbelajtung in bden wenigen nod) folgenden Fahren
bis zu Dder jefigen Hobe.

Die Jmmobilien-BVerfehrs-Banf {tand in Wbhdngigfeit von Dder
Direftion der Pommeriden Hypothefen - Aftien-Banf; daju fam,
bafy Die Medlenburg- Streligjde Hypothefenbant, aud) nod) nad-
bem Ddie Dirveftoren der Pommerjden Hypothefen - Aftien-Banf die
Berwaltung jener BVanf 1897 niedergelegt Hatten, unter ihrem map-
gebenden Einflup blieb. Die Fmmobilien-BVerfehrs-Banf ermibglidhte
ibnen groBe, aud) private Terrainfpefulationen und bdie in viele
Millionen gehenben ftientransdaftionen zur Majorifierung der General-
verfammiungen Dder beiden Hypothefenbanfen. Die NMittel zum An-
fauf der Uftien der PMedlenburg-Gtreligden Hypothefenbant Hat woh!
die Pommerjde Hypothefen-Aftien-Banf, und bdiejenigen zum Eriverb
der Pommerjden Hypothefen - Aftien - Banf - ftien bie Pedlenburg-
Gtreligjde Hypothefenbanf geliefert.

Die Revifionsfommifjion fprad) jum SHhluf ihres Berid)ts
ipre Anjidht dahin aus, dbap jie angefihts der groBen BVerlufjte den
Aftiondren feine Sanierungsvoridldge maden fonne, da das Aftien-
fapital und nod) mebhr verloven er{deine; das Gdjidjal der Bant
rube vielmehr bei den Pfanbbriefinhabern; biefe miiften entjdjeiden,
weldjer Der beiden in Frage fommenbden LWege bejd)ritten werdbe, ob
eine Fufion mit einer anbderen Hypothefenbanf ober eine Reorgani-
fation vorgenommen werden folle.

Die Generalverfammliung bder WUftiondre fand am
28. Geptember 1901 fjtatt, und an demfelben Tage wurde aud) eimne
Berfammlung Dder Pfanbdbriefinhaber abgehalten. Die Aftiondre ge-
nehmigten, naddpem die Kommiffion miindliden Beridht iiber ihre
Tdtigfeit erftattet DHatte, Ddie veftifizierte Bilang per 31. Degember
1900 in Der oben mitgeteilten Faffung, verweigerten dem fjeitherigen
Nuffihtdrat und Vorftand die Entlajtung, mwdhlten einen neuen Anf-
fihtsrat und gaben ihre Juftimmung zu einem Bertrag mit Der
Medlenburg-Gtreligjdhen Hypothefenbanf und ber Fmmobilien-Ber-
fehr3-Banf.

Diejer BVertrag ift der erfte Sdritt zur Refonjtruftion bder
Pommerjden Hypothefen-Aftien-Bant, infofern al8 er durd) eime mit
mboglidjter Kojtenerfparnis vorzunehmende Aufteilung der Jmmobilien-
Berfehr3-Bant eine Sdeidbung von der durd) bie Fmmobilien-BVerfehrs-
Banf mit ihr eng verbundenen PMedlenburg-Ctrelifjden Hypothefen-
banf Berbeifithrte. E5 wurde in dem Bertrag vereinbart, dap jede
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Dypothefenbanf die freie BVerfiigung iiber die von ihr erftitellig be-
liehenen Grundftiide erhdlt, wdhrend bdie andere Banf ihre dabinter
ftehenden Hypothefen und Grundidulden [diden [dft; ferner erhalt
jede Hypothefenbanf ihre eigenen Uftien zurii€ (die Pommeride
Hypothefen-Aftien-Banf 9010800 Mart, bdie Medlenburg-Gtreligjde
Hypothefenbant 6174000 PMarf); die Pommeride Hypothefen-Attien-
Banf itbernimmt die verbleibende freie Plaffe der Fmmobilien-BVerfehrs-
Banf und zahlt an die PMedlenburg-Gtrelifde Hypothefenbanf bden
Betrag von 1 Million PMarf, Ein Eingehen auf die eingelnen Be-
ftimmungen bdiefes Bertrages mwiirdbe zu weit fiithren.

Jn ber Pfandbriefgldubiger-VBerfammlung mwurde be-
{dloffen, bap die Banf fiir Handel und Fnduftrie einen Plan fiir die
Refonftruftion der Pommerfden Hypothefen-Attien-Banf ausarbeiten
folle; gleichzeitig mwurde bdie Dentfdhe Treuhand-Gefelljdaft zur Ber-
treterin der Pfandbriefgldubiger beftellt, ihr ein fiinfgliedriger Ausjdup
an bie Geite geftellt und die Befugnis erteilt, foweit erforderlicdh eine
Binsftundung big zu 2/s fiir ben ndditen JFanuar- und Uprilcoupon
3u bemwilligen, um eine Jahlungsitodung und den Hierdurd) eintretenden
Konfurd zu vermeiden.

Die Pfandbriefbefiger ent{dlofjen fid) alfo fiir die Erhaltung und
die Refonftruftion der Banf. Diefer Weg erfdyien aud) unter den
vorliegenden Berhdltniffen al8 bder geeignetfte unter den bier ver-
{dhiedenen in Frage fommenden Miglidfeiten (RKonfurs, Liquibation,
Fufion, Refonftruftion).

Der Ronfurs hitte bei weitem bdie Jdwerjten Nadyteile fiir die
Pfandbriefgldubiger gehabt. Hieriitber war man fid) einig: bie Jins-
3aplung Hort wdhrend bded Konfursverfabhrensd auf, bdie ganze Maffe
muf moglidjt rafd) verfilbert werden, {o dap alle Chancen einer
fpdteren Wertfteigerung verloren gehen, und auferdem find die Konfurs-
foften bei {old) grofem TWertobjeft fehr bebeutend (etwa 2/ Millionen
Parf). CEine weitere Folge der rafden BVerduperung wdre aud) ge-
wefen, dap der an {id) bamals {don {dled)t liegende Berliner Grunbd-
ftiids- und Hypothefenmarft fehr in Mitleibenjdaft gejogen mworden
wdre.

Die Nadyteile der von anderer Geite in BVor{dlag gebradyten
Qiquidation find aber nidit viel geringer: hier hdtte unddit ein
Zeil Dder Jinfen, joweit bdie Hypothefenzinfeneinginge ausdreidhten,
weiter gezahlt werben fonnen; aber fiir eine Meliorvierung und all=
mdbliche Verwertung des Grunbdbefiges wdren aud) feine Mittel vor-
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handen gewefen, fo daf der Grunbdbefig rajd) und deshalb Fu niedrigen
Preifen bhatte verduBert mwerden miiffen. Dabei beftand aber bdie
Cdymierigfeit, daf wdbhrend der Liquidation bder Treuhdnder weiter
in Funftion bleibt; er darf Dedungsdhypothefen, wenn iiberhaupt,
nur gegen Jahlung des Barbetraged berausgeben; es werden ju-
nadft bie vollwertigen Objefte verduBert; bei ben bvielen minbder-
wertigen Hypothefen Hhitte die Vanf einen Cinfduf in Hohe bdes
Ausfall8 an den Treuhdnder leiften miiffen, die Pittel Hieru fehiten
ibr aber und e3 wdre deshalb jdlieplid) ber Konfurs hereingebroden.
Ferner ift zu beadyten, dap bdie Riquidationsbilanz nad) ftrengeren
Grundidgen aufzuftellen ift al8 bie ordentlide Bilanz, und bdiefer
Umfjtand Hat ja aud) bei der Deutiden Grundjduld-Banf {Glieplidy
den Konfurs Herbeigefithrt.

Die Fufion mit einer anderen Hypothefenbant erfdeint weniger
ungiinftig; bHier bleibt dag Pfanbdbrieffapital unverfehrt, und es ent-
{teen feine grofen RKoften; aber anbdererfeitd mup bdie Unterbilany
dburd) Jinfenverzidt auf mebhrere Jabhre befeitigt werden und die in
der Jufunft ju ermwartendve Wertfteigerung bder Mafle entgeht bden
Riandbriefbeligern. uBerbem bhdtte aud) bie Fufion fitr die iiber-
nehmende Banf wenigjtend in bder bdamaligen ungiinjtigen Jeit ihre
Bedenfen gehabt. E3 fam bdie Fujion mit der fanierten Preufijden
Hypothefen-Aftien-Banf in Frage; aber aus den vorftehenden Griinden
und da man aud) iiber den Erfolg ber Sanierung der Banf damals.
nod) feine volle Gewifbheit hatte, wurde bdiefer Plan nid)t weiter
verfolgt.

Fiir die Refonftruftion {prad), daB hier — {foweit fie {idy
nidt nur auf einen Jinfen-, jonbdern einen Kapitalverzidht erftredt —
per Pfandbriefgldubiger nur einen teilweifen Jinjenabzug erleidet und
feinen Werlujt daburd) mwieder einbringen fann, daf er durd) Um-
wandlung eined Teils feines Pfandbrieffapitals in ftien an den in
der fpdteren LWertjteigerung der Wftiven liegenden Chancen teilnehmen
fann; ein Nadyteil ijt fiir ihn, daf ein Teil feines Pfandbrieffapitals —
infoeit dies zur Dedung der Unterbilang und nidt zur Ummwandlung
in Uftien Verwendung finbet — verloren geht.

Der von der BVanf fiir Handel und Jnduftrie aufgejtellte Re-
organifationgplan dhnelt demjenigen Der PreuBijden Hypo-
thefen-Uftien=Banf und unterfdeidet fid) von bdiefem injofern, als jidy
infolge De8 bei der Pommerjden Hypothefen-Aftien-Banf verhiltnis=
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mapig nod) ungiinjtigeren Jinfeneingangs eine Mobdififation erforderlid)
ermies,

Die Grundlagen, von denen die Refonjtruftion ausdging, find
die folgenben:

Der Gefamtverluft betrug, wie wir wifjen, 29%2 Millionen
Marf. Hierfiir hat undd)it bag ftienfapital aufzufonumen. E3 belief
fi® auf 15 Millionen Ptarf, davon waren 9 Millionen Part durd) den
PBertrag, betreffend die Jmmobilien-Berfehrs-Banf, in den Befif ber
Banf gefommen und mwurden fadugiert; fiir die im Umlauf befind-
ligen reftligen 6 Millionen PNarf wurbe eine Jujommenlegung im
Berhdltnis von 6:1 vorgefd)lagen, jo daf alfo von den alten ftien
1 Million Marf erhalten blieb (al8 Aftien Lit. A) und 14 Millionen
Marf zur Abjdreibung von dem Berluft vermwenbdet werben fonnten.
Cine giinftigere Behandlung der Wftien al8 bei der Preupifden Hypo-
thefen = Aftien - Bant, wo im Verhdltnis von 10:1 zufammengelegt
wurde, war Hier deshaldb miglid), weil die BVanf felbjt 9 Millionen
Marf ihrer Uftien befah, bie villig verjdwanden. Wie jdhon oben
bei ber Preupijden Hypothefen-Attien-Banf ausgefiihrt, mufte den
Uftiondren, wenn aud) mebhr al8 das Wftienfapital verloren war, dod
deshalb irgend ein dquivalent gewdhrt werden, weil ihre Mitwirfung
bei der Reorganifation — Befdlup itber bdie Herabjebung und Er-
Hohung des Grundfapitald und bdie jonjtigen Statutendnderungen —
nid)t entbehrt werden fonnte. Davon abgefehen erjdjien es aber aud
billig, den Uftiondren, die ohne Verfdulden fold) {dhwere Ver(ufte er-
litten, wenigftens einen fleinen Brudyteil ihred Kapitals zu erhalten.

Auper den 14 Millionen Marf Aftien fam von dem BVerlufjt der
PRefervefondsd mit rund 6,1 Millionen Marf in Abzug. Ferner bradyte
man bier den Disagiogewinn aus bisherigen und zufiinftigen Piand-
briefriiffaufen in Hohe von 1,6 Millionen Piarf in Redynung, jo dap
nod) ein Fehlbetrag von 7,8 IMillionen Marf blieb. WUnbdererfeits
erhohte {ich) diefe Summe aber um die Reorganifationsdjpefen, Revifions-,
Gtempelfoften 2c. (1,8 Millionen Marf) und bdie Sdaffung eines
Ausgleihs wegen der feitherigen Berwendung von Pranumerando-
Hypothefenginfen zur Bablung von Poftnumerandopfandbrieizinfen
(1,3 Millionen Marf) um 2,6 Millionen Marf, fo daf — abgejehen
von dem mneu beizujtellenden Aftienfapital 10,4 Millionen Marf be-
jdafft werden mufpten.

Was das Binfenmanfo betrifit, fo Hatte man fiir den tat-
jadliden Gingang an Hypothefenzinfen nunmebhr die Ergebnifje des
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Juli= und Oftoberquartals zur Berfiigung. Sie zeigten, dafp —
abgefehen von ber durd) den DHypothefenverfauj und Pfandbriefriid-
fauf bedingten Berfdhiebung — bder wirflide Jinjeneingang nod) ge-
ringer war, al8 die Kommiffion nad) dem Stand vom 30. Juni 1901
gefd)ast batte; er belief fidh nur auf 1,4 Pillionen Marf pro Quartal,
b. . 5,6 Millionen Parf jdhrlih. Da man fiir Bermwaltungsfoften
400000 Marf jahrlid) redinen mufte, blieben fiir ben Panbbriefzinfen-
dienft nur 5,2 Millionen Marf.

Der Pfandbriefumlauf (der infolge des Pfandbriefriidfauis fjid)
von Tag zu Tag ver{dob) betrug am 30. September 1901 — diejen
Termin legte man der Refonjtruftion zu Grunde — rund 172,2 Millionen
Marf (162,2 Millionen Marf zu 4% und 10 Millionen Marf zu
31/29/o), bie an Binfen 6,838 Millionen Mart jahrlid) erforberten; zur
Berfilgung {tanden aber nur 5,2 Millionen Part, fo daf ein Pianfo
von 1,688 Nillionen INarf vorlag.

Bon diefen Grundlagen ausdgehend madte ber Sanierungsplan den
Pfandbriefinhabern zmwei verfdiedbene Vorfd)ldge. Bei beidben ift
per Grundial gemwabhrt, ben bie Banf fiir Handel und Jndujtrie in der
Pfandbriefgldubiger-Berjammlung al8 Richtfdhnur fiir die Reorganijation
aufftellte, ndmlid), daf bdie gange vorhandene Maffe und die darin
liegenden Jufunftddhancen — abgejehen von einem geringen, den alten
Uftiondren zu gewdhrenden Nquivalent — den Pfanbbriefglaubigern
gehoren {olle. Dies wurde daburd) bemwirft, daf das neu zu jdhaffende
Uftienfapital nidht eta an auBenftehende Dritte gegeben rurbde,
fondern ben Pfanbdbriefinhabern verblieb, auf bdem einen LWeg gegen
Binfenverzidht, auf dem anbderen LWeg gegen RKapitalverziht. An
fih find beide Borjchldge .gleidywertig, da beide bdasfelbe Rejultat
erzielen follen.

liber die beiden Borfdhldge ift nun im eingelnen das Folgende
gu fagen:

PModusg A, ber erftere Leq, befeitigt den Fehlbetrag von
10,4 Millionen Marf und ftellt das erforderlie Grundfapital jowie
pag Gleidgewid)t zwifden Hypothefenzinfen und Pfandbriefzinjen
aus{dlieglid) durd) einen Jinfenverzidt der Pfandbriefinhaber Her.
Da nad) dem Reid)shypothefenbanfgefe das GSrundfapital -einer
Hypothefenbant mwenigjtens Yis = 6%/5% Des Pfandbrieffapitals
betragen mup, fo war bei einem Umlauf von 172,2 Millionen PMart
ein Uftienfapital von rund 11,48 Millionen Marf notwendig, fo dap
fi) das gefamte Kapitalerfordernis auf 21,88 Millionen Mark ftellte.
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Um bdiefen Betrag dburd) einen Jinjenverzid)t beizubringen, mupten
Ddeshalb — vorausgefegt, daf bdiefer Bor{dlag allgemein angenommen
wurde — die Pfandbriefinhaber auf die Dauer von 4Y« Fahren auf
thre Jinjen (indgefamt 5,2 Millionen PMarf) ganz verzidten; nad
Ublauf bdiefer Jeit erhielten fie dbann Aftien Lit. A in Hohe von 62/3 %
thres Pfandbrieffapitald. Jur Befeitigung ded Jinfenmanios ift
auBerdem erforderlid), dap bie Pfandbriefe — bei einem Jinfenerfordernis
von 6,838 Millionten Marf und einem Eingang von nur 5,2 Pillionen
Marf — bauvernd auf s ihred FBinfenanfprud)s verzidten; al8dann
{ind nur notwenbig fiir 162,2 Millionen Marf zu 8 %o = 4 866 600 Marf
und fitr 10 Millionen Marf ju 2%/8% = 262000 Marf, zujammen
5128000 Marf. Diefer Podus hat den Vorteil, dbaB dad Pfanbdbriej-
fapital intaft bleibt und der Pfanbdbriefbefier auferdem nod) Aftien in
Hibhe von 6%/3 %o Jeines Pfandbrieftapitals erhdlt. Aber andererfeits ver-
langt biefer Leg einen mehrjdhrigen gdanzliden Jinjenverzidt und von
da ab einen dauernden Verzicht auf /s der feitherigen Jinfen. Der Bor-
{hlag empfahl{id) fiir den, der einige Fahre auf ben Jinfenbezug verzichten
fonnte und die§ einem RKapitalverzid)t vorzog. — Fiir die groe Jabhl
Der Pfandbriefbelier, die aber nidht in der Lage warven, lingere Jeit
ohne ihre Jinfen zu bleiben und lieber einen Kapitalverzidht in Kauf
nahmen, ift deshalb der zweite BVor{dlag geeigneter.

Der zweite Weg, Modus B, fieht einen teilweifen Kapital-
verzidit vor, wogegen er aber den Pfanbdbriefinhaber im Jinfenbezug
auf das verbleibende Pfandbrieffapital beldft und ihm eine Wftien-
beteiligung an der Gefell§ajt gemwdhrt. E8 mwerden Hier 20 %0 des
Prandbrieffapital8 unddit in 10 %o Uftien Lit. B vermwanbelt; voraus-
gefegt, dap diefer Modus allgemeine Unnahme fdande, wiirde hierdurd)
ein Uftienfapital von 17,22 Millionen NMarf (10 /o von 172,2 Millionen
Parf) gejdaffen, das iiber dasd gefeglide Mindeftmaf hinausgeht und
allen an die Banf zu ftellenden Anforderungen in abfehbarer Jeit
geniigt. Durd) den BVerziht auj 10 Pfandbrieffapital mwerden
17,22 Millionen Parf bejdaifft; bringt man Hhiervon ben erforber-
ligen RKapitalbetrag von 10,4 Millionen Marf in Abjug, jo bleiben
6,82 Millionen Marf iibrig; bdiefe Swumme wirtd zur Bilbung eines
Gidjerheitsfonds verwendet, aus deffen Mitteln das nod) vorhanderne
Binfenmanfo und etwaige auBergewdhnlide BVerlujte an Dedungs-
Hypothefen beftritten werden follen. Wenn der Fonds fiir diefe Jwede
nidt mebhr erforderlid ift, bezw. wenn die Banf ohne feine Fnanjprud-
nahme drei Fahre lang 4 %o Dividende verteilt Hat, fo wird er foften-
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fret an bdie Uftiten Lit. B (in ftien ober in bar) verteilt. — Durd)
bie Riirzung von 20% wird bdad gejamte Piandbrieffapital auf
1387,7 Millionen PMarkt (129,7 Millionen NMarf zu 4 % und 8 Millionen
Marf zu 3/2%0) Herabgefest; bierfiir betragen bie jahrligen Binjen
nod) 5470000 L., wdhrend nur 5,2 Pillionen PMarf Hypothefen-
sinfen zur Berfilgung ftehen; e8 wdre deshaldb auf die auf 80°%o
berabgefeten Pfandbriefe nod) eine Jindredbuftion erforberlidh) gewefen,
wenn man jenen Giderheitdfonds nid)t gejd)affen hitte. — Der Kapital-
verluft ijt, wenn man den Unteil am Gidjerheitsdfonds in Anjag bringt,
ca. 5%, alfo nidht erheblid), wdhrend der Jinfenlauf, um 20 %o ver-
ringert, weitergebt.

Um audy denjenigen ‘Pianbdbriefgldubigern, die mit Riidjidht auf
ibren geringen ‘Pjandbriefbefis feine wvollen Uftien (Lit. A oder B)
bezieben fonnten, bdod) die Crhaltung bdiefes Uftienbefiges und bdie
Beteiligung an der Gefellfdaft zu ermbglidhen, erfolgt die Bildung
einer Vereiniqgung mwie bei Der Jteuen Bobden -Uftiengejelljdhaft, die
gegen die Deponierung der ftien ihren Wiitgliedern Jertififate iiber
ipren Aftienanteil ausftellt. Diefe Spigenvereinigung ermoglidht es, dap
aud) die fleinen Planbdbriefbefiger an der jpdteren Wertiteigerung und
den Jufunitdd)ancen teilnehmen fonnen, um {o ihren Berlujt mioglidit
wiedber hereingubringen.

Die Art der Vejd)lupfajjung iiber diefe beidben BVorjd)ldge jeitens
per Pfanbdbriefinhaber mufte, wie jdon oben bei der Preupijden
Hypothefen-Attien-Banf gejagt, nad) den Beftimmungen des Gefeges,
betreffend die gemeinfamen Redjte der Befiger von Schuldverfdreibungen,
eine verjchiedene fein. Ptodbud A fonnte von der Pfanbdbriefgldubiger-
Berfammlung durd) Majoritdtsbejd)uf angenommen werden, da er
nur einen Jinfenverzidht ausfpridht. Naddem bies gejdehen ift, war
e8 pann jedem eingelnen Pfanbdbriefbefifer innerhalb eines beftimmten
Terming freigeftellt, ausbdriidlid) ju erfldren, daB er ben Borjd)lag B
annehme; wer diefe Crildrung nidht abgab, war jo zu behandeln, als
ob er fid fiir den Podus A entjdjieden bitte.

Am 11. Degember 1901 fand bdie Pjandbriefgldubiger-
Berfammlung zur Befdlubfajfung iiber den Reorganifationsplan
ftatt. Durd) die gropen Bemiihungen ber Vermwaltung und ber beiden
@robanfen fowie aud) der iibrigen al8 Hinterlequngsitelle fiir bdie
Pfanbdbriefe dienenden Banfinjtitute war es gelungen, dap fiir jede
der verfdiedenen Pfandbriefferien der vom Sduldverfdreibungsgefes
sur Befdlupidahigteit vorgejd)riebene Pindejtbetrag in der Berjammlung
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vertreten mwar (von dem bdamaligen gefamten Pfandbriefumlauf von
rund 168 Millionen Marf nidht weniger ald 120 Millionen Mark).
Dies giinjtige Refultat wurde erzielt, trogdem man im Unter{dyied zu
der Preupijden Hypothefen-AUftien-Banf von der Bildbung einer mit
Roften verbundenen Sdjuvereinigung abgefehen hatte, weldye lingere
Beit vorher Mitglieder jammeln und beren gefamten Pfanbdbriefbefif dann
durd) ihren Borftand in dber Pfanbbriefgldubiger-BVerfammlung vertreten
fonnte. Der Sanierungsplan fand allgemeine Jujtimumung und dems-
gemdp Der oben befdriebene Modus A fajt einftimmige Annabhme;
gur ftanbdigen Vertreterin der Pfandbriefinhaber mwurbe bdie Deutde
Treuhand-Gefelljdaft beftellt.

Die gleidzeitig einberufene Generalverfammliung ber
Uftiondre trat den Befdliiffen der Pfanbdbriefbeliger bei, fapte die
biertnad) erforderlihen Bejdliiffe iiber bdie Herabjegung und bie
Crhohung bes Grundfapitald und bejdlof, die fjeitherige Firma in
die neue: Berliner Hypothefenbant Aftiengefellfdhaft umzudandern. -

Die Frift, innerhalb welder die Annahme bes3 Bor{dlagd B
erfldrt werben fonnte, wurbe big zum 15. Mdrz 1902 erftredt. Wie
3u erwarten war, entjdied fid) ber mweitaus grote Teil der Pianbdbrief-
inbaber fiir diefen Podus, fo daf nad) dem Status per 31. Pai
1902 121784000 Marf Pfandbriefe Modusd B und nur 2408 000
PMarf Pfandbriefe PDodbus A im Umlauf waren. Durd) die Um-
wandlung von 10 %o Panbdbrieffapital in Attien wurden 152 PMillionen
Mart Aftien Lit. B gefdaiffen; der Sidjerheitsfonds beldujt fid) auf
den Betrag von 5259000 Nark.

Die Bejdliifje der Pianbdbriefgldubiger und Uftiondre fanden bdie
Genehmigung des Lanbdesherrn, bes Bunbdesratd und der verjdiedenen
Minifterien und fonnten al8dbann im Funi 1902 in das Hanbdels-
regifter eingetragen erden. Hiermit Hhat die Refonjtruftion Dder
Pommerfden Hypothefen-Aftien-Bant, die als Berliner Hypothefen-
bant Attiengefelljdaft mit dem Sif in Berlin nunmehr firmiert, joweit fie
die dupere Organifation der Gefelljdhaft betrifft, ihren Abjdhluf gefunbden.
Aber hiermit war nur der erfte Sdritt zur Gefundung der Bant getan,
und der griopere Teil ber Urbeit, die innere Refonjtruftion, die Be-
feitigung der {dyweren Gdydden, bdie CEntwirrung und Lojung bder
vielen Yransaftionen, bdie Sdaffung geordneter, dben gefesliden und
{tatutarifjhen Borjdyriften entfpredjender BVerbhdltniffe, bdie Reinigung
des Pfanbdbrieftrejors 2c., alle diefe Yufgaben mwaren nod) zu [dfen.
€3 wird deshalb nod) geraume Jeit dauern, Hi8 nad) diefer inneren
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Ronfolidierung die Hypothefenbanf ihren orbentliden Gefd)dftsbetrieb
wieder witd aufnehmen fonnen. Bon der ausid)laggebendften Be-
deutung ift hierbei die Fmmobilien-BVerfehrs-Bant und ihre
Grundftiidsmafje. Hier hat deshalb aud) bdie BVerwaltung, mwie ber
@efdydftsberidyt fiir 1902 ergibt, mit ben Konjolibierungsarbeiten einge-
fegt. Die Uftien der Jmmobilien-BVerfehrs-Bant gehioren der Berliner
Hypothefenbanf und bdiefe will {ie aud) (vorausgefeht, daf die uf-
lihtsbehorde ihre Genehmigung bHierzu erteilt) fonfervieven, um fid)
den Gewinn ausd einer giinftigen Vermwertung bdes Grundbefiges zu
figern. Diefer Grundbefig hHat (nad) usjdeidbung ber gemdh bdem
oben genanmten Bertrag an die Medlenburg-Gtreligjde Hypothefen-
bant fallenden Grunbditiide) laut Bilang per 31. Degember 1902 einen
Wert pon rund 26 Pillionen Parf und ift der Berliner Hypothefen-
banf vollftdndig verpjinbet. Die Beziehungen zwijden beiden Gefell-
fhaften find durd) einen Bertrag geregelt worden. Die Fmmobilien-
Berfehrs-Banf hat eine neue felbftdndige Vermwaltung befommen; bie
Hypothefenbanf fjtellt ihr die erforderlichen Mittel ur Meliorierung
ber Terraing zur Berfiigung; neue Sefd)dfte, befonbers IFerrain-
fpefulationen, barf fie nidht unternehmen; ihre einzige ufgabe ift die
allmdhlige Meliorierung und Bermwertung der vorhanbdenen Grunditiids-
mafle, alfo bie Liquidbation. Wber mit Red)t wurbe davon abgefehen,
die Jmmobilien-Berfehrs-Banf formell in Liquidbation treten zu laffen,
weil bdiefes nad) einer alten Erfahrung die wvorteilhafte BVerwertung
der Grunditiide erjdymwert. Die Vermaltung der Hypothefenbant bildet
ben Nuffidhtsrat der Fmmobilien-Berfehrd-Bant, und fie Hat fid) bier-
burd) die Dauernde SKontrolle iiber die Fmmobilien-BVerfehrd-Bant
gefidyert.

Wann und wie rafd) eine wvdllige Gefundbung und giinjtige
Weiterentwidlung bei der Berliner Hypothefenbant Aftiengefellidaft
eintreten wird, [dBt jid) nidht beftimmt vorausjagen. Wber foviel
ftebt feft, bap bie Refonjtruftion gelungen unbd bdie Forterifteny
geficdhert ift. Dap bdie Banf fo rafd) eine gute Entwidlung wie die
Neue Boden - Aftiengefelljhaft zeigen wird, er{deint ausgejdloffen.
Denn bei der legteren lagen infofern giinftigere Bebingungen vor,
als ibre widtigeren Terraind in Ddem fiir ben JFmmobilienmarft
hauptiadlid) in Betrad)t fommenden Weften Berling liegen, wdbhrend
diejenigen ber Fmmobilien-Berfehrd-Bant in der Hauptfade im Norden
Berling gelegen {ind, wo die Grunditiidsmwerte und bie Wertjteigerung
viel geringer {ind unbd die Vebauung langfamer fortjdreitet. Ferner

Edriften CXI. — pedt, RKrifenenquete. 11. 6
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fonnte die Jteue Bobden - Uftiengefelljdhaft al8 einen grofen nidht vor-
gefehenen Einnahmepoften 5,8 Millionen Marf aus Regreflen gegen
pie frithere Berwaltung budjen, wdbhrend bet der Berliner Hypothefen-
banf hieraud nur ein geringer Betvag zu erzielen jein mwird.

BWas bdie Tdtigfeit der BVant fiir Handel und Fndujtrie
bet Dber Refonftruftion bder Pommeriden Hypothefen-Aftien-Bant
anlangt, {o ift jundd)ft u beaditen, dbap wohl ohne deren Dazwijden=
treten die bereits in8 Wanfen geratene Hypothefenbant dem Konfurs
verfallen wdre; bie Aftiondre Hatten dann alled und dbie Pfandbrief-
befiger viel verloren, eine tiefgehende Beunruhigung des Pianbdbrief-
marftes und eine Cridiitterung des Berliner Grundjtiids- und
Pypothefenmarttes wdren die jidere Folge gewefen. Dasd Eingreifen
der Banf fiir Handel und Jnbdujtrie Hat diefe drohenden Gefahren
abgemenbpet.



Die Medlenburg=Streligidie Hypothefenbant.

Bon
Dr. Jelix SSedt.

§ 1.
Statuten. Hupere Entwidlungsdgeididte.

Jn ben neuen Normativbeftimmungen fiir die preuBijden Hypo-
thefenbanfen vom ahre 1893, Ddenen die Pommerfde Hypothefen-
Aftien-Bant {id) untermwarf, war die Beleihung von Baupldgen aus-
gefdloffen. Die der Banf nabeftehenden Perjonlidhfeiten eradteten
es, aud) in Riidjiht auf die su der Banf in intimen Beziehungen
jtepende Jmmobilien-Berfehrgbant, fiir wiinfdensmwert, ein Hilis-
inftitut zu befigen, dem bdie Beleihung von DBaupligen {ftatutarifd
geftattet fei. m wefentliden nad) dem Borbild bder Wedlenburg-
Cdymwerinfden PHypothefen- und Wed)felbanf mwurdben bdie Statuten
der Medlenburg - Streligjden Hypothefenbanf (in der Folge furg
Gtreligbanf genannt) entworfen, und die BVanf wurde mit dem Gif
in MNeuftrelip und mit einer Jweigniederlaffung in Berlin auf Grund
der Gtatuten vom 21. April 1896 gegriindet. Durd) Konzeifions-
urfunbe vom 14. Mdrz 1896 hat {ie bad Privileg ur Ausdgabe von
Jnbaberpapieven erhalten. Die Eintragung der Firma erfolgte in
Neuftrelis am 28. April 1896 und Ddiejenige der Jweigniederlaffung
in Berlin am 7. Nai 1896.

Die Gtatuten begeidnien ald Jwed Dbder Gefellfdhajt die Ber-
mittlung und Crleidterung des RKapital- und Kreditverfehrs. AlS
regelmdpiger Gefd)ijtsfreisd ift ihr zugewiejen, ,Bejifern von Liegen=
{aften, Baujtellen, fertigen und im Bau begriffenen Gebduden
hypothefarifdhe oder Grundjdulddarlehen zu gemwdhren, deren Riid-
3ablung in ungetrennter Gumme, in Raten ober in Unnuitdten be-
dbungen werden fann, Hypothefen ober Grundiduldforderungen zu
eretben, RKorporationsdarlehen zu geben und auf Grund biejer Ge-
jddafte bis zum DBelauf ihrer Forderungen Planbbriefe bezw.

6*
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fommunalobligationen zu emittieren”. Ded ferneren aber war ihr
im mweiteften lmfange Bemwequngsfreibeit geftattet: fie mwar bereditigt,
felbft Waren zu beleihen, ,welde dem Berderben nidht untermworfen
find”, Rontoforrente zu erdffnen, verzinslide und unverzinslide
Depofiten angunehmen, verzinslihe Depofitenjcheine aber nur mit
einer minbdeftens viertdgigen Kiindbigungsfrift, Banfge{ddfte jeder Urt
3u vertreiben.

Die Gefamtfumme bder von bder Gefellfdaft emittierten Pfanb-
briefe {ollte vorldufig den 15fadjen Betrag des eingezahlten Grund-
fapitald nidyt itberfteigen. Der Auffichtdrat follte aber beredhtigt fein,
im Ginverftandnid mit der Medlenburg-Gtreliger Regierung durd)
Bejdhlup bdiefe Summe big auf den 20 facdhen Betrag des eingezabhlten
@rundfapitals zu erhbben.

Die ftatutarijen Beftimmungen iiber BVorftand, uffihtsrat und
Generalverjammlung bieten nid)t8 befonbders Bemerfenswertes, ab-
gefeben von § 24 ber Gtatuten (§ 28 der neuen Gtatuten), wodurd)
bas Gtimmredt der Uftiondre in der Generalverfammlung von er-
fdwerenden BVorausfegungen abbhingig gemadyt ift: ftimmbereditigt in
der Generalverfjammliung find nur bdie Fnbaber der Uftien, welde
den Befi derfelben in den Biidern dber Banf Haben eintragen laffen.
Aud ift zu dem Enbde erforderlid), da die Eintragung vor dem
Datum der bffentlihen Einberufung der Genervalverjammiung ftatt-
gefunden bhat. Jn der Gtatutendnderung vom Fahre 1901 ift diefe Be-
ftimmung umgeftaltet. Jn den Statuten § 20 war vorgefehen, daf ber
Auffichtdrat zur Revifion der Kajfe, des Portefeuilles und aller Wert-
gegenftinde jomwie der gefamten Gefddftsfithrung jdaprlih zwei Mit-
glieber abjuorbnen habe. Diefe hatten dasg Redht, jeberzeit von den
Biigern, dem Portefeuille, den IWertgegenftinden und ber RKaffe
Ginfidht zu nehmen, und waren verpfliditet, dies mwenigjtens alle vier
Ponate einmal ausjzuitben, fie waren aud) nad) § 81 ber Statuten
verpflidhtet, die Bilanz mit Gewinn- und Verluftfonto und die daju
gehorigen Borlagen zu priifen, bevor fie dem Auffihtsrat ur Nad-
priifung vorgelegt murden.

Fiir die Auffidht der StaatSregierung iiber die Gefelljdhaft rourbde
ein Regierungsfommifjdr vorgefehen ,in Riidjidit auf die der Gefell-
{daft geftattete Ausgabe von Jnbhaberpapieren und unabbhingig von
dem Bejtehen eines gefegliden Auffidtsred)ts bes Staats.” Ctatuten
§ 85. Der Regierungsfommiffdr DHatte die Befugnis, bdie Ausgabe
der Pfanbbriefe und Sduldbverjdreibungen und bdie Einhaltung bder
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hierfiir und fiir die Gidjerheit der Darlehen auj Hypothefen und
Grundfdulden oder an Gemeinden in den GStatuten vorgefehenen
PBeftimmungen 3u itberwaden. Er Hatte aud) dad Redh)t, an den
Gigungen und Beratungen der Gefelljd)aftSorgane teilzunehmen, von
den RKaffen, Biidern, Redhnungen und jonjtigen Srifttiiden Einfidt
au nehmen, fowie der Banf die ufftellung regelmdpiger oder aufer-
ordentlicher liberfihten zur Borlage fiir die Regierung vorzujdreiben.

dn § 87 ber Gtatuten wird beftimmt, daf nur folde Grund-
{tiide Dbeliehen werden Ddiirfen, weldhe einen Ddauernden und fidheren
Crtrags- ober Berfehrdwert Haben. Beleihung von Baupldgen ift
geftattet. Die Bant jollte Grunditiide nur jur erften Stelle beleiben, ,e3
fet denn, daf die Hereinnabhme ober Befeitiqung der vorftehenden Hypo-
thefen ober Grundjdulden bei bder Banf beantragt und bdiefe Er-
werbung refp. Befeitigung gefidert ift”. Fertige oder im Bau be-
griffene {tdbtijde Gebdude jomwie Baujtellen Ddiirfen bis ur erften
Haljte, bejonders gut gelegene Objefte in grogeren Stadten ober
Bororten mit normal fortjdreitender Entwidlung bis u 810 des
Werts beliehen werden.” Gtatuten § 38.

Fiir die GroBherzogtiimer PMedlenburg-Sdywerin und NMedlenburg-
Gtreli war unterm 13. Februar 1894 mit Wirffamteit vom 1. Fe-
bruar 1895 eine Verordnung betreffend dasd Faujtpjandredt fiir
Piandbriefe und dhnlide Sduldverfdreibungen erlajjen worden. Se-
mdf § 54 ber Gtatuten follte der auf Grund diefer Berordnung be-
jtellte Pfandhalter mit Beriidfidtigung der ftattgehabten mortijation
und Riidzahlungen bejdeinigen, bdap bie ftatutenmdiBige Sidjerheit
odurd) Fauftpfdnder vorhanden fei.

Jn Riidlidht auf dag Hypothefenbanfgefey wurben die Statuten
einer Revifion unterzogen. Die revidbierten Statuten find am 28. De-
zember 1899 in bas HanbdelSregijter eingetragen mworden. JFu diefen
revidierten Gtatuten ift die Erdffnung laufender Rednungen und bie
Annahme von verginsliden und unverzinsdliden Depojiten beibehalten,
aud) die Miglidhfeit der Effeftuierung von Banfgefddften, fo dak die
Banf alg eine gemijdte Hypothefenbant fid) aud) fernerhin quali-
fizierte. Die Beftimmung in betreff der aus der Mitte des Aufjichts-
ratd zu wdbhlenden Revijfionsfommiffion it ebenfalld in den Gtatuten
beibehalten.

Die neuejten, in der auBerordentlihen Generalverjammiung vom
11. Oftober 1901 Dbefdlojfenen und vom Bunbesrat genehmigten
Gtatutendnberungen, die vorzugsdweife die Herabfeung ded Grumd-
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fapita(8 betreffen, Jind in Neuftrelif am 8. Oftober und in Berlin am
17. Oftober 1902 in bad HanbdelSregifter eingetragen mworbden.

Ein von der Auffid)tsbehdrde genehmigtes Regulativ vom 2. Mat
1896 ift infofern bemerfenswert, al8 es bie Ausgabe von Pfandbriefen
unter Bebedung mit Bauftellenhypothefen fiir dbie erften drei Gejdhdfts-
jabre auf den 2Y:fadjen Betrag bdes Grundfapitald8 bejdhrinfte und
von da ab auf Den Dbdritten Teil der gefamten Pfanbbriefbededung.
38 erforderte iiberdies eine 10%oige Iiberdecung.

Das Grundfapital der Sejelljdaft betrug 6000000 Ntarf und
wurde auf Grund eines Befd)lujjes bder Generalverfammliung vom
2. Mdrz 1898 auf 12000 000 Ntarf erhobht. (Die zweite Aftienferie
wurde mit Dividende vom 1. Juni 1899 an ein Konfortium Fum
Kurfe von 122 %, Fuziigli) Stiidzinfen feit 1. Fanuar 1899 begeben,
mit der Mapgabe, daf ben dlteren Uftiondren ein Betrag von nom.
2000000 neue Aftien zum Kurfe von 128°% jusiiglid) Gtiidzinfen
feit 1. Januar 1899 jum Bezug angeboten worden ift. Profpeft in
Der dritten Beilage ded Berliner Borfenfuriers, Nr. 181, vom 10. April
1900.)

Die Bant gab fiir die JFabhre 1896 bHis einjd)lielih 1899 jeweils
7% Divibende. Die Rejerven fjtiegen durd) bas Aftien- und Pfand-
briefagio bis8 Enbde 1899 auf 1800000 NMarf. Der Pfanbbrief-
umlauf betrug Ende 1896 5287800 Marf, Enbde 1897 22270300
Marf, Ende 1898 25525300 Marf, Ende 1899 26719900 Marf.

Die Depofiten betrugen Ende 1896 rund 544000 Parf, Enbe
1897 rund 2200000 Marf, Ende 1898 3600000 Wiarf, Ende 1899
5000000 Marf, Ende 1900 7000000 Marf. Der Aftienfurs ftellte
fihh Ende 1896 auf 132,75%, Ende 1897 auf 141,1% , Ende 1898
auf 148,6%, Eude 1899 auf 132,5%. Der Kurd Dder 4 %oigen
Pfanbdbriefe war Ende 1896 104%0, Ende 1897 103 %, Ende 1898
108,5 %0, Gnbe 1899 100,5 %o.

Nad) bem Sejdyaftsberidht fiir 1896 ift die Medlenburg-Ctreligide
Hypothefenbant ,mit Unterftiijung der Direftoren und der Wftiondre
der Pommernbanf” gegriindet worben. Bei diefer Griindung wurde
von dem @edanfen ausgegangen, ,dap die Banf, die im iibrigen ein
vollfommen f{elbftindiged mititut ift, erheblid) leidhter und jdyneller
ing Gejddaft fommen wiirde, wenn fie aud) die bewdbhrten Cin-
ridjtungen der Pommernbant zur Grundlage ihrer Organijation nehmen
wiitde”. Die Mitglieder des BVorftandes bder Pommernbanf wurden
demgemdf in den BVorftand der Gtreligbant gewdhlt, mit Einfdlup
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des ftellvertretenden Borftandsmitgliedesd der Pommernbanf. JFm Fuli
1896 mwurden die Uftien und Pfandbriefe der BVanf zum Handel und
sur Notiz an der Berliner Bdrfe zugelafjen. Fu den beiden Grop-
bergogtiimern Medlenburg hat die Banf an 43 Plasen Depofiten-
annahmeftellen eingeridytet, die ebenfo wie die Zentrale in Teujtrelif
neben der Pflege ded Depofitenge{ddfts mit dem Banffommifjions-
gefdhdft fid) Dbefahten und ben Unfauj und Verfauf von Effeften
vermittelten.

Durd) BVerfiigung der Jentralfteuerdireftion vom 28. Oftober 1897
wurde mit Jnftruftion der RLanbdesregierung der Kaffenbeftand bder
Bentralfteuerfaffe in Neubrandenburg der Banf auf Barfontoforrent
iibergeben.

Sm Jahre 1897 {ind die Direftoren der Pommernbant aus dem
Rorftand der NMedlenburg-Gtreligiden Hypothefenbanf mwieder ausge-
fchieden.

Jm Laufe des Jahres 1899 wurbe die im Fahre 1898 bejd)lvijene
Grhohung bdes Uftienfapitald8 vonm 6 auf 12 Millionen durdgefiihrt.
Das durd) die Begebung bder Uftien erzielte Agio mwurde abziiglid
ber Roften mit 1200000 Ptarf dem Hefervefonds jzugefithrt. Der
Beridyt itber bas Fahr 1899 bemerft nod), der gemdp dem Hypothefen-
banfgejey bejtellte Ireubhdnder ,Hat die in das Hypothefenregijter
eingetragenen, jur Dedung der Pfandbriefe dienenden Hypothefen und
jonjtigen Unterlagen unter Mitverfdluf der Banf zu verwabhren; er
darf bdiefelben nur gemdf den Vorfdyiften des Gejeses herausgeben.
Und diefe in das Gefef aufgenommene BVor{drift ift in ihrem mwefent=
lidjen Teile bei der Banf bereits feit ihrer Griindung in Kraft gewefen.
Das neue Gefe beftdtigt und verallgemeinert nur die bei der Banf
bereits friiber fiir die materielle Sidjerheit der Befiger von Hypothefen-
pfandbriefen gegebenen Garantien”. Bejonders BHervorgehoben 1wird
im Berid)t, dap Ddie im Fabhre 1899 abgeidloffenen Hypothefen im
Durd)jdnitt inmerhalb 53,8397%0 der Tage der Bant liegen, bezw. inner-
balb 56,075% bder Tagen bder beiden geridtlid) vereidigten Sad)-
verftdndigen. Nad) den Wertsermittlungsvorjdriften der Vanf wird
die niebrigite Tare der Beleihung zu Grunbde gelegt.

Diefe Cfizgge Dbder duperen Cntwidlungsgefdidte erhalt ihre
Crgangung durd) die auf Grund bder Gejd)dftsberidhte und der von
der Banf verdffentlihten Bilangen mit GSewinn- und Verluftfonto
gefertigte Gtatiftif, mwie fie in dem 1. Band meines Werfes iiber die
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Hypothefenbanfen (3. Band bdes gangen Werfes: ,Die Organifation
Des Bobdenfredits in Deutfdland”, Leipzig 1903, &. 470 ff.) enthalten ift.

§ 2.
Die Urjadien der Katajtrople.
BVerhaltnid jur Pommernbanf und deven Nebengejellidaften,
Die Situation der Banf Cude 1900.

Jm jdarfen Gegenfag u bdiefer, aus dben Gejd)dftsberidyten u
entnehmenden duBeren Entwidlungsgejdidte fteht bdie innere Ent-
widlungsgejdidte des Jmjtituts, die erft mit dem Eintritt der Kata-
ftrophe zu Tage getreten ift.

Snfolge ded8 Jujammenbrud)s bdes GSpielhagenfonzerns war
Pigtrauen in dem Pfandbriefpublifum erwadt. JFm Degember 1900
famen groBe Poften Pfanbdbriefe aud) ber Streligbant an den IMarft,
und die Banf mufpte die ujnahme derfelben einftellen. Die Pfand-
briefe mwurben im Kurdzettel geftridhen, der Kurs der Uftien, Enbde
November 1900 nod) 115%, janf im anuar 1901 big auf 60°.

Sm Gefdydaftsbericht der Pommernbant fiir das JFahr 1900 (erftattet
unterin 13, Mai 1901) gibt bie Pommernbanf um erftenmal Yufjdhlup
itber bie Miotive ber Griindung der Streligbant: ,Nad) den alten
Normativbeftimmungen war den preuijden Hypothefenbanfen ebenjo
wie den meiften auBerpreufifden bie Erwerbung von Baugelder-
bypothefen geftattet. Am 27. Funi 1893 wurde indes fiir bdie preu-
Bifden Normativhypothefenbanfen die Beniibung von Baugelddarlehen
al8 Pfandbriefunterlage verboten.” Die Pommernbanf unterwari jid
diefen Normativbeftimmungen. ,Da aber Dbden auBerpreupijden
Hypothefenbanfen die Baugeldergejd)dfte mehr ober mweniger gejtattet
blieben, und mwir und viele andere diefe aud) fiir erforderlic) hielten,
einerfeitd um einer etaigen Wohnungsnot in groferen Stadten vor-
aubeugen, anbderfeits aud) im eigenen Jutereffe, um gute erftjtellige
Hypothefen ju bejdaffen, fo jahen wir uns veranlapt, Eriag u juden.
€8 it daber feinerzeit bie Pedlenburg-Gtrelifjdie Hypothefen-Bant
. . . gegriindbet worden.” ,Bevor jur Griindung gejdritten wurbde,
vergewifferten wir uns, daf eine 9inbderung der neuen Normativ-
beftimmungen pinjidtlid) der Gewdbhrung von Baugeldern nidht u
erreiden war, und fermer, dap unfere Auffidhtsbehorde gegen bdiefe
Griindbung Einmwendungen nidit erheben wiirde.” ,Wir erwarben

. von der Gtreligbanf in dem Rahmen unferer gefeslien und
{tatutarifhen Boridriften Hypothefen auf fertiggeftellte Neubauten,
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bis dieje Gejddjtsverbindung durd) die Beftimmungen ded Hypothefen-
banfgefeges unmoglid) gemad)t mwurbe”.

Die Finangfreife jind ber Banfleitung und deren WAbjidten von
Anfang an mit PMiftrauen begegnet. Der am 2. Juni 1896 an das
Borfenfommifjariat der Berliner Fonbdsborje gericdhtete Wntrag wegen
Bulaffung der Uftien zum Hanbdel an der Biorfe war am 12. Juni
1896 obne UAngabe wvon Griinden abgelehnt worben, ebenjo am
16. Juni die Bulajfjung von 40000000 Marf Pfanbdbriefen. Uuf die
Befd)mwerde vom 17.—25. Juni beim Nlteftenfollegium der Berliner
Kaufmannidait wurben die an Ddag Borjenfommiffariat Furiid-
vermwiefenen Profpefte am 4. Juli 1896 nodymals abgelehnt, und erft
auf neuerliden Refurd vom 6. Juli 1896 ind jolde genehmigt worden.

Jm Mary 1898 gelangte eine weitere Emijfion von 80 000 000
Marf Piandbriefe jur Einfithrung an der Bbrfe. Der bieferhald am
1. Junt 1897 eingereidhte Bulaffungsantrag wurde am 17. Juni von
der Bulajjungsftelle ohne Angabe von Griinden einjtimmiq abgelebhnt.
Aud) der beim Ylteftenfollegium eingelegten Bejdhmerde murde nidt
{tattgegeben. Ebenjo erfldrte ber Hanbeldminifter, der an denfelben gerich-
teten Berufung jomwie einem Antrag auf Befreiung vom Profpettzwang
nidyt entjpredjen zu fonnen. Die Bantleitung fah fidh nunmehr gendtigt,
den jeitens der Bulafjungsjtelle betonten Bebenfen Rednung zu tragen.

Diefelben bejtanden einmal in bden gegenjeitigen Beziehungen
awifden der Pommernbant und Streligbant, welde duperlidh in der
Joentitdt der RQeitung bder beiden BVanfeu erfennbar feien, jowie in
dem llmfang, in weldem der Streligbanf die Beleihung ertraglojer Bau-
ftellen gejtattet war. Demgemdp jdjieden die beiden leitenden Direftoren
Ende 1896 formell aud dem Borftand der Strelifbant aus, aber die-
felben wurden zu allen Auffidtsratsfigungen zugezogen, die JFahres-
abfdliifje wurden ihnen vorgelegt. €3 lag aud) nabhe, ihnen Einfidht
in alle Darlehensgejudje mit entjdeidender Stimme zu geben, da fie
ja die Darlehen der Streligbanf jpdter zu iitbernehmen Hatten.

Mit der zweiten, auf eine Befdrdnfung ber Beleihung ertrags-
[ofer Baujtellen geridhteten Vedingung Hatte e8 eine andere Bemwandinis.
Jn Wegfall fam bdie BVeftimmung ded Regulativg, daf die als Pfand-
briefdedung bdienenden Bauftellenhypothefen das Jweieinhalbjade des
eingezahlten Grundfapitald und vom blauf des bdritten Sejd)djtsjahrs
an den dritten Teil des Gefamtbeftandes an Dedungshypothefen nidt
itberjteigen, aud) um 10 %o iiber die gegeniiberftehende Pfandbrieffduld
binausgehen follen.
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An ihre Ctelle trat auf CErfordern bder JFulaffungsftelle bdie
Beftimmung: ,Hypothefen und Grundjdulden auf Lindereien und
Bauftellen, bei denen eine Bebauung und Beleihung ded Gebdubemwerts
nidt vereinbart ift, diirfen nur in Hiobe des jeweilig eingezabhlten
Aftienfapitals al8 Plandbriefunterlage beniit werden.” Diefe Faffung
mwar wenig gliidlid). Wuf die Hiohe bdesd eingezahlten Aftienfapitals
mwaren Hiernad) nur befdrdanft Baujtellenhypothefen, bei bdenen eine
Bebauung und Beleibung bed Gebdudemwerts nid)t vereinbart mwar.
Dagegen fonnten unbegrenzt ur Plandbriefbedung bdienen alle
Bauftellenhypothefen, hinlidtlid) beren eine folde Bereinbarung
getroffen mwar, gleidpiel fiir welden fernen Jeitpunft und unter
welden Bebingungen. Diefe offenbar von bder Julafjungsitelle
nidit beabjidhtigte Jnterpretation war fiir die BVanfverwaltung maf-
gebend. Dadburd) war es miglid) gewefen, daf jih) am 30. September
1901 unter den 27175300 Marf Tervainhypothefen 21851 500 Mart
Baujtellenhypothefen befanden, wdhrend nad) dem friiheren bean-
f{tandeten Regulativ nur 9 000 000 IMarf bderartiger Hupothefen
geftattet waren.

Nidht ohne Jntereffe ift, bap die Emifjion von 30 Millionen Mart
$Rfandbriefe bes Fahresd 1898 an Provifionen und Einfiihrungsjpefen
linfoften im @ejamtbetrag von 443317 Parf veranlaft Hhat. Dies
ergibt Jid) aus dem Bericht der Streligbanf fiir 1900, S. 8. Aus
ben vorhergehenden Beridhten ift dad nidht erfidhtlid. Nidht ohne
Smtereffe ift aud) bie Tatjadje, dap die Durd)jdnittsverzinjfung bder
jeweil8 von dem Jnjtitut im Umlauf befindlichen Pianbbriefjumme
die Dhodfte unter allen bdeutjden Hypothefenbanfen gemwefen ijt.
S. Hedit, Die Hypothefenbanfen, Bd. 1, &. 12a (Tab. 9). Das
weift auf eine forcierte Pfanbbriefpolitif Hhin, auf die BVejdhaffung von
®eld um jeden Preid fiir die Gegenwart, ohne Riidjidht auf die jolide
Funbdierung fiiv bie Jufunft, und war gerabe in Fahrenm, in benen
bie Geldbejdaffung fitr Hypothefenbanfen bejonders billig war, aud
filr neu entftandene Jnftitute. Rgl. diefelbe Tabelle unter Jiffer 4.
€3 iiberwog eben weitaus die Begebung 4 %/o iger Piandbriefe, wdhrend
gerade in Den bHier in Betrad)t fommenben Jabhren bdie Begebung
81/2%iger Pfanbdbriefe nahezu miihelod erfolgen fonnte. G. aud
Pedit, 1. e. B. 51, 45, 41, 37.

Die Piandbriefpolitif der Hypothefenbanfen ift der Mafjtab ihrer
Goliditdt. Die Befdaffung teuren Geldes treibt zur BVejdaffung Hodh
verzinslidger Darlehen. Hod) verzinslide Darlehen find fiir die Regel
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qualitativ {dlechter al8 die niedrig verzinsliden. Banfen, die niedrig
verzinslide Darlehen geben fonnen, Hhaben auf dem Hypothefenmarft
qrofere Ausmwahl in den Beleihungsobjeften.

Gdyon vor Cinfjtellung der Pfanbdbriefauinahmen hHatte die ftaat-
lie Auffidytsbehorde Ermittlungen iiber den Gtand bder Streligbant
eingeleitet. Um 22. Februar 1901 bradyte die Neuftreliger Seitung, das.
Organ fiir amtlide Befanntmadjungen, eine Reihe von Mitteilungen,
worausd fid) namentlid) der enge Bujammenbhang der Banf mit ,brei
Berliner Jmmobilien-Gefelljaften” ergab. &. aud) Frantjurter Beitung
vom 25. Februar 1901. Die Ponita der uffidhtsbehorde, die jid) auf
eine Revifion vom Degember 1900 ftiigte, wurbe aber von den Banf-
organen unbeadytet gelajfjen. &8 mag zur Criwvdgung fjtehen, ob Ddie
CGtaatsregierung redyteitig fraft ihres Auffightsred)ts in Aftion getrveten
ift, die Tecdhnif der StaatSauffiht war vor dem Hypothefenbanigefes
aud) nod) nidht vollftdndig ausgebildet, und fie ift e8 heute nod) nidht,
aber in bder fritijden Jeit ift nad) zuverldfjigen Mitteilungen jede
gejunde Uftion eingig und allein von dem Staatdfommifjdr, und zmwar
im fortgefeten RKampf mit den Banforganen, audgegangen. , Jebem
Teinehmer an bder Generalverfammliung vom 22. Mai 1901 mufte
fid) bie liberjeugung aufdbrangen, dap es gegeniiber dem bdie Bant-
leitung beherrjdenden Einflup bdber GroRaftiondre ledigli) der umner-
miidliden Einmwirfung des Staats8fommifjdrs zu verdanfen twar, dal
eine mweitgehende Kldrung der Gefdhdftslage und der Gefdhdftsfiihrung
berbeigefiihrt und dap der Minderheit ju einer Mitarbeit im Anffidtsrate
verholfen worden ift”. Gtettiner Oftfee-Feitung 1901, Nr. 238, vom
23, Mai.

Cine umfaffende Darftellung iiber die Lage der Banf und bie
allmdhliche ungiinftige Geftaltung dber Banfverbhdltnifie ift in dem von
Regierungdrat Guttmann erftatteten Beridit vom 4. Oftober 1901
enthalten.

Die den Nebengefell{daften der Pommernbant gewdbhrten Kredite
fegten {id) per 31. Degember 1900 wie folgt zujanumen:

1. Der gegen erftitellige Verpfandung von Terraing und Baujtellen
gewdbrte Hypothefarfredit bezifferte Jid) auf 15428200 Mart.

2, Weitere 10947684 Parf mwar die Jebengefelljhaft Sdu=-
madyer & €o., @. m. b. £., gegen Lombardierung von 7578000 Marf
angeblid) fiiv fie gefaufte Pommernaftien zum Kurs von ca. 153 %
fowie gegen Hinterlegung von Grundiduldbriefen, jduldig geworden.
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3. Gine Konfortialforderung gegen die F.-B.-B. aus der {Ibernahine
von Pommernaftien, Emifjion 1898, in Hohe von 1224108,76 Park
war in Hohe von 888468,25 Parf durd) eine entfpredende Gegen-
forberung an Ddie Pommernbanf gedectt.

4, Eine Provifionsforderung von 910000 Narf, auf die 100 000 Mart
Anfang 1901 abgezahlt worden find.

Nuperdbem rubten auf bden Nebengejelljdaften nod) GSarvantie-
verpflidgtungen, welde auj einige Hunderttaujend Marf zu [ddgen
waren. Alle Engagementd bder Gtreligbanf mit ben Nebengefell-
f®ajten waven [ebiglid) dburd) die Berliner Wbteilung der Streligbant,
welde erft im Juni 1900 aufgeldjt mwurde, eingegangen.

Der Anfauf der Pommernattien hat {Gon im Fabhre 1896 begonnen.
Am 26. Pai 1896 faufte die Banfleitung zwei Pojten Pommernaftien
im Betrag von gujammen 1742400 Dtarf zum Kurfe von 144 %, alfo
filr 2537 321,50 Marf. Am 2. Ceptember 1897 faufte die Banfleitung
von einem ,Ronfortium . K.” 838800 Pommeraftien zum RKurfe
von 153,60 %, aljo fiir 1810858 Marf und am 7. September 1897
in zwet Pofjten 2326 800 Marf ebenfalld von einem Konfortium &. K,
Die beidben [eten Pojten Aftien waren nad) ben vorliegenden Nummern-
verzeidnifjen an demfelben Tag von Fwei Direftoren diefer Banf fiir
eigene Rednung an das ,Konfortium fiiv die Aftien der Pommeriden
Hypothefen-Aftien-Banf” verfauft worden. JFm abhre 1898 twurben
weitere 1515600 NMarf und im Jabhre 1899 758 400 Pommeraftien
an Der Berliner Borfe in eingelnen Poften aufgenommen.

Der Auffidtsbehorde bezw. bdem Gtaatd8fommifjdr war Ddiefe
Sadlage nicht befannt geworben, denn der Sdywerpunit der gejdift-
ligen Zdtigleit lag in Berlin. Die Zentrale in Neujtreliy Hatte feine
Cinwirfung auf die Gejdydfte der Berliner Abteilung. JFn dem von
Der Berliner Abteilung aber eingejdidten monatliden Status war
das Engagement mit der F.=B.=B. verdleiert.

Jn dem WAuflidhtsrat find Belethungs- bezw. Kreditgefddjte nad
Wusweis ber Wujfihtsratsprotofolle nidt zum Bortrag gefommen.
Die aud der Mitte des Wuflidhtsrats gewdhlte ftandige Revijions-
fommiffion hat {tetd befdeinigt, dak bdie gefamte Gejdydftsfithrung
fowie aud) bie Jabhresabidliiffe von ihnen gepriift jeien, und fie nidhts
gu erinern gefunden Hhaben. Da indeffen die Engagements mit den
Jtebengefellidajten, bdie Auffduje von grogen Poften Pommernaftien
die Belaftungen der F.=B.=B. 2. feit dem Fabhre 1897 aus bden
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Biidern erfidhtlid) find, jo ift damit bewiefen, daf fie eine eingehende
Priifung der Biidher nidht vorgenommen Haben, oder daf fiir eine Jadh=
verftandige Priifung der Biidjer die geniigende Vorbildung ihnen fehlte.

@egen eine flare Erfenntnid der Sadjlage Hat fid) der Uuffidhts-
rat [ange geftrdubt. Nod) im Beridht fiir die Generalverfammliung
vom 22. PMai 1901 fommt der gange Optimid8mus bdiefed Organs
sum Ausdrud., Freilid) erfieht man aud), baf eine von der Wuffidts-
behorde veranlafte Revifion den Gadjverhalt mwegen der lnflarheit
ber Bermigenslage bder {og. Nebengefelljdhaften nidht zu erfennen
vermodjte. Jn biefer @eneralverfammlung wurde die Einfegung einer
Revifionsfammer abgelehnt und bie CEntlaftung von Vorftand und
Auffightsrat durd) den Einflup ber GroRaftiondre durdygefest. Uber
der durd neue Mitglieder verftdrfte UAufjichtsrat veranlapte dann bdie
unerldglide griindlide Unterjudung ber Banflage. Nad)bem die BVer=
haftung der Direftoren der Pommernbant {tattgefunden hatte, gelang es,
den bigher verweigerten inblid in die Biiher und Verhdltniffe der §.-B.-B.
und der anderen Jebengefellfaften der Pommernbanf zu gewinnen.

Sugerft inftruftiv ift ein BVergleidh) ber Bilang, die in der General-
verfammlung vom 22. Mai 1901 von bem Anffidhtsrat zur Vorlage
gelangt und in dem Gefd)dftgbericht fitr 1900 abgedrudt ijt, — fie fei
Auffidhtdratsbilang genannt, — mit der revidierten BVilang, die gleid-
falld auf 81. Degember 1900, alfo auf denfelben Jeitpunft, nad-
traglid) gezogen worden ift. Jn der uffidtsratsbilang findet fid) der
Poften unter den Paffiven: Diverfe Krebitoren 987037,73 Mart.
Sn der revidierten Bilang findet {ich bderfelbe Poften in Derfelben
Hohe, aber mit dem Jufag ,dbarunter Konjortialforderungen bder
Pommernbanf 888 468,25 Wart”.

Sn der Auffidhtsratsbilang findet fid) unter den Uftiven bder
PBoften ,Diverje Debitoren” (einjdlieplidh 74 001,29 Mart riidjtindiger
Hypothefenzinfen aus bem Fahre 1900 und 408 563,83 PMarf Lombard-
forberungen) mit 15068 249,50 Marf. Diefe Gefamtfumme findet fidh
aud) in der revidierten Bilang, aber mit der folgenden Gpezififation:

Debitoren
Diverfe . e e e e e e e ... 1912455,45 M.
Qonfortm[forherung .o . . . 1224108,76
Qombarbdforberung an @d)umacf)er & (So . . . 10948684,—
Provifionsforberung an die F=B.-B. . . . . 910000,—

Bingriidjtinde der Hypothefenjduldbner. . . . 74 001,29
15068 249,50 EIth
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Sn ber Uuffidhtsratsbilang findet fih unter bdem Aftiven bder
PBoften JAnlage im Hypothefengefdift” : 29865700 Marf, davon in
bpas Hypothefenregifter eingetragen 27755700 Parf. Jn der revi-
bierten Bilanz ift derfelbe Poften mit 29865 700 Wiarf und diefelbe
Angabe fiir die im Hypothefenregifter eingetragene Summe, aber mit
folgendem Bufag: darunter auf FTerraind der Nebengefellichaften der
‘Pommernbanf 15428200 Narf. €3 jei hier {ofort bemerft, dag auf
Beranlafjung der fjtaatlien Aufjidhtsbehirde eine Sddgung Ddiefer
Terraing ftattgefunden hat, und Hiernad) jollte fid) der LWert der mit
15428200 Marf beliehenen Grunditiide auf 19603803 Marf jtellen.
Wber im Gegenja Hierzu hat eine von der Deutiden Banf und bder
Darmftddter Banf eingefeste RKommijjion den Wert der Grumnbditiide
auf 113723875 Mart gef{ddast. Soweit BVerduBerungen bis in bdas
$yahr 1903 Hinein ftattgefunden Hhaben, Hat fid) im groBen und gangen
die Sdyagung der Banffommijjion al8 anndbhernd ridhtig ermiefen.

Die [dwerften Berlujte bdrohten Dder Banf aus bden oben,
Seite 91, 92 unter Nr. 1—4 aufgefiihrten bedeutenden Engagements
mit den {og. Nebengefellfdaften, da f{id) nad) vorldufiger Priifung
ibre BVermigensverhdltniffe als8 fehr ungiinftig erwviefen Hatten und
bald flargeftellt wurbe, bap fie die am 1. Oftober 1901 fdlligen Jinjen
auf die unter Nr. 1 mit 15428200 Marf aufgefiithrten Terrainhypo-
thefen zu begleidjen nidht im ftande waren. Diefer Ausfall an regel-
maigen Cinnahmen bejiffert jid) auf rund 694000 Marf p. a.l.

Hinficdhtlid) der oben ermdhuten Konjortialjorderung zu 3 in Hohe
von 1224108,76 Parf war vereinbart, daf bdiefelbe in Hihe von
888468,25 Marf gegen eine der Pommernbanf gegeniiber der Strelit-
banf juftehendbe Forderung von gleiem Betrag jollte wverredhnet
mwerden fonnen. €8 jtellte {id) ferner heraus, dap die Forderungen
3u 2—4 (foweit fie nid)t durd) die eben ermdbhnte Gegenforderung
an bie Pommernbant gebedt waren) nabhezu wertlos waren.

§ 3.
Die Refoujtruftion der Banf im Jahre 1901,
Die Verhandlungen mit der F.-B.=B., zugleid) ald Vertreterin der
itbrigen Nebengefellfhaften, und mit der Pommernbant al8 Haupt-
gldubigerin berfelben, behufs Lijung bezw. befferer Giderung obiger

1 3n den Mitteilungen iiber den Gtatus ber Banf finden fid) jiffer-
maBige Angaben, die felbftverftandlich voneinander abweiden, je nady dem
‘Termin, auf den fie gemadht find.
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@ngagements fithrten unter dem 19. September 1901 zu einem Aus-
einanbderfegungsvertrag, der nad) Genehmigung durd) die Geeral-
verfamm(ungen Der Drei beteiligten Gefell{daften am 12. Degember
1901 notariell zum AbjHlup gelangte. Dabei Hat die Darmitidter
Bant fitr die Crfiillung der BVerbinbdlidfeit der J.-B.-B. die Biirg-
{daft iibernommen.

Bemdp bdiefem Bertrag erhielt die Streligbanf eine Baarzahlung
von 1000000 PNtarf; 6174000 Marf ihrer Aftien mwurden ihr jum
Bwed der Kadujierung iibermwiefen, die Pommernbanf verzidtete auf
ibre KRonjortialforberung von 888 468,25 Marf, dagegen verzidjtete
bie Gtreligbant auf ihre Unfpriidhe aus den Forderungen zu 2—4 in
$Hdhe von 13081792,76 Part per ult. 1900 bezw. 13470671,36 Mart
per 30. Geptember 1901. Gie verzihtete auBerdem auf bdie perion-
lidje Geltendmadyung ihrer hypothefarijden Forderungen von 15428 200
Marf gegen liberlafjung bder beliehenen Grundftiide an fie jur
Jugung und Bermwertung Derfelben fiir ihre eigene Rednung und
3war ohne Berdnderung bder Eigentumsverhdltnijfe. . Beridht der
Revifionsfommiffion der Pommernbanf vom 19. Geptember 1901 und
Berid)t von Guttmann iiber die Lage der Streligbant vom 4. Oftober
1901, G. 9, fowie Gejd)dftsberidht der Gtreligbant fiir 1901, &. 5, 6.

Das Ergebnis bdiefer Fejtjtellungen und Berhandlungen war
fomit der BVerluft desd gropten Teild bes Grundiapitals, und es wurde
infolge bavon eine auferorbentlihe Generalverfammiung der Aftiondre
auf den 11. Oftober 1901 einberufen. Jhr wurdbe eine Bilanj per
30. Geptember 1901 mnebjt Revifionsbilans vorgelegt, und es mwurde
sur Bejeitigung der Unterbilanz be{dlofjen, dasd Grundfapital Herab-
sufegen einmal durd) Berniditung bder in dem WuSeinanderjefungs-
vertrag mit Dder Pommerjden und der JF.=BV.-B. zur Berfiigung
geftellten 6174000 Miarf und einer durd) Anfauf zu erwerbenbden
Attie & 1000 PWarf und basjelbe weiter dburd) Jujammenlegung der
reftliden 5825000 Marf im BVerbhdltnis8 von 5:1 alfo auf 1165000
Mart Herabzufesen und den dadurd) entjtehenden bilanzmdpigen liber-
fdup einem ausfdliepli® zur Giderung bder Pianbbriefgldubiger
beftimmten Rejervefonds zuzufithren. Diefer Bejd)luf hat die Ge-
nehmigung des Bundesrats erbhalten.

Mit dem erzielten Budgewinn von 10835000 Marf wurde bdie
Unterbilanz von 9999185 Mart gededt, {o da nod) 835865 Part
budymidpgiger iiberfchuf verblieben, der als Rejerve zur Siderung der
Obligationen vorgetragen mworden ift. Daneben mwies die Bilang nod
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800 000 Mart Hypothefenreferve auf und 10000 Marf Debitoren-
referve.

€8 liegt bdie Frage nabhe, und fie ift felbjtverftandlid) vor ben
Snterefjenten feinerzeit eingehénd ermwogen worden, weshalb man nidyt
einfad) die Liquidation Dbder Gefellfdhaft bejd)loffen hat, wobei irgend
eine Kongeffion an bdie Wftiondre in Wegfall gefommen fein wiirde.
Pan Hat aber bdad Fortbeftehen bder Gefelljd)aft vorgezogen, weil
man von der Liquidation, fei e in allmdbhlider Abwidlung ober in
en bloc-Berfdaufen, zu groBe Ginbupen fiiv die Obligationdre befiirdtete
und deshalb bas Fortbeftehen der Banf wollte. Eben deshalb mupte
man auf die alten Uftien einige Riidfiht nehmen.

Aber abgefehen von bem BWerlujt bed groften Teils bes Grumd-
fapital8 ift aud) bas Gleidhgewid)t zwijden den Einnahmen und UYus-
gaben geftdrt worden, weil wegen ber Beleihung grofer ertraglofer
erraind von Sduldnern, bdie in BVermidgensverfall geraten waren,
die fiir bie Bermwaltimg und den Pfandbriefdienft erforderliden Betrdge
bei weitem nid)t aujgebrad)t werden fonnten.

Der Pfanbdbriefumlauf betrug per 81. Dezember 1900 25893 400
Mact. Darunter befanden {id) 4%oige Pfandbriefe mit 20595900 Mart
und 8Y/2 %o ige Pfanbbriefe mit 5 297 500 Marf. Am 30. September 1901
betrug der Pranbbriefumlauf nod) 24 670600 Mart.

@8 mufte alfo gleidhzeitig ein Ubfommien mit den Pfandbrief-
gldubigern angeftrebt werden, das ebenfall8 am 11. Oftober 1901
durd) entfpredjende Bejdliiffe der Generalverjammiungen der Pfand-
briefgldubiger und ber Aftiondre bahin zu ftande fam, dap der Gtrelif-
banf bi8 auf weitered zwei Dritteile der Pranbbriefzinjen unter den
nadjjtehenden Bebingungen geftundet und daf bdie Pfandbriefgldubiger
mwegen der geftundeten Betrdge lediglid) auf die ju erzielenden Sfahres-
iiberdiiffe angemwiefen fein follten.

1. Die Jahlung ded nidht geftunbdeten Teiles erfolgt gegen us-
lieferung Des fdlligen Jinsideines. Der Unfprud) auf Nadzahlung
Der geftunbeten Betrdge nebft Jinfeszinfen bleibt mit dem Pfanbbrief
verbunden. Die Nadzahlung geftunbeter Betrdge erfolgt nur an
einem gFdlligfeitdtermin von Jins{deinen.

2. Die liberfdjiifie, weldje fih nad) der jahrlichen Gewinn- und
Berluftredhnung bei ber Sdjulbnerin ergeben, find zur Dedung bder
Binsriidftinde aufzufammeln, etmwaige meitere liber{diiffe nadh
Baplung aller riidftdndigen Jinfen fjind einer Referve fiir bdie
Pfandbriefe zuzufiithren. Die Jeit ber Nad)zahlung von Jinsriidjtinden
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wird von der Pfanbbriefvertretung in Gemeinfdaft mit dem Yuffidhts-
rat ber Gdjuldnerin beftimmt. IMangels einer Einigung Hat die Nad)-
sablung zu erfolgen, fobald bdie Iiberfchiiffe den Binsriidftand eines
Fdlligfeitsterming erreichen. Ein mweitergehenbder Unfprud) auf Nad-
sablung befteht nidht. Die Begleihung der Riidftdnde erfolgt in der
Reihenfolge der Jinstermine.

3. Ulle Cingdnge aus ber Berwertung von DHypothefen auf
unbebauten @Grundbefig {ind zum Unfauf von Plandbriefen zu wver-
wenden, deren Riidfaufspreis vom Auffihtdrat zu genehmigen ift.
Die uriidgefauften Pfanbdbriefe find aus bdem Werfehr zu ziehen.
Wird von den jegt umlaufenden Pfanbdbriefen bis 31. Dezember 1909
nicht mindeftend bie Summe von 16450 000 Marf uriidgefauft, fo
ift der baran fehlende Betrag durd) Riidzahlung eines entfpredjenden
Feiles bdiefer Pfanbdbriefe zum Nennbetrag usziiglid) riidftandiger
Binfen und JBinfeszinfen aus bdem Verfehr zu ziehen. Die zuriid:-
suzablenden Gtiide werden durd) dasd Log beftimmt. Die verbleiben-
den, hodhftens 8225000 Marf Pfandbriefe werden fdllig, jofern bdafiir
nidt im Hypothefenregifter lediglidh Hypothefen auf bebauten Grunbd-
ftiiden eingetragen find, welde ben Anforberungen des Hypothefen-
bantgefees entipredjent Goweit danad) ein Grfaf bder gegemwirtig
beim Zreuhdnder rubenden lUnterlagdhypothefen [tattfindet, find bdie
Neubeleihungen einem von der Pfandbriefvertretung zu bezeidnenden
arator zur Genehmigung vorzulegen.

4, Die Hohe ber jeweiligen Stundung wird von ber BVertretung
nad) Mapgabe des Jinfenbedarfs und desd al8 dauernd anzujehenden
Jinfeneingangs abjiiglid) ber Wermwaltungstoften bemeflen.

5. Die Schuldbnerin bdarf von bder liberdecdung der Pfanbbriefe,
weldje ur Zeit vorhanden ift, nidht mehr al8 1000000 Mart Heraus-
nehmen. Der Gegenmwert des herausgenommenen Betrags hat, joweit
er nidht gur Tilgung von BVerbindlidfeiten an die Nidt=Pfanbbrief-
gldubiger vermendet wird, al8 Betriebstapital zu dienen. (Die Streliger
Regierung bhat hierju zum voraus ihre Jujtimmung geben miiffen,
obmwoh! dburd) diefes Entgegenfommen der Obligationdre deren Spezial-
ligerheit i) entfpredhend verminbderte, da jonft die wenigen freien
Mittel der Banf vdllig gefperrt waren, und die Banf nidht in der Lage
gewefen mwdre, ihre Verpflichtungen zu erfiillen.)

6. Die Wertretung bhat bie Stundung zu widerrufen und ift
beredhtigt, die Kapitalforderung aus bden Pfanbdbriefen fiir fdllig zu
erfldren, mwenn bdie Generalverfammlung bder Wftiondre nidt in ben

Sdriften CXI. — Qedt, Krifenenquete. II. i
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Auffichtsrat die Mehrheit aus der Zabl folder Perfonen wdhlt, welde
in einer Verfammlung bder Pfangbriefgldubiger aller Serien ihr mit
Stimmenmehrheit vorgefdlagen mwerden, oder eine der Stundungs-
bedbingungen nidht erfiillt wird. Die Befugnis der eingelnen Pfand-
briefgldubiger jur fjelbftdndigen eltendmadung ihrer Forderungen
wihrend der Dauer der Stundung wird ausgefdloffen.

Bur Bertretung der Pfandbriefgldubiger wurde die deutidye Treu-
pand-Gefell{dhaft erwdhlt, und fie wurde beauftragt, die Durdfiihrung
der gefapten Bejdliiffe zu iiberwadjen, jdahrlid) eine Priifung des
Sabredabjdluffes, ber Biider und Beftdnde vorzunehmen und bdas
Grgebnis bdiefer Priifung im Anjhlup an bden von dem AUuffidtsrat
und Vorftand zu erftattenden Sejdydftsbericht befannt zu geben.

Auper den Pfanbbriefgldubigern Hatte die Banf Ende September
1901 Depojitengldubiger im Vetrag von 4579248,12 Parf. Mt
diefen fonnte wegen ihrer grofen Bahl und mangels einer Organi-
fation nidyt verhandelt werden, und man bejd)lofy deren vidllige Be-
friediqung. Den Obligationdren ijt mit der Freigabe dber Depofiten-
gelder ein erbeblidhes Opfer zugemutet worden. LWire es zum
Ronfurd bder Gtreligbant gefommen, jo mwiirben bdie Obligationdre
sunddit dad Vorred)t auf alle Regifterhypothefen gehabt Hhaben, und
fie mwiirden baritber Hinaus mit ihrem Reftanfprud) an bdie Paije
gegangen fein, wobei fie mit ben Depojitengldubigern gleihberedhtigt
gemwefen mwdren. Diejenigen Gldubiger, die ihr Geld nur gegen Sider-
ftellung gegeben Bhaben, die Pfandbriefgldubiger, find jhledhter geftellt
worden al8 bdie Einleger von Bavgeld obhne Gidjerftellung. Aber
gleiwohl war die Entjd)liefung, {o, mwie fie getroffen worben ift, dod)
im wohlverftandenen und wohlerwogenen Jnterefle der Pfandbrief-
gldubiger, was Dhier des8 Ndheren nidht dargelegt werden fanu.

Bur Bejdaffung der Mittel fiir die Auszahlung der Bardepofiten
biente dbie Stipulation, daf die Banf 1 Pillion Parf ausd den Unter-
lag8hypothefen entnehmen durfte, ferner mwaren vermwendbar die Bar-
sablung der Pommernbanf mit 1 Million Marf, 1860000 Part
Cffeften und andere greifbare Beftinde {owie 1190000 Parf Lombard-
ausftinbe.

Der Berfammlung der Pfandbriefgldubiger vom 11. Oftober 1901
war eine Verfammlung am 20. September 1901 porausdgegangen,
weil man por dem 1. Oftober, dem nddijten Termin zur Einldjung
der Pfandbriefcoupons, eine Stundung der Pfandbriefzinfen veranlafjen
mufte und die aus den Pfanbdbriefunterlagen erhaltlihen Hypothefen-
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3infen gur €inldjung bder Pfandbriefcoupons nid)t ausreidhten. Ab-
gefeben von fleineren Sduldnern Hatten bdie Nebengefelljdaften der
Pommernbanf, von denen bie GStreligbant aus ihren Unterlags-
bypothefen jdbrlih 694000 Parft Jinfen zu fordern Hatte, um
Gtundung nadygefud)t, und diefe mufte ihnen, da fie fid) durd) Grund-
ftitdsengagements volljtindig feftgelegt batten, von den Glaubigern
im weiteften Umfang gemwdhrt werden, ,um groferem Unbeil vor-
jubeugen.”

Jn einem fiir die Beitungen beftimmten, nidt unterjdriebenen,
aber offenbar offizidfen Communiqué, dad vor dem 20. September
1901 erjdyienen war, ift davauf hingewiejen, dap dasd Jinjenjoll aus
den Unterlagshypothefen 1217779,50 Marf betrug, mwovon bei ge-
wiffenhafter Redhnung, auBer den von den Nebengefellfdaften {dhul-
digent 694 000 Piarf, nod) 165068,16 Marf, dbie auf fonjtige Schuldner
entfallen, al8 unfidere Eingdnge betrad)tet wurben, jo bap mit einem
Nusfall von 859137,16 Marf geredhnet werben miijfe. E8 fonne
aud ben Unterlagsdhypothefen zur Beit nur auf einen ficheren Iiber-
{up von 358642,34 Parf geredhnet werden, wogegen der Finjen-
anfprud) der Pfandbriefgldubiger per 30. Juni 1901 ca. 981288 Mart
betrage.

Sn der Verjammlung der Obligationdre vom 21. September 1901
ergab fid) volle Iibereinftimmung nur darin, daf man den Konfurs
vermeiden miifle. Die Stundung von Zwei Drittel der Jinjen auf
die Obligationen war zunddjt nur provijorifd big zum 15. Noveniber
1901 Dbemwilligt mworden, weil nur von den 4%oigen, nidt aber von
den 31/2%oigen Pfandbriefen die timmbereditigte Summe vertreten
gewefen ift. Auj mande, aud) juriftijd nidht uninterefjante Gingel-
beiten fann fiiglid) des Jdberen bier nidht eingegangen werden, ju-
mal Diefelben dann durd) bdie Befdliiffe vom 11. Oftober 1901 fidh
erledigten.

Der maBgebende Grundgedanfe diefer Bejdliiffe vom 11. Oftober
1901 war, daf alles, was vorhanden ift und an Iiiberidiifjen eingeht,
ledigliy den Obligationdren referviert mwird.

Da die Gngagements der Banf ausdnahmslos in Berlin und Um-
gegend rufen, und ed fid) dbarum Handelt, ca. 26000 LQuabdratruten
Ferrain der J.=B.-B. jowie ca. 8000 Quadratruten Terrain anderer
Gduldbner 3u realifieren, o Hat dbie Banf Anfangd 1902 mwieder eirne

Bweigniederlafjung in Berlin gegriindet.
7*
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Wahrend bder GanierungSoperation ift mehrfad) bdie Sdaffung
eined Borzugs-Uftienfapitals in Crwdgung gezogen mworden. Uber
mit Opfern der Obligationdre neues Uftienfapital zu {daffen, erjdien
mit Red)t ungwedmdpig. Erft wenn bdie Terrainhypothefen bejeitigt
find, fann biefe Frage zur Erorterung ftehen. '

[iberblift man bdie gange Refonftruftion der Streligbant, o er-
gibt i, bap eine eigentlie Sanierung nidit ftattgefunden hat. Die
Befdliiffe der Pfanbbriefgldubiger pom 11. Oftober 1901 beabjicdhtigten
aud) nidt eine Reorganifation in bem Ginn einer baldigen LWieber-
aufnahme bder Gefd)dfte der Banf. Die BVerhdltniffe der Streligbant
entfpraden zu jener Beit aud) nidht den gefeslihen und tatjidd)liden
Anforderungen an eine Hypothefenbanf. Bon dem damaligen Beftand
an Unterlagdhypothefen von rund 27 Millionen Marf betraf nur etwa
ein Fiinftel bebaute Grunditiide, wdhrend der gange Reft aus Terrain-
hypothefen beftand, von mwelden bder gropte Teil ein effeftives Er-
trignis nidt abmwarf. LWegen diefer Sadjlage ging die aud) von der
Banfvermwaltung gebilligte Tendenz dahin, daB von einer Wieder-
aufnahme ihrer werbenden Tdtigfeit erft dann eine Rebde fein fonne,
wenn der Pypothefenbeftand bden Erforberniffen des Hypothefenbant-
gefees entfprede und lediglid) auf bebaute Grunditiide fundiert fei.
Diefe Auffafjung der Sadjlage ift von der Treuhanbd-Gefell{dhaft felbft
neuerdingd aud) dargelegt und in der Entgegnung der Banfverwaltung
aud) anerfannt worben. &. II. Beilage des Berliner Biorfenfuriers
Nr. 166, vom 8. April 1908 unbd ebd. II. Veilage, Nr. 172, vom
14. April 1908.

Die Banf ift alfo nid)t faniert worden, fondern man Hat ihr Luft
gelaffenn, um {id), wenn miglid), herauszuarbeiten.

Aus dem fiir bag Fahr 1902 vorliegenden Gefdhdftsbericht ift
erfidgtlid), dap in der Jeit big 81. Degember 1902 aus den Ferrain-
verfdufen Dbeziwv. aus Dber Realifierung gefdhrdeter Hypothefen
8500000 Marf fichergejtellt bezw. realifiert wurben, und zwar mit
einem Berlujt gegeniiber dem DBudywert. Die Referve wurbe um
388000 Marf verjtdarft, die aus dem bhierdburd) fowie durd) andere
auBerordentlide Aufroendnngen abforbierten Didagiogewinn entnommen
worden find. Das Ungebot an Pfanbdbriefen ift in WUnbetrad)t ber
Lage des lnternehmensd und dem big auf ca. 74 % geftiegenen Kurs
ber 4 %oigen Pfanbdbriefe nidht erheblid) gewefen.
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§ 4.
Lehren aud der Katajtrophe der Streligbant.

@ibt man fid) nun daritber Redjenjd)aft, welde befonderen Lehren
aug ber RKataftrophe der Streligbanf fid) ergeben, fo mige aud) hier
wiederum in Beriidjidhtiqung gezogen werben, daf alle Materialien,
bie in Der Anflagefdrift und in den BVerhandlungen des Gtrafprozefjes
ju Tage getreten find oder zu Tage treten, aus diefer Darftellung
ausgejdyieden Dbleiben follen. Aber das Folgende bdiirfte aud) Heute
{on Gegenjtand der Beberziqung fein:

1. Aud) in ben Grengen des Hypothefenbanfgefees wird man
Terraing nidyt beleihen bdiirfen, wenn bdiefelben nidht an vollfommen
tegulierten GtraBen fid) befinben. Ob gerade aud) {hon Wafjerleitung
und Kanalifation vorhanden ift, mag mweniger fiir bag Pringip in
Betrad)t fommen, ift aber bei der Hiohe der Beleihung zu beriidfiditigen.
Langfiditige Terrainbeleihungen mwerden zwedmdpigerweife iiberhaupt
unterbleibern.

2. Die Engagements, die eine Hypothefenbanf mit einem eingigen
Gduldbner eingeht, follen innerhalb einer gewijfen wohlerwogenen
@renge jidh balten.

3. Die Bilanzpoften ,Kreditoren” und , Debitoren” {ind von dem
Nuffihtsrat, den etivaigen usidiiffen ded Wufiihtsratd und bden
Biiderreviforen jeweils mit grofter Sorgfalt zu priifen; dap dies ge-
fdehen fei, ift ausbriidlid) in den bejiigliden Erfldrungen, die den
Bilangen von diefen Ovganen beigefiigt werden, zu beftdtigen. Ndhere
Wuffldrung ift Hieritber im Gefd)dftsberidht zu gebem; fo weit durd
folge Uuffldrungen die Jntereffen ded Jmititutd nad) Anfidh)t der be-
treffenden Organe gejddbigt werden fonnten, find diefe Uuffldrungen
dod) protofollarifd) niederzulegen. Eine Biiderrevifion med)anifder
Art, die i) ledigli) darauf bejdhrdnft, die Ilbereinftimmung bder
Bilangziffern mit ben Biidern zu beftdtigen, ift nidht gdnglid) wertlos,
aber vollfonmmen ungeniigenbd.

4. Die Tdtigfeit des ufjidtsrats Hat aud) bet der Streligbant
vollfommen verjagt, nid)t minder die Tdtigfeit der aus der Mitte des
Auffihtsratd gewdhlten Revifionsfommifjion. Die Tatjade bedarf
bei der Yusbildung des ftaatliden Wufjidhtsred)td der befonderen Be-
ritdfidtigung.

5. Wenn eine Hypothefenbanf Filialen oder Jweigbureaus hat,
{o mufp die innere Gejd)dftsorganifation derart fein, daf unter allen
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Umitdnden am Gig der Jentrale eine genaue Kenntnis ber Operationen
diefer gFilialen obder Jweigbureaus garantirt ift. Eine Organifation,
wie fie bei ber Gtreligbanf beftanden hat, daf die gFiliale Berlin
pollfommen jelbjtdndig und unabhdngig von der Jentrale Engagements
eingeben fann, it ausge{dlofjen. E$ jind des weiteren Borfehrungen
3u treffen, dap dem Gtaatsfommiffar bei der Jentrale voller Einblid
in bie Zdtigfeit der Filialen und Jweigbureaus moglid) ift.

6. Die organijden Einridtungen der Hypothefenbanfen find
derart auszubilden, dap der uffidhtsrat in der Lage ijt, die materielle
Siderheit der Dedungsdhypothefen zu bejtdtigen.

7. Das Sdulbverjdreibungsgefe hat fid) aud) bei der Kataftrophe
der Gtreligbant bemwdhrt. Obhne dasjelbe wdre ein Jujammenbrud
mit den damit verbundenen wirtfdaftliden Nadyteilen unvermeidlid)
gewefen. Jur Eriwdgung fteht, ob Gduldver{dreibungen bderfelben
Art unter allen Umftdnden einen befonderen Werband bildben und
getrennt ftimmen follen. Die Tatfadje, daf die 4 %o igen und 3'/2%oigen
Pfandbriefe getrennt abftimmen wmuften, bhat bdie Stundung Dder
Pfandbriefsinjen zeitweilig in Frage geftellt. Ferner mag bdie
pringipielle Unzuldffigfeit eines Rapitaldverzidts wohl aud) zu weit=
gebend fein.



Die Deutidhe Trenhand:=Gejellidait.
Bon
Dr. Jelizx SHedt.

Der Nante Dder Deutfdhen Freuhand-Gefell{daft ift Iveiteren
Rapitaliftentreifen erft infolge der hervorragenden Mitwirfung bdiefer
@efelljhaft bei der Sanierung notleidender Hypothefenbanfen befannt
geworden. Die Banf ift aber {dhon am 27. Mai 1890 gegriindet
worden, bdamald mit einem voll gegeidhneten Aftienfapital von
20 Millionen Parf, und 250 davon wurden bar eingezahlt. Ter
@efamtiiberfdup des Fahres 1890 wurbe auf das Fahr 1891 iiber-
tragen. Nadytrdglid) gelangten jedod) 8o pro rata temporis fiir
9 TMonate des Fahres 1890 zur Berteilung.

Fiiv da8 Jahr 1891 wurden 4o verteilt.

Jm Raufe ded Gefd)aftsjahres 1892 mwurde eine Herabfegung
De8 Grundfapitals von 20 Millionen Parf auf 10 Millionen Mart,
jedbod) ohne Redbuftion des eingezahlten Teiled desfelben, vorgenommnien,
fo bap demnad) die Halfte bed verbleibenden Grundiapitals eingezahlt
war. Grund diefer Herabfeung bded Kapitald war bdie Erfenntnis,
baf ein groBerer Kapitalbetrag fiir die Gefd)dfte der Banf in bder
dbamaligen Beit nid)t erforderlid) fein iiitde. Der erzielte Gemwinn
wurde mit Ritdlidt auf dag Sperrjahr auf das Jahr 1893 vorgetragen.

Diefes Jahr war fiir die Gefellidhaft ein ungiinjtiges, und es
wurbe der verbliebene Gewinn auf dbag naditfolgende Fahr vorgetragen.

1894 wurden 2'2% Dividende verteilt und gleid)zeitig aus
dhnliden Griinden, wie joldje fiir bdie erfte Reduftion mapgebend
waren, eine weitere Herabjegung des Aftienfapital8 von 10 Millionen
Marf 50°0ig eingezablter Aftien auf 1 Million Parf vollbezahlter
Aftien befdloflen. Die durd) die Rebuftion freien 4 Millionen Parf
gelangten gur Riidzahlung an die Wftiondre.



104 Felix Hedht.

Fiir bag Gefdydftdjahr 1895 wurden 4%, 1896—1899 je 10%
und fitr die fahre 1900—1902 je 15°%0 Dividenbde verteilt.

Gnde 1901 it dag Uftienfapital auf 1500000 Narf erhoht
worden, Die legten 500000 Parf wurden von 200 % plus Gtiid-
3infen begeben. Die ordentlide Referve ift mit 1000 000 PVarf notiert.

Gtatutendnderungen Hhaben infolge bder Generalverfammiungs-
bejdliiffe vom 8. Degember 1894 und vom 9. Degember 1901 ftatt-
gefunbden.

Die Gefelljdaft ift von ber Deutjden Banf ing Leben gerufen worben;
gelegent(id) der €rhohung bes Aftienfapitals Ende 1901 {ind befreundete
Banfen und Firmen zu dem Jnftitut in ndhere Beziehung gebradt
mworden, was jdon aus der Jujammeniesung ded Aujfidhtsrats erfidhtlid
ift. n bem Auffidhtsrat ift auper einem Direftionsmitglied der Deutfhen
Banf ein Direftor der Darmijtdadter Banf fiir Hanbel und Jndujtrie,
ein Direftor der Mitteldeutfhen Kreditbanf, Filiale Berlin, ber National=
banf fiir Deutjdland und ein Gejddftdinhaber der Berliner Hanbdels-
gefelljchaft. 1librigens ift bdie Freuhand- Gefelljhaft ein durdaus
felbftindiges Jnftitut mit einem allmdhlid) Herausgebildeten, wohl
ermwogernen ntereflentreife, der jo eigenartig unbd bedeutfam ift, daf er
einer ndheren Vetrad)tung bedarf.

Die Gefelljdhaft nimmt Pheute trof ihrem fleinen AUftienfapital
eine hervorragende Stellung im deutjdgen Wirtfdaftsleben ein, und es
find alle BVorausfegungen gegeben, dap ihre Stellung im deutiden
Wirtfd)aftsleben nod) erbeblid) wadit. Das Uftienfapital trdgt im
vorliegenden Falle mehr den Charafter eined Garantiefonds, der durd
bie angejammelte Referve in der Hihe von Fwei Drittel des Aftien-
fapital8 nod) verftarft ift.

Die Entwidlungsgejd)idite des Jnjtituts bemweift, wie langjam
neue Gebilde, aud) wenn fie in anberen Ldndern jdon langjt fid)
eingelebt Haben, in das WirtjGaftsleben einer Nation einbdringen, fie
geigt aber aud), wie vorteilhaft es ift, wenn ein derartiges Jnjtitut
ohne Haft und Beharrlidhfeit fein Jiel im Auge behdlt, um dann im
redtent PMoment mit Kraft Hervorzutreten.

Auf Grund von {darfen Beobadtungen, die ein Delegierter der
Deutjchen Banf in den Bereinigten GStaaten gemad)t Hatte, und
namentlid) auf Grund von Studbien iiber bdie amerifanijden Trufjt-
gefellidaften fah die Deutjde Vanf {id) veranlafst, die ‘,Deutfcbe Ireu-
band-Gefelljdhaft zu griinden.
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Man hatte urfpriinglid) die WbJidht, amerifanijde Werte einju-
fithren, um auf Grund bdiefer LWerte Obligationen auszugeben, ins-
befonbdere wollte man Divibendenpapiere hereinnehmen und dagegen
feft verzinslide Papiere (Obligationen) ausgeben. Jn Bejug auf die
AYusgabe pon Obligationen find eingehende jtatutarijhe Beftimmungen
in ben dlteren Gtatuten enthalten. Wber bald nad) der Gritndbung der
Sreuhand-Gefelljdajt entjtand eine Deroute in amerifanifden Werten,
und man ift auf diefen Teil bes Gejdhdftdprogramms nid)t mehr
suriidgefommen, wohl aud) deshalb nidht, weil dhnliche Unternehmungen
in Gngland und in den Bereinigten Staaten fid) als fehr ridfant
etiviefen haben. Die Befugnid zur Ausjtellung von Obligationen
ift in den jiingjten Gtatuten itberhaupt nidt mehr vorhanbden.

(8 bann jahlreidye amerifanijde Eifenbahuverte notleidend wurden,
war die Treuhand-Gefell{daft bei ber Reorganifation der amerifanijden
Gifenbahnwerte im nterefle des beutfdyen, in jolden Werten angelegten
RKapitald DHervorragend tdtig. Sie hat bHierbei nidht nur medaniid,
fondbern fonfjtruftiv gewirft. Sablenangaben jur Begriindung Dbdejfen
waren [eider nidht erhdltlid.

Die BVertretung inldndifder und auslindijder Gefelljdaften Fum
Bwed von Uftienvegiftrierungen und zur Vornahme von Uftienums-
{dreibungen wurde durd) die Ddeutjdhe Stempelgejefgebung nadteilig
beeinflufgt. IMan verlangte die Stempelung der Wftienzertififate, und
gwar nidt etwa mit dem einfaden Gtempel von 1,50 PMarf, fondern
bei einem Bertififat, das beijpiel8weife fiir 100 Stiid Aftien aus-
gefertigt war, follte diefer Stempel 100mal gezahlt werden. Da
nun die Aftiennominalbetrdge befanntlid) 3. B. in England durdyveg
auf 1 £ flauten, jo wiitbe der Gtempel auf je 20 Marf: 1,50 Piart
betragen bHaben, was jelbjtverftandlid) unertrdglid) mwar.

Go wurde aud in diefer RiGhtung die Durd)fithrung des urfpriing-
liden Programms wefentlid) beeintradytigt. Die Einjdranfung bdes
urfpriinglidien Programms mag mit ein Grund Fur Reduftion des
Uttienfapital8 gemwejen fein.

Nur das Regiftrierungsgefddft afrifanijder Minenaftien madyte
Fortidritte, weil die Minengefelljchaften es in ihrem Nugen gefunden
haben, dauernd in Deutjhland eine Stelle zu befigen, welde den
Berfehr mit den Uftiondren pflegt und aujred)t erhilt. Die ITreu-
hand-Gefelljdaft hat fid) zur fontinentalen Agentur fiir eine Reibe {iid-
afrifanifder Minen Herausgebildet. &. Beridht fitr 1899 und folgende.
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Der von Jahr ju Jahr fteigernbe Fmport frembder Werte nad)
Deutjdland, die wad)fende Gropmadtitellung deutjder Grofbanfen
im LWertverfehr zeidnete der Treuhand-Gefellfdajt ihren eigentligen
Beruf vor. Fmmer mehr trat der Unlaf an fie heran, die Treu-
handerfdaft bei auswdrtigen notleibenden Gefellfdaften zu iibernehmen
fiir die in Deutfdhland anjdjjigen Uftiondre und Obligationdre jolder
Gefellidaften. Die Treuhdandergefddfte dehnten {id) inumer mebhr aus.

Jm abre 1896 Hat fie die Treubhdnderjdaft iibernommen fiir
bie Deutfde Bereinigung von Uftiondren der Kanfas City Ferminal
Conftruction Cie. Neu hingugetreten ift im Fahre 1897 die Ernennung
der Gefelljdaft zum Regiftrar fiir die WAftien der Northern Pacific=
Cifenbahngefellidaft. Diefes Amt Hhat fie gemeinfam mit der Central
Zruft Cie. in New Yorf inne. GSie itbernahm ferner die BVertretung
der lnited States Eie. in New York ald Depofitdr der 5o igen Bonds
der Central Pacific - Eifenbahngefellfdhaft. Sie ift dadurd) in Ber-
bindbung mit den beiden dbamal8 erften Truftcompagnien der Vereinigten
Staaten gefommen.

Snfolge ihrer Pitarbeit an der Reorganifation der Northern
Racific:Eifenbahn fiel der Gefelljdaft die Regiftrationsjtelle fiir bdie
Uftien diefer Gefelljdaft u, und fie hat die Einridtung zum erjten-
mal nad) Deutfdland in weiterem Umfang verpflanst.

Bei der im Jahre 1898 jzu {tande gefommnienen Sanierung bder
duferen Gduld der Proving Buenos Wired wirfte die Treubhand-
Gefellidaft mit al8 Gejd)dftsitelle der zu bdiefem Jwed gebildbeten
Gdjugvereinigung der Befiger von Obligationen der Societa Generale
Jmmobilare jomwie al8 Treuhdndber fiir die Befiger 5% iger Bonds der
Gentral Pacific-Eifenbahn.

Die Sefellfhaft mwurde im JFahre 1899 zum Freuhdnbder fiiv die
Obligationdjduld der Emprefa Eleftrica di Guatemala bejtellt. Sie
beteiligte (i) bei Der SchuBvereinigung bder Befiger von Wftien und
Sduldverjdreibungen von Golbminen und anderen induftriellen Unter-
nehmungen am Witwaterftrand und der Sdyufvereinigung der deut-
{den Befiger jpanifder Wertpapiere uud fungierte hier als Sejd)afts-
ftelle. Diefe Scdupvereinigungen mwaren fdmtlid) unter Teilnahme
per Deutjdhen Banf erridhtet worden.

Gie trugen f{don einen anbderen CEharafter al8 die friiheren.
Wahrend bdie friiheren Sdupvereinigungen in Deut{d)land lebiglid)
den Sdug notleibend gewordener Jntereflfen zum Gegenftand hatten,
wurden die Sdupvereinigungen ded Fahres 1899 {djon erridptet, als
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lediglid) eine Gefdhrdung Ddes beutjden in Dden Dbetreffenden TWerten
angelegten Kapital8 zu beforgen mwar.

S bdiefer {iberfiht moge aud) ermibhnt werden die im Fahre 1902
erfolgte [1bernafhme der Treuhandidhaft und die Fithrung der Sefretariats-
gefchajte der am 30. Augujt 1902 ind Leben getretenen Bereinigung
ver beutfdhen Befiger tiirfijer StaatS8papiere. Aus den Kreifen ber
deutfen JIntereflenten find zu diefer Bereinigung Unmeldungen im
Nominalbetrag von rund 120 Millionen Marf erfolgt. €38 it duperft
inftruftiv, zu verfolgen, weld) langer Beit e8 beburfte, bid man in
Deutfdland erfannte, mweld) grofen Nugen ein frdaftiger zielbewupter
Bufammenjdyluf der Bejiger von Wertpapieren jum Jwed der gemein-
famen Berteidigung ihrer Redyte bringen fann.

Gang allmdhlih fam man dann aud) in Deutjdland zu ber
@rfenntnis, dap eine Gefelljhaft, die mit Crfolg vielfad) fiir die nte-
reffen deut{der RKapitaliften bei notleibenden ausldnbdijden Unter-
nehmungen eingetreten war, dod) aud) berufen fei, bei notleidenden
und gefdahrdeten Jntevefien bdeutfder Kapitaliften im Fuland mitzu-
wirfen, und daf das reifhlid) angefammelte Veobad)tungs- unbd
Criahrungdmaterial namentlid) aud) im Jnland Berwertung finben
fonne. Und man erfannte aud), dap die Funftion ald Freuhdnbder
feinesmwegs lebiglid) fid) auf notleidende und gefdahrdete llnternehmungen
erftreden mufp, fondern im Gegenteil bei gang reguldren Gefell{daften
eine reidlide Berwendung finden fonne.

Die Gefell{daft iibermahm im Fahre 1900 die Treubhanderjdaft
fiir bie Obligationen bder Deutiden Kabelwerfe A.-G. in Rummels-
burg bei Berlin.

Gie iibernahm im Jahre 1901 die Jndoffierung von 4 NMillionen
Marf 41/2 %0iger Teilfduldveridreibungen der Elettrizitits-Aftiengefell-
{haft vormald . Lahmeyer & Cie. in Franffurt a. WM. und bdie Pfanb-
halterfdaft und Jndoffierung einer Obligationenanleihe von 1200 000
PMarf der Rpeinifden Ehamotte- und Dinaswerfe in Koln, die Pfanbd-
halterjhaft fiir bdie Obligationdre ber Eleftrizitits-Betriehbs-Aftien-
gefellfchaft in Dresden.

Die vorerwdbhnten Jndofjierungen jind rein fidbuziarijder Natur.
Gie haben fiir die Treuhand-Gefell{daft eine materielle BVerantmwortlid)-
feit nidht ur Folge.

Die Gefelljdaft Hat fermer in dem Fabhre 1901 Gelegenbeit gehabt,
als TeftamentSoollftreder und alg Treuhdnber in verfdyiedenen Fdallen
tdtig gu fein.
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Auch im Fahre 1902 hat die Treuhand-Gefelljhaft Pfandhalter-
jdaften fiiv Anleihen und Hypothefen jomwie von fonjtigen Glaubiger-
vertretungen iibernommen, ingbefonbere :

10 Millionen Marf 41/2 %o iger Shulbverjhreibungen der Eleftri-
sitdta-Attiengefelljhaft vormals L. Lahmeyer & Cie. in Franffurt a. M.

212 Millionen PMarf Obligationen Dder Gemwerfjdaft Bereinigte
Bille zu Briihl bei Kodln a. Rh.

Sn beiden gFdllen lauten bdie Obligationen auf den Namen der
Ireuhaud-Gefellj@aft. Jm legteren Fall ift auBerdem bdie Pianbd-
halter{d)aft iibertragen.

Bon grofiter BVedeutung fiir die neuefte Phafe der inneren Gnut-
widlung Dder Ireuhand-Gejellfdaft war bder Erlap Ddes deutjden
Reidhsgefeges, betreffend bdie gemeinfamen Redjte ber Befier von
Gduldverjdreibungen, vom 4. Dezember 1899. Der dem Treubhdnber-
verhdltnid bdesd englijd-amerifanijen Red)ts 3zu GSrunbde [iegende
@edanfe gewann durd) bdiefes Gefes aud) fiir Deutfdland erhihte
Bedeutung. Dad Gejel fieht den Jufammenjdluf der Obligationdre
in  @ldubigerverfammlungen, Ddie gFajfjung bindender Generalver-
famm{ungsbejdliijffe und bdie Bejtellung eined gemeinjamen Bertreters
Dehuis Wahrnehmung der Glaubigerredte vor. €3 ftellt einen wejent-
lidjen Fortjdritt in der Organifation bedrohter Kapitalintereflen dar.

PMan Iann fagen, wenn bei Crlaf bdiefes Gefeges bie deutjche
Treuhand-Gejellfdaft nidht fdon beftanden Hdtte, o Hdtte man fie
erfinden und jdaffen miiffen. Dasd Reid)sgefe gibt die IMioglidhfeit
der Organifation bedrohter Kapitalintereffen, aber ndtig ift dann aud
bie gefddftsfundige BVertretung diefer Jntereflen. Ein Jnjtitut, bdas
auf diefem Gebiet praftije Crfahrungen gejammelt hat, mupte durd
libernahme der Vertretungen mwertvolle Dienfte leiften fonmnen.

Jn diefem Zujammenhang will bdie Tdtigleit der Deutiden
Treuhand-Gefelljd)aft bei bden oben gefdjilderten Sanierungen not-
{eidender Hypothefenbanfen gewiirbigt fein.

Bon der durd) dad Sduldbverjdreibungsgefes den Befigern von
Gduldbveridreibungen gegebenen Befugnis, einen gemeinfamen Ber-
treter zu beftellen, wurde jum erftenmal gegen Enbe des Jabhresd 1900
beim Bujammenbrud) de8 mit bem Gefamtnamen ,Spielhagen-Banfen”
begeidneten RKonglomerats Gebraud) gemadit. Jn der General-
verjammliung bder Pfandbriefbefiger der Preuhijden Hypothefen-Attien-
Banf vom 26. JNovember 1900 twurde die Deutjdhe FTreuhand-
Gefelljchaft zu einem folden gefegliden Bertreter ermannt. AYuf



Die Deutiche Treuhand-Gefellfdaft. 109

Beranlaffung der Treuhand-Gefelljdaft erfldrte fih bdie Deutide
Banf am 12. Degember 1900 bereit, eine BVereinigung zum GSdug
der Snbhaber von Pfanbbriefen der Preuifden Hypothefen-ftien-Bant
su griinben, in deren Borftand auBer der Deut{den BVanf eine Reibe
erfter Berliner Jnftitute eingetreten ift. Alle diefe Jnjtitute ftellten
ihre Dienfte al8 Hinterlegqungsftellen unentgeltlid) zur Berfiigung.
Die Gdupvereiniqgung hat fodbann der Preufifden Hypothefen-Aftien-
Banf und anderen Unternehmungen, welde von ihr abhingig waren,
widtige finangielle Dienfte geleiftet. IMit Hilfe diefer madtigen BVer=
einigung, der jid) al8bald neun Jebhntel jamtlider umlaufender Pfanb-
briefe angefdloflen Haben — bder Pfanbbriefumlauf betrug iiber 850
Millionen Marf —, ift die Sanierung der PreuBifden Hypothefen-
Uttien-Banf gelungen.

Am 10 Pai 1901 wurde die bis dahin vorldufige Bertretung
der Pfanbdbriefgldubiger bder PreuBijden Hypothefen-Aftien-Banf der
Deutfdjen Treuhand-Gefell{dhaft in dauernder Weife mit bejtimmten,
vertraglid) ndber feftgefegten Kontroll- und Revijionsbefugnijjen iiber-
tragen. Dasg der dauernden BVertretung anvertraute Pianbbrieffapital
belief {i) Gnde 1901 auf rund 265 Millionen IMarf,

Aud) bei der Sanierung bder Pommerfden Hypothefen-Uttien-
Banf Hat die Banf die Jnterefjen bder Pfandbriefgldubiger wahr-
genommen, inbem ifhr aud) hier neben der Mitwirfung bei der Re-
organifation und Deren Durdfiihrung bdie ftandige Bertretung bdiefer
mit einem Pfandbrieffapital von ca. 170 Millionen Parf bei bder
Reorganifation beteiligten Gldubiger aufgetragen mwurbde.

Anliplidh der Reorganifation ber Medlenburg-Ctreligiden Hypo-
thefen-Banf wurde die Treuhand-Gejelljhaft von der BVerjammlung
der Pfandbriefgldubiger vom 21. November 1901 gleid)falls mit deren
{tdnbiger BVertretung betraut, wobei ein Pfandbrieffapital von rund
25 Millionen Marf in Frage fommt.

Die durd) die Einfithrung der vorermwdhnten ftandigen Bertretungen
der Pfanbdbriefbefiger durd) bdie ITreuhand-Gefelljhaft gejdaffene
Neuerung begwedt, bdie bei den reorganifierten Hypothefenbanfen
friiper vorgefommenen Unregelmdpigfeiten und Fehler burd) Einjegung
einer anerfannten Revifionsin{tanz im GSinne ber in England und
in ben Bereinigten Staaten funftionierenden Uccountants fiinftig fern-
subalten und dadurd) beizutragen, dap bas Vertrauen in diefe Banfen
weiter befeftigt werbde.



110 Felir Hedyt.

Die Treuhand-Gefellfdajt wurde aud) feitend der Lbligationdre
Der Allgemeinen deutfden Kleinbahn-Gefellfdaft, Wftien-Gefelljdhaft ut
Berlin in interimiftijer LWeife mit der Wahrnehmung ihrer Redyte
und Juterefjen, fpeziell bei Der Revifion bder Gefdhdftsverhaltnifje
durd) eine aus BVertretern der Obligationdre und Aftiondre zujammens-
gefegte Qommiffion beauftragt. Das in Betrad)t fommende Obli-
gationenfapital belief fid) auf ca. 36 Millionen Marf. Aud) Hier
bildete i) eine Sdupvereinigung, bei der die Treuhand-Gefelli@aft
die Sefretariatdgefdydfte itbernahm.

Sn der Generalverfammliung der Obligationdre diefer Gefelljdaft
vom 6. Mdrz 1902 iibernahm fjodann die Treuhand-Gefelljdaft die
{tandige BVertretung und jugleid) die Pfanbhalter{dhaft beziiglich der-
jenigen BVermidgensobjefte der Allgemeinen deutfden Kleinbahn-Gefell-
{dajt im Bilangwert von rund 21 Millionen Plarf, welde zu
Gunjten der im Nennbetrag Herabgejegten Obligationen verpfiandet
worden {ind. Das von der Treuhand-Gefelljd)aft vertretene Obligationen-
fapital umfaht einen JNominalbetrag von rund 22 Pillionen Iart
nad) der dburdgefithrten Reorganifation.

Bei den Kataftrophen, die iiber die genannten Hypothefenbanten
und jodann iiber die Allgemeine deutfdhe Kleinbahn-Gejelljdaft Herein-
gebrodjen find, zeigte lid), bap das Gefes den Befigern der in Betradt
fommenbden Wertpapiere einen villig ausreidhenden Sdup nidht biete,
und Ddaf ledigli) mit den gefegliden Befugniffen ausgeftattete BVer-
tretungen nur einen teilweifen Erfolg in Bezug auf den Sdup der
ihnen anvertrauten Jntereffen zu erzielen im ftande fein 1wiirden.
Deshalb mwurde in den fitr die Treuhand-Gefellidaft in Betrad)t
fommenden Fdllen f{tets bdafiir Sorge getragen, bdie Gldubigerver-
tretung mit ieiteven, iiber bie gefeglihen Bejtimmungen bHinaus-
gebenden Befugniffen auszujtatten, indbefjonbdere aud) in Bezug auf
die Rontrolle und Revifion des Gefd)dftsbetriebs ber betreffenden
Sduldner, wm dadurd) die Wahrnehmung und Sidjerung der Gldubiger-
rechte dDurd) die Bertretung zu einer tunlid)jt ausgiebigen zu geftalten.

L Die Tdtigleit der Treuhand-Gefellihaft bhat bewiefen, daf 1n
Rahmen bdes deutfden Wirtfdafjts- und Criwverbslebens Raum vor-
banden ijt fiir die Durdfithrung ded Gefd)dftSprogramms, dasd bdie
itbernahme von Freuhanderfunttionen und fonjtigen damit zujammen-
bangenden und fid) daraus ergebenden Wufgaben zum Gegenftand Hat.

@8 DHanbdelt fid) Hierbei nidht nur um diejenigen Funftionen,
weldje der Gefellfdaft im Anjdhlup an dag Sdhuldverjdreibungsgefes
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erheblige Tdtigfeit und mneue umfangreide Iibermadungs- und
Revifionsaufgaben eingetragen Haben. GEbenjowenig erfdvpft fid
bie Aufgabe in dem auf den Beftimmungen des B.G.B beruhenden
Amt des Pfandhalters und Grundbudyvertreterd fiir Hypothefarijd
fidergeftellte Anlagen. €8 fommen Ddabei vielmehr aud) im iibrigen
mannigfade Freuhdnder- und Bertrauensaujgaben fiir die Gefellfdaft
in {rage, fiiv Deven fermere Ausgejtaltung und Crweiterung nod) in
mandjen Beziehungen der Boben vorhanbden ift. Jnsbejondere ift
bervorzubeben, daf nid)t nur bet Sanierung und Refonfjtruftion not-
leibender Unternehmungen, fondern aud) bei gefunden Unternehmungen
bie RKontroll- und Revifionstdatigfeit eined unabhdangigen Sujtituts
erwiinfdt erjdeinen mup. 3 ift lediglid) ein Borurteil, dap bdie
Bornahme jolder Revifionen geeignet fei, dasd betreffende Nnternehmen
3u Disfreditieren.” @efddftsberidht fiir 1902.

LDas Borhandenfein einer mit geniigenden Garantieen aus-
gejtatteten jtdnbdigen Revifionsinftans ift fiir das betreffende lUnter-
nehmen ein felbjt fiir beftangefehene Gefelljhaften empfehlendes
Poment. Das ift in England und Wmerifa [dngft eingebiirgert. Fm
Berfolg diefer Veftrebungen Hat die Treuhand-Gefellfdaft gegen Enbde
de8 Jabhres 1902 ihre bisher nur in bejdrdnftem mfang ausgeiibte
Revifionstatigleit aud) weiteren RKreifen jur Verfiigung geftellt. Die
llbernahme von Revifionen gejdhieht gemdp den in den eingelnen
Fdllen abzujd)liegenden Bertrdgen, in welden Beftinmungen iiber
den Umfang bder Revifionstdtigfeit Aufnahme finden. Die Revifion
witd durd) eigeme, dauernd angeftellte Beamte unter Leitung und
liberivadhung der Freuhand-Gefellj@aft vorgenommen., Die Gefelljdaft
lichert Disfrete Behandlung aller durd) die Revifionen zu ihrer Kenntnis
gelangenden Berbhdltniffe zu. Die Beamten find auf unbedingte,
dauernde Verfdweigung iiber die Revifionstdtigfeit dburd) Handidlag
und Unter{drift verpflidhtet.”

Die Deutide Treuhand-Gefellfdaft ijt ein Red)tdanwalt aufj Aftien
aur Wahrnehmung der notleibendben ober gefidhrdeten Jntereffen
deutfder Kapitaliften fitr dag Fnland und fiir dbad WAusland. Gie ift
aber aud) eine mit erhebliden Garantieen ausgeftattete Bertrauens-
ftelle fitr alle dlle, in denen gejdhiftliche Unternehmungen Iiber-
wadungs- und Revifionsaufgaben in ridtiger Wiirdigung threr eigernen
Sntereffen einem Dritten iibertragen tollen.

Bielleicht ift fie der Ausgangspuntt fiir Organifationen, die barauf
abjzielen, Daf Unleiben deutfher Banfen mit auslindijden Staatern,



112 Feliz Hedyt.

Sommunen und {onftigen Korporationen nur unter PMitwirfung jolder
Treuhand-Gefellfdaften erfolgen. Dann wiirben viele {Hrwere Sibi-
gungen des deutjden Kapitals vermiedben werden. Jebenfalls fonnen
ridtig organifierte Treuhand-Gefelljdaften ein BVerftandnis fiir den
ridtigen Truftbegriff und fiir bie wahre Truftbildbung vorbereiten.
Die oberfladlie Beobadjtung amerifanijder Wirtidaftsgebilde ift
nidt ausreichend und verleitet ju wirtfdaftliden IMiBgeburten, wie
fite namentlid) auf dem Gebiet der Eleftrizitiitsgefelljdhaften Hervor-
getreten finbd.



Dritter Abjchnitt.

Die Jmmobilienverhiiltnifle deutfder Stidie wnd die Hrifis.
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E€driften CXI. — Hedt, Rfrifenenquete. 1I. 8
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Giuleitung.

Die Einwirfung der jiingjten Wirt{daftstrife auf die BVerhdltniffe
pes ftadtifden Grund und Bobens u erfafjen, ijt feine gangz leidjte
Yujgabe. Dafy der Grund und Bobden nid)t eine Ware ift wie andere
Waren, daf die Grundrente anderen Gejegen folgt ald8 Kapitalprofit
und Wrbeitslohn, dap der Fmumnobiliarfredit anbere LWege gebht alsd der
Mobiliarfredit, dad alled ift befannt. &3 geht aber daraus Hervor,
Daf eine Krife in Handel und Gewerbe auf die Grumd- und Boden-
verhdltniffe im gangen gar feinen €influp, wenigftens feinen Ddireften
Cinflup auszuitben braud)t. Jn der Tat ift ein jolder Einflup beim
rein landwirtjdajtligen Boden aud) nidht vorhanden, ed fet denmn,

1 Da dem Berfajfer bei ftarfer Jnanfprudinahme durd) amtliche rbeiten
nur wenig Jeit jur Verfilgung ftand, fo mupte er fih mit einer {fizzenbaften
Darftellung begnitgen. €3 mwurde ihm durd) BVewilligung ded Herrn Ober-
bitrgermeifter Mary in danfendwerter Weife die Benusung einigen amtlidhen

Materiald der ftadtifdhen BVermaltung ermoglicht.
8*
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baf landlidger und {tadtifjer Kredit in Hohem IMake bet denfelben
Rredbitgebern verquidt wdre, und dadurd) erfterer von Stdrungen in
[egterem beriihrt wiirde.

Sm Gewerbe {pielt aber der Bobden al8 Produftionsfaftor eine
gang anderdartige Rolle al8 in Dder Landbmwirt{daft bejw. in Dber
Urproduftion itberhaupt. Hier der alle anderen iiberragende Faftor
und hauptfadlid) burd) jeine phyfijden Cigenjchaften im LWerte beftimmt,
ift er Dort nur ein, wenngleid widtiger Faftor unter vielen, und
wdhrend feine phylijden Cigenjdaften verhdltnidmapig gleidgiiltig
find, ift um jo ausjd)laggebender feine Lage, indbejonbdere im Hinblic
auf die Verfehrdwege. Diefe {ind aber in Hhohem Grabde, feitbem bdie
Gifenbahnen den Sdiffahrtswegen immer mehr Konfurreny madten,
und aud) bei legterent dad Moment der Regulierung und Kanalifierung
mebhr und mehr in den BVorbergrund tritt — in immer hoherem Grade
fiinftlid) jdaffbar, verbefjerbar und, weil der Konfurreni unterworfen,
entwertbar geworden. €8 ift alfo bdie Verfehrslage, foweit fie den
Wert ded Grund und Bodens beftimmt, unvergleidlid) viel verdnder-
lider al8 bie beim [andwirtid)aftliden Boben immer nod) in erfter
Qinie maBgebende phyjijde Befdaffenbeit.

Hierzu fommt ein FweiteS: wo der Boden gewerbliden Jweden
nugbar gemad)t wird, dba tritt ugleid) ein quantitativ viel ftdrferer
Bedarf nad) Boden auf — bder wiederum beim [(andivirtidaftliden
Boben eine nur untergeordnete Rolle {pielt —, der Bebarf zu Wohn-
aweden. Obmwohl nun die gewerblide Bobennupung der widtigite
Faftor fiir die Anfiedlung von Menjden am Standorte der Gemwerbe-
betriebe ift, geht der Bobdenbedarf zu Wohnzweden dem u gemwerb-
liden Bmweden bdod) feineSwegs parallel. Aud) wenn der letere wegen
ungiinjtiger Konjunfturen uriidgeht, braud)t ihm der Wohnbebarf
nidt zu folgen. Die vorhanbdenen Gemwerbebetriebe Halten miglidhit
[ange ihren Wrbeiterftamm, e8 tritt bdie natiirlide BVolt8vermehrung
bingu, vorher vernadldffigte Nebenermwerbdquellen werden von bder
Bevdlferung aufgefudt, eine gemwiffe Cinjdrdinfung tritt ein u. {. w.

©o fommt e§, baB war ein lebbhafter gewerblidher ufidymung
meift von {ehr deutligem Einflup auf Boben= und PMietpreife ift, weil
die Arbeitereinftellungen eine ftarfe Suwanderung zur Folge Haben,
dap aber bie riidldufige gewerblide KRonjunftur durdjaus nidt fofort
eine gegenteilige Wirfung iibt.

Godann fommt al8 ein Poment, das nidt nur die Wirfungen
der gemwerbliden Konjunftur, insbefonbdere der Herabgehenbden, jondern
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aud) des abnehmenden TWohnbedarfs auf die Boden- und Wobhnungs-
preife verfdleiert, Ddie Bobenjpefulation Hingu. Nidht al8 ob bdie
Gpefulation al8 jolde Werte {daffen fonute. Wber Spefulation, und
3war die bei Grunditiiden, wie Eberftadt mit Red)t Dbetonte, allein
vorfommende Haujfe-Spefulation, ift nidhts weiter al8 dag Warten
auf den @intritt fiinftigen hoheren Werts, n Beiten alfo, wo eine
Bobenmwerterhhung nidht eintritt, da realifieren bdie Boben-
jpefulanten nid)t, das Ungebot wird jo ftarf juriidgehalten, daf ein
Ginfen bes Bodenmwertes verhindert wird. G8 mup ein fehr {tarfer
oder ein fehr lang dauernder Riidjdlag fein, der die Kapitalfraft der
Gpetulanten {tarf eridiittert, wenn biefe vor der Jeit zur Realifierung
gezivungen mwerden follen, wodurd) dann allerdingd aud) Boben- und
Mtietwerte jtarfe Preisfdlle erleiden fonnen.

Endlid) wirft bdie gewerblide Konjunftur nod) mittelbar auf die
Grund- und Bobdenverhdltniffe ein, ndmlid durd) BVermittlung bdes
LBaugemwerbes. Bei einer Krife erlahmt naturgemd die Bau-
tatigfeit fiiv gemwerblide Swede. Uber da die Preife der Baumaterialien
jinfen und die Lihne minbeftens nid)t jteigen, fann billig gebaut werden,
und died fann fid) der Bauunternehmer fiir Wobngebdude u nuge
maden, jumal, wie {Gon ausdgefiihrt, der LWohnbedarf nod) mweiter
jteigen fann.

Allgemeiner Teil.
Wirtfhaftlidhe und redhtlihe Grimdlagen.

1. Aufjdvung und Krife.

Fiiv eine lUnterfudung des Einflujfes bder wirtjdaftliden Krife
Der legten Jahre auf Grund und Bobden ift Diifjeldor] ein geeigneter
Plag., Denn Diiffeldorf gehort zu ben Gtibdten, die red)it eigentlid)
durd) die moderne Jndujtrieentwidlung grof geworden find .

Sm 13, Jahrhundert gegriindet gegen Koln, aber ohne je ernjtlid)
gegen K5In8 Stapelred)t auffommen zu fonnen, lange eine unbebeutende
Rejidenzjtadt, jand es Unfang desd 18. Fahrhunbdertsd feine erfte mebhr
fiinftlide und fiinjtlerifde als gewerblidhe Bliite unter den funjtiinnigen

1 Bu pem Folgenden ift zu vergleihen: Brandt, Studien zur Wirt-
1haftd- und BVerwaltungdgeidyichte der Stadt Diifjeldorf im 19. Jahrhundert,
Ditffeldorf 1902, und Meydenbauer, Die Stadt Ditfjeldorf und ihre BVer-
waltung im Ausftellungdjahre 1902, darin ded8 Herausgebersd Abjdhnitt
+Bohnungsfragen und mein Abfdhnitt ,Statijtifches”.
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und pradtliebenden Herzdgen von Berg aus dem furpfdlzifdhen Haufe.
Mit etrwa 20000 Cimwohnern einjdlieplid) der rein landliden Aupen-
ort{djaften, deren widtigjte weithin das bergifjdhe Land mit Crzeugniffen
de3 Gartenbaues verjorgte, tritt e8 in bas 19. Jahrhunbdert ein.

Die Anfinge der Fubduftrie waren im wefentlien Wbleger bder
alten lertilinduftrie des bergifden KLanbdes. Neben Fdrberei und
Druderei beftanden nod) einige Jmweige des Nahrungsmittelgewerbes
und Wagenfabrifation. Geit der Pitte des Fahrhumnbderts tritt eine
grofere Mannigfaltigfeit ein, aber die heute widtigite Jnduftrie Diiffel=
dorfs, bie Eifeninduftrie und bie mit ihr jujammenhingende Mafdinen-
inbuftrie wurden erft in grogerem Wafe dorthin verpflanzt, ald bdie
Gifenbahn Diiffeldorf in bie nddite Ndbe bdesd Rubhrfohlengebiets
geriidt hatte. — Jn ber erften Hilfte Des Jahrhundertd hatte fid) bie
Bevdlferung verdoppelt (1849: 40412), bdie nddite Berdoppelung
erfolgte bereitd in 25 Jabren (1875: 80695), die dritte in nod) nidht
20 Sabren (1895: 175985). FNad) den [ehten Volfszihlungen betrug

bie Bevblferung:
1890: 144642

1895: 175985
1900: 213711.

Die Junahme betrug alfo von 1890 zu 1895: 31343 obder 21,7 %o,
von 1895 zu 1900: 37726 oder 21,5 %Y.

Jnsbefondere die leBten drei {fahrzehute find Seugen ber [eb-
Hafteften induftriellen Entwidlung. Denn es entfielen auf 10000 Ein-=
wobhner 1875: 2325 und 1895: 8153 gewerbtdtige Perfonen. Uber
nidit nur der Umfang, fondern aud) bie Ridjtung der gemwerbliden
Titigfeit exfubr eine Wanblung. So entfielen von 10000 Einwobhnern
auf (Bergbau und) Hiittenmwefen 1875: 173 und 1895: 259, auf
Majdyineninduftrie 1875: 143 und 1895: 297, auf Metallverarbeitung
1875: 231 und 1895: 302 Gewerbtitige.

Die gewerblidhe Entwidlung zwijden den beiben leten Gewerbe-
3ablungen von 1882 und 1895 fei ohne viel Jiffern badurd) gefenn-
seidnet, dap jih die Sahl der Gewerbebetriebe von 7500 auf 11180,
bie Der gemwerbtdtigen ‘Berfomen von 26116 auf 53580 erhohte.
Und zwar vermehrten fich leftere in den Gewerbegruppen BVergbau
und Hiittenwefen von 2957 auf 4408, Metallverarbeitung von 2089
auf 5124, Majdineninduftrie von 2026 auf 5048; geringer ift Der
Buwad)8 bei der Tertilinduftrie: von 1672 auf 8172 und bei der
RNabhrungsmittelinduftrie von 1773 auf 3153, um {o groBer dagegen
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bei ben Gewerben, die gewiffermaien bdie Begleiterfdeinungen bder
grofftddtij-gewerbliden Entwidlung bdarftellen, bei Befleibung und
Reinigung von 3284 auf 5004, beim Baugemwerbe von 1959 auf 6896
und beim Hanbeldgewerbe von 4245 auf 7914.

Der Eharafter des Diiffelborfer Gewerbes it durdjaus fapitalijtifd)
und grofindufjtriell. 1895 gab es 31 Betriebe, die iiber 200 Perjonen,
und gwar zufammen 12576 Perfonen bejdydftigten. Nidht weniger
alg 25804 Pferdeftdrfen betrug bdie Leiftung der Betriebsdmajdyinen,
nur Berlin und — um wenige8 — Dortmund {ibertrafen von den
damaligen deutjdjen Gropftadten biefe Leiftung.

Der allgemeine gewerblide ufjdroung von 1895 bis 1900 war
denn aud) in Diiffeldorf befonders lebhaft. Die Mitgliederzahl der
Rranfenfafjfen ftieg von 1895 big 1900 von 36 438 auf 51498, zur
@emwerbefteuer waren veranlagt 1895 : 4018 Betriebe mit 223 024 Mark
Gteuer, 1900: 5101 mit 404984 Niarf, darunter in ber I RKlaffe
1895: 50 mit 71872 Marf und 1900: 151 mit 230472 PMarf.

Die jdhrligen. Bugziige ftiegen von 27358 ober 171,8 auf
1000 Gimwobhner in 1893 bis auf 44321 ober 211,9 aufjd Taufend
in 1900. Allerdings nahmen aud) die Fortziige zu. Der Juzugs-
iiber{®ufp betrug 1893: 4894 ober 30,7 aufs Taufend, fanf dbann
bis 1894, ftieg 1895 wieder auf 5278 ober 29,2, ging wieder etwas
suriid, vermwanbdelte fid) 1899 jogar in einen gFortzugsiiberjchuf, um
1900 mit 4007 ober 19,1 auf8 Taujend wieder einen Hohepunift zu
erreidjenn.  Jm  gangen betrugen bie Jujzugsiiberfdiifle 1885/1890:
18633, 1890/1895: 17034, 1895/1900: 16 909.

Die Krife, dbie in Diiffeldorf, al8 einem Hauptiige der Eifen-
verfeinerungginduftrie (Nohren=, Keffel=, PMajdineninduftrie), {darf
einfeste, iibte auf die Bevblferungsbewegung unddit feine jehr lebhafjte
Wirtung aus.

Denn es betrug:

bie Zahl der der Geburten- ber Bujugs-
die mittlere| Ehefdliepungen iiberfduf itberfdhuf
Bevo!f auf auf auf
COOTIETUNS]  bfolut |1000 Gin-| abjolut '1000 Gin-| abfolut |1000 Gin-
wohner wohner wobhner
1899 204 200 2176 10,7 3942 19,3 — 1034 | — 5,1
1900 209 900 2222 10,6 4085 19,6 4007 19,1
1901 216 300 2235 10,3 4209 19,5 492 2,3
1902 222 800 2235 10,0 4236 19,0 3983 17,9
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Nad) der {dhon ermdhnten auffdlligen Erideinung eines Fortugs-
iiberjduifes im Jahre vor der Krife und dem {tarfen Juzugsiiberjdufp
im Rrifenjahre felbft folgt 1901 ein geringer und 1902 ivieder ein
siemlid) lebhajter Buzugsiiber{dup. Hierbei hat nun Fweifellod eine
[ofale Urfadje mitgemwirft, die iiberhaupt geeignet war, die LWirfungen
Der RKrife in Diiffeldborf abzujdwdden. Hier fand vom 1. Nai bis
20. Oftober 1902 die grofe Jnbduftries, Gewerbe- und KFunjtausftellung
fiir Rpeinland-LWeftfalen ftatt, die in ihrer BVorbereitungszeit zablreide
Arbeitdgelegenbeit indbefondere fiir Bauarbeiter und Handlanger und
wabhrend ihrer Dauer ebenfall8 Pehrarbeit und manderlei Berdienft-
gelegenbeit fhuf, die jo trof mander Nusfille, die jie verurfadte, im
gangen dod) weifellod befruchtend auf bie Stadt mwirfte.

Smmerhin war bdiefe befruchtende Wirfung nur ein Ausgleid)s-
moment gegeniiber dem LWirfen dber Krife, basd nur durd) wenige Jahlen-
reihen fury {fizziert jei:

Mitglieddzahl der Bwangdfranfenfaffen an den Monatserften:

| | | |

‘ | ' l ‘ |

| | | l |

1901 |51510/50433|49 487(52250/53809;54 255/55 188}55807‘;56586’56591;56655‘56386
1902 |53929|49 04349 220151 847:53413 54772:54439 54814

Januar
Februar
Miry
April
Mai
Juni
Suli
Auguit
September
Oftober
RNovember
Dezember

| [53492153623;52463‘52102
| !
Der Umfa der Reid)sbantjtelle betrug:
1900: 2109361100 Marf, 1901: 2074885400 Marf,
1902: 2028980900 Mtarf.
Die regelmdhigen Armenunterjtiigungen betrugen:
in den Rednungsjahren 1899: 274871 Marf,
- ) 1900: 308713
Y. ., 1901: 324067
" 1902: 334061

und es betrug die Jahl ber Armen:

- . Selbftunterftiipte und
Selbftunterftiipte Angehirige
1900 | 1901 | 1902 | 1908 | 1900 | 1901 | 1902 | 1903
Gube Miirs. . . . .| 1671 | 1755 | 1896 | 2003 | 4869 | 5278 | 5766 | 6290
o Suni. . . . .| 1657 | 1774 | 1877 | 2008 | 4825 | 5348 | 5759 | 6312
o Geptember . . .| 1673 | 1815 | 1874 | . | 4886 | 5460 | 5780

s Degember . . . 1705’ 1854 | 1923 . 5035 | 5556 | 5981
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Die Kopfzahl jdmtlider Unterjtiigten betrug hiernadh in Progenten
ber Bevdlferung Ende Pdrz 1900: 2,835, 1901: 2,46, 1902: 2,60
und 1903: 2,76, und fie hat |id) vom erftgenannten big zum [eft-
genannten Termin um 29,2%o vermehrt.

2. CStadtgebiet und Bebauungsplan,

Wie {ind, {o fragen wir gundd)jt, in ber Jeit der Aufmwdrts-
entwidlung bdie zujtromenden Pajjen in Diijfeldorf untergebradt
worden ?

Diiffeldorf hat eine fiir SNajfenaniiedlung iiberaus geeignete Lage
im hier gang weiten und jladen Rpeintal, an dasd an der ndd)jtliegenden
Gtelle 4 km Bitlid) vom Rbein die niedrigen Hiigelreihen des bergijden
Lanbes Pherantreten. Da mehrere von Diiffelborf in feinem damaligen
Umfange al8 eigentlie Stadt durd) mweite Fldden getrennte Land-
gemeinden bereits im Unfange Ddes 19. Jahrhunderts zur ,Samt-
gemeinde” Diijfeldorf gehorten, jo Hat die Stadt immer ein groBes
Weid)bild, ndmlid) von 4864 ha, und bis jeft nidht, wie die meiften
anderen Gropitiadte, ndtig gehabt, durd) Eingemeindungen ihr Sebiet
3u vergroBern. Das Diiffeldorfer Stabdtgebiet hat etwa die Form
einer Ofrmufdjel, deren Junenfeite durd) den Rbein begrenzt wird,
wdbhrend Ddie Bitlide Seite bid zu dem jdon erwdhnten Hiohenzuge,
dem Grajenberg, veidit. Bon den rund 383 km ber Stadtgrenze bildet
fajt die Padlfte, rund 16 km, der Rhein, Temgemdp Hat das Stabtgebiet
feine gropte Ausdehnung von Norden nad) Siiden, rund 8 km, die grofte
Cntfernung von Weften nad) Often betrdgt rund 7 km, im groferen
Seile des Stadtgebiets aber nur 4—5 km. Die WUltjtadt liegt nidht in der
Mitte des Stadtgebiets, da fie unmittelbar am Rpein liegt, fie ijt aber
aud) ber Nordbgrenge des Stadtgebiets etrwas ndher als der Giibgrenge.

Die dlteren Gtabterweiterungen und bdie Entwidlung der Be-
bauung zu fdilbern, ift hier nidt der Plag . Dod) ift auf die Ent-
{tehung bes nod) gegenmwdrtig mapgebenden umfafjenden Bebauungs-
planes von 1885 furz eingugehen. Gein erfter Borgdnger jtammt
aus dem Jahre 1831, ein fernerer Gtabterweiterungsplan aus dem
Sabre 1854, Das Fludtliniengefey von 1875 gab dann den Anjtof

1 Bgl. hiersu auBer den jdhon genannten Sdhriften die Feftidhrift , Ditfjel-
vorf im Jahre 1898“, ingbefondere ,Die baulidye Entwidlung” und ,Bebauungs-
plan” vom Obergeometer Walraff. Darin von Dbefonderem Jntereffe die
Mapregeln der Regierung am Cnde ded 18. Jahrhunbdertd zur Forderung der
Yebauung: unentgeltlihe Hergabe ded Bodensd, zwanzigjihrige Steuerfreibeit,
Gtrapenberftellung auf Regierungakoften.
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sur Ausarbeitung eines neuen erieiterten Bebauungsplanes, zu dem
aud) ein bdringendes Bebdiirfnid vorlag, da bei der [ebhaften Bau-
tdtigfeit zu Unfang der 70 er Jabhre bereitd in eingelnen Aupenbesirfen
eine wildbe Bebauung eingefegt Hatte, beren Fortfegung bdie Ein-
gliederung Dder neuent{tehenden GStrafen in einen fyftematijden Be-
bauungsplan immer mebr erfdmwert haben wiirdbe. Jm JFabhre 1879
waren bdie Bebauungspldne fiir einen grofen Teil des Stadtgebiets
fertiggeftellt. Der Hauptzwed, den man erveiden wollte, war, eine
weitere regellofe Bebauung zu verhindern und der Baupolizei fiir die
Grteilung der Bauerlaubniffe einen Anbalt zu geben. Jur Offen-
legung follten nur folde Abjdnitte bearbeitet werben, deren Bebauung
voraudfidtli) in nddfter Jufunft erfolgen mwiirbe. Bon ber
Offenlegung ded gangen Bebauungsplaned mwurde unter Berufung auf
pie Crfabrungen anbderer GStdbdbte abgefehen, weil ein praftifdes
Bebdiirfnis bazu nidht vorhanden fei, und weil fie die Entwidlung der
Stadt leidht erjdvere und verdnderten Anfpriiden fpdterer Jeiten
prdjudiziere. Allerding8 beftand nod) ein bdrittes Hinbernis.

War in der dlteren Jeit ein wefentlider Faftor fiiv die Seftaltung
des ftadtijen Strafennees bdie Lage bder Lanbdftrafen, welde aus
der Gtadt hinausfiihrten, jo mwurde esd feit IPMitte des vorigen ahr-
hunberts die der Eifenbahnen. Freilid) in ganz anderem Sinne. DVenn
wdhrend die alten Landftrafen die gegebenen Hauptitrapensiige wurbden,
die aud ber inneren Stadt in dbie Stabterweiterungen hinausfiihrten,
beanfprudjten die neuen Sd)ienemwege nidt nur ein PMonopol fiir ihre
Benugung durd) die Eifenbabhn, jondern fie bildbeten jogar ein Hinber-
nis fiir bie Weiterfithrung der {tdadtifden Strafen und unter Umitdnden
eine teilieife ober vbdllige Umidniirung bded Ctabdtgebiets dhnlid
einem Fejtungsgiirtel.

Cine fo wefentlide Forderung alfo bdie ftidtijhe Entwidlung
purd) bie Cifenbabnen erhielt, jo grof waren die Sdywierigfeiten, die
die gerabe Dbierdurd) notwendig gewordene GStadterweiterung durdy
die Cifenbahnen fand. Vo bder anbderen Ceite ber Sadje, bder
Sdyvierigfeit fiir bdie Cifenbahnverwaltung, auf ftadtijem Se-
biete bie ridhtigen Linien und Dbdie notwendigen Babhnhofsanlagen u
{dhaffen und fid) die Moglidhfeit fiinftiger Vergroperungen offen zu
balten, braud)t hier nidht gefproden zu werden. E3 leudytet aber ein,
dag bier insbefondere in der Frage der Strafentreuzungen Futereffen=
gegenjdge zmwifden {tadtijder und Eijenbahnvermaltung entftehen
miiffen, bei beren WAusgleidung die Stellung ber Gemeindevermwaltung
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infofern eine ungiinftige ift, al8 dag Eifenbahnminijterium zugleidy
die oberite Jnjtang in diefen Gtreitigfeiten ift.

Fiiv Diiffeldorf tand Enbde bder 70er und in den 80er Fabhren
die rage Der Befeitigung Dbder JNiveaufreuzungen und bdie der Ber-
legung der Babhnhoisanlagen, bdie bden Jiidliden Stadtteil von Dder
Gntwidlung volljtdndig abjperrten, im Borbergrunde. 1879, 1880
und 1882 mwurden bdie Diiffeldorf berithrenden Hauptlinien verftaat-
lit. €8 ergab fid) die Notwendigfeit, bie im fjiidliden Stabdtteit
porhandenen beiden Babhnhife zu vereinen und die jahlreiden StraBen=
freugungen auf gleidem Niveau zu befeitigen. Die BVerhandlungen
bieriiber und die Erwdgungen iiber den Plag bdes neuen Bahuhofs
sogen fid) naturgemdp ldngere Jeit hin. Jnzwifden fonnte der Be=
bauungsplan fiir einen groBen Teil bed Gtadtgebiets nidit feftgeftellt
werden, aud) nidt in allgemeinen Umriffen.

©obald endlid) die Lage der neuen Bahnhofsanlagen feftftand,
fonnten bie Borbereitungen zu dem allgemeinen Bebauungsplan — 3u
denten aud) die Einridtung eines tadtijden Bermejjungdamts gehrte —
su Cnubde gefiihrt werden. Der Entwurf mwurde von drei Dhervor-
ragenden Gadjverftandigen (darunter UAndreas Peyer-Hamburg und
Gtiibben-R0[n) gepriift, Hhiernad) umgearbeitet und 1885 fertiggefjtellt.
Gr erftredt fid) auf ein Gebiet von 2400 ha, Ddas bei 250 Perfonen
auf den Heftar eine Bevdlferung von 600000 Perjonen aufnehmen
fann (1890 famen 235, 1901: 234 Perjonen auf bden Heftar mit
Hdufern bebauter Flidge in Diiffeldorf). Der Plan legte nur bdie
Hauptlinien feft. Snnerhald desfelben mwurde fiir nahezu 1600 ha
ber fpezielle Bebauungsplan ausdgearbeitet und gemdp dem Gefese
pom 2. Jult 1875 formlid) feftgeftellt. Dod) aud) innerhalb des
fpeziellen Bebauungsplans liep man vornehmlid) nur die Haupt-
ftraBensiige Plag finden, wdhrend bdie Wufteilung der grofen Bau-
blode im wefentliden ber Gpefulation bder Jutereffenten iiberlajjen
blieb.

Den Bebauungsplan von 1885 fenngeidnet die usbildbung von
Ringftraen — vorgefefen waren drei fongentrifde Halbfreife, deren
Durdymeffer dag Rpeinufer bildet —, von Hauptradialftrafen und
Diagonalftragen, welde die redytwintligen Baublode durdidneiden.
Die Hauptradialjtrafen mwaren alg8 widtigite BVerfehrsftrafen in der
Hauptfade {Gon vorhanben. GSie jollten im allgemeinen eine Breite
von 26 m einfdlieplid) ber 7 bi8 7!/2 m breiten Biirgerfteige erhaltemn,
damit eine Bepflangung mit je einer Baumreihe miglid) wiirde. Die
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Breite der itbrigen Gtragen jdmwantte zwifden 15 und 20 und jelbjt
26 m. Die llntergrenge von 15 m blieb aud) fiir weitere ufidliepung
Der Baublpde mapgebend.

Die mwidtigiten Ynderungen bdes 1885er BVebauungsdplans find
in jiingfter Beit erfolgt und darum Dbemerfenswert, weil jie einen
Wandel in den grundjdliden Anjdhauungen itber den Bebauungsplan
befunden. Das Redtedjdema mit den vielen, fpige Winfel bil-
denbden DiagonalftraBen rief junddijt eine Oppojition aud djthetijden,
dann aud) aus tednijd-bauliden Gefidtspunften Hervor. So bhat
man in einigen neueften Bebauungsplinen die gejdymwungene Straens=
linie wieber ju Ehren gebradhit. LWeniger ijt die aus fozialen Griinden
geftellte Forderung minder tiefer Baublode und fhmdlerer Wohn-
ftraBen nod) zu ihrem Redyte gefommen?, aber aud) in diefem Punfte
{ind mit einem Stadtverordnetenbefchuf vom 6. September 1898 neue
Wege bejdyritten worden (vgl. unten S. 128).

Bor mneue Probleme des Bebauungsplanes fieht {id) die Stadt
geftellt durd) Ddie immer ndhere Berithrung mit einigen Nad)bar-
gemeinden, wobdurd) Verhandlungen iiber Anjdhlupg bder gegenfeitigen
Bebauungspldne notwendig werden. Mit der Jeit with e immer
bringlider werben, einen geniigenden Einfluf auf die grundidglide
Art der Geftaltung der nad)barliden Bebauungspline zu gemwinnen.

3. Bauordnung.

Bon nabhezu ebenfo einjdneidendem Einfluf auf Grundbefig und
Bebauung wie der Bebauungsplan ift die Bauordbnung. it fiir die
Geftaltung der dlteren Bebauungspldne fajt allein dbasd Berfehrsintereife
maBgebend, jo fiir bie dlteren Bauordnungen nahezu ausjdlieplid) das
Sutereffe der Baufejtigfeit, der Berfehrd- und insbefondere der Feuer-
fiderbeit. Jmmerhin ftellt in Diiffeldorf bereitd eine Bauordnung
von 1855 itm bygienijden Fnuterefle die Forderung nad) Lidht, Luft,
Trodenheit und einer Mindefthohe der Wohnrdume. Wdhrend aber
bie big dabin geltende Bauordbnung von 1835 fiir die an ber Strafe
belegenen @ebdude mindeftens zwei und Hho dftens vier Gejdjoffe
vorjdyrieb, halt die Bauordnung von 1855 zwar die Mindeftvorjdrift
aufred)t, verordnete aber im iibrigen, daf bei einer GtraBenbreite von
36 big 48 Fup die Hdufer eine Hiohe von 1Ys der StraBenbreite

! Bgl. hiersu indbefondere Cberftadt, Rbeiniihe Wohnverhdltniffe und
ihre Bedeutung filr da3 Wohnungdwefen in Deutfdhland, Fena 1903.
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haben biirften, bei nod) griBerer StraBenbreite jedod) in der Hohe
unbefdrdanft feien. G838 wurbde ein freier Hofraum von mindejtens
17 Fup LQdnge und Breite verlangt. CSeiten- und Hintergebdude
ditrften nur bei iiber 100 Fup Grunbditiidstiefe und geniigender Durd=
fabrt erridytet werben.

@ine Bauordbnung von 1868 bringt fodann bie burdgdngige
Hohenbefdranfung auf 1Y+ ber Gtrapenbreite und verlangt einen
grogeren Hofraum, mit deffen Minbdeftbreite jie jedbod) auf nur 12 Fup
guriidgebt.

Die Bauordnung von 1871 ift in den bhier fragliden Beftimmungen
wefentlid) eine {iberfeBung in das metrijdie Syftem, feht aber fiir bdie
bebaubare Flade {tatt eined abfoluten einen relativen Mafitab feft,
und zwar 3+ der Gefamtflddye.

1874 wird die Hiohe der Gebdude mit Ausnahme der Hifentliden
auf hochftens 20 m feftgefest, die bebaubare Fladje {oll in beftimmten
Fdllen durd) die Polizei nod) ftarfer befdyranft werden fomnen. Die
Anlage von Kellerwohnungen wird verboten, bder Fupboden bdarf
pochftens 0,75 m unter der Oberfldche [iegen.

RNad) nidt fehr mwefentligen Wbdnberungen bdiefer Bauorbnung
im Jahre 1889 begann eine Periode lebhajtefter Bautdtigfeit, in der
man unter groptmiglider Ausnupung ded Grunditiids jid) bem Miets-
fafernenmufter der Hitlichen Gtddte zu ndhern fudte. Diefer Umftand
und dad Veifpiel der Bauordnungen fiir Franffurt a. M., Wltona
und bie Berliner Bororte gaben Anlaf zu einer vdlligen Revifion bder
Bauordbnung im Jahre 1894.

Bor allem mwurden zwei bevorzugte Wupengebiete ausgejdieden,
fiir die befonbders ftarfe Baubejdrinfungen erlajfen wurben. Wud) im
itbrigen Gtabtgebiet mward bdie uldjjige Hohe auf 18 m und nidt
mehr al8 vier Wohngejdhojfe, bdie bebaubare Flade auf zwei Drittel
per @efamtfldde Herabgefet, wdhrend in jemen Wupenbejzirfen bie
Grengen {don bei drei Gefd)oflen und ein halb der Grunbdflddye gezogen
wurden und die Anlage von Hintermohnungen erfdwert mwurde.

1896 wurde der eine jener UuBenbezirfe vergrdfert; da jedod)
pie Bautdtigleit fich immer weiter nad) auBen ausdehnte, {o ermwies
fid), wollte man nidhyt die frither hier unbefannte vier{tddige IMiets-
faferne immer mebr eingieben feben, eine rabdifale BergroBerung bdes
Bebiets der jtdrferen Baubejdranfungen al8 notwendig. Die deSwegen
ergangerne Verordnung vom 1. Pdrz 1898 geftaltete die Bauordnung
3u einer Bonenbauordnung mit im wefentliden nur zwet Jonen, einer
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inneren und einer duperen. Jmmerhin war der BVorwurf, fie gehe
in biefer Unterfdeidung nur zweier Begirfe zu fdematij® vor, nidt
gang bereditigt. Denn einmal mwurde innerhalb des inneren Stadt-
teil8 ein Der Bebauung nod) nidht er{dlofjenes Gebiet beftimmt, in
pem eine teilweife Umwendung der Bejdrdnfungen des Wupenbesirs
Plag greifen {ollte, dann aber wurden nod) innerhalb des [efiteren
vier Begirfe Pherausgegriffen, in Ddemen nod) {tdrfere Bejdrdanfungen
bez. gewerbliger Anlagen u. {. w. eingefiihrt mwurden.

Gegeniiber den Baubefdrdnfungen der 1894 er Ordnung fiir bie
Aupenbezirfe traten im mwefentliden folgende Werfddrfungen ein: bdie
suldfiige Hohe in den Wupenbezirfen mwurbe auf 16 m YHerabgefest,
und die Anlage von Hinterhdufern nur bei Fweigefdoffigem Haupt-
gebdude und Bebauung von nur einem Drittel der Srundfldde geftattet.

Die neue Bauordnung erregte in den Gruubdbejigerfreifen lebhajte
Gegneridaft, und es fehlten nidht Berfude ur Umgehung bder ein-
jdrdntenden BVor{driften, insbefonbdere iiber die Stodwerfszapl. Eine
PBolizeiverorbnung vom17. PMdrz 1501 bejtimmte daber, dbaf bei SHaffung
febr Hoher Kellerrdumie oder eines hoben Knieftodsd i) die zuldffige
Bahl der Gefdoffe um eines verringere.

Cine bejondere Bauordnung mward endlid) nod) 1900 fiir eine
an der Weid)bildbgrenge errichtete BVillenfolonie zur Erzwingung land-
Hausmiapiger Bebauung erlafjen.

Auf bie bautedynifhen BVorfdriften der geltenden Bauordnungen
fann bHier nid)t eingegangen mwerden. E8§ ift neuerdingd aud) in
Bezug auf bdie Diiffeldorfer Bauordbnung bemerft mworben (Sdillings,
Tednijdes Gemeindeblatt 1901), daf fiir Kleinhdufer zu Hohe, weil
meift die gleidhen Unforberungen mwie fiir grofe Haufer geftellt wiirden,
und dadburd) der Kleinhausdbau unnidtig verteuert mwiirde.

€38 {dweben denn aud) zur Jeit Ermwdgungen daritber, in welder
Weife den beredhtigten VBeftrebungen nad) Herabfeung der Baufoften,
ingbefonbdere fiir Kleinhdufer auf dem LWege baupolizeilider Borfdriften
Geniige geleiftet werden fanmn.

e {ddrfer die Beftimmungen bder Diifjeldorfer Bauordnung im
Yygienifdjen Fntereffe find, befto grdger ift dbag Jntereffe ber Stadt
an einer gleidartigen Ordnung der Dinge in den Nad)bargemeinden
gur Berhinberung einer unliebfamen Art des LWettbewerbes. Bisher
ift biefe Frage fiir Diiffeldorf wegen feines ausdgedehnten Stadtgebiets
freilid) erft an wenigen Gtellen afut gemworbden.
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4, GStrajenbau.

Wir fommen zu dem britten Faftor, ber neben Vebauungsplan
und Bauordbnung von ausid)laggebender Bebdeutung fiir Bemwertung
und Bebauung bded Grund und Bodens ift: der Regelung des
Stragenbauesd und der StraBenbautojten.

Das Gefe, betr. die Unlegung von GtraBen und Pliagen, vom
2. Juli 1875 Hat bier ben Gemeinden den Weg wvorgezeichnet, auf
dem fie von den Anliegern bezw. den Unternehmern der neuen Strapen-=
anlagen Ddie SKoften bderfelben eingiehen fonnen. Damit aber mit
Riidfidht auf diefe RKoften bdie Privatinitiative zur Anlegung von
GtraBen nidt unterbunben wird, wurde der Gemeinde ein Mittel in
die Hand gegeben, das indireft den Unternehmer zur Cridliefung von
Gtrafen ermuntern jollte, und dasd gefdah dburd) § 12, wonad) durd
Ortsftatut fejtgeftel(t werben fann, dap an StraBen, die nod) nidt
fitr den Berfehr und Unbau fertig Hergeftellt jind, TWohngebdude nidht
ervidhtet werden Ddiirfen. Der Bebarf nad) Wohnungsneubauten {oll
alfo — bda ber Bau an fertigen StraBen immer nur in geringem
Umfange in Betrad)t fommen wird — nid)t anberd gebedt werden
fonnen, al8 durd) die mit jenen Kojten verbunbene Herjtellung neuer
Gtragen. Das Mittel ift hiernad) ein Fweifdneidiges, da, wenn erft
der Wohnungdmange! den Drud auf die Privatinitiative ausiiben jolf,
ihm eben burd) dbie Herftellung neuer bebauungsfdbhiger Stragen nidht
fdhon vorgebeugt wird. E8 bleibt aber al8 Borbeugungsmittel die Be-
treibung der Herjtellung neuer Strapen durd) die Gemeinde Jelbft oder die
Crteilung der Bauerlaubnis von nod) nidt fertig Hergeftellten Stragen.

- Cine vorjorglide Politif der Gemeinde wird fid) alfo Ddiefes
Mittel8 unter jteter bwdgung de3 Bebarfs bedienen miiffen.

Jn Ditffeldori fete dag Ortdjtatut vom 9. Februar 1877
bie Beitragspfliht zu Dden SKoften Dded Grunbderwerbs, Dbder erften
Herftellung und Befeftigung von StraBen, bei Pflajterung aber nur
au Dden DHalben KRoften fejt. Die [leftere Ermdpigung mwurbe 1882
befeitigt. Ein Ortsftatut, betr. die Kanalijation, von 1885 fefte ferner
einen ortsftatutarijden Beitrag fiiv die Entwdjferung der Strafe
in vorldufiger Hohe von 20 Piarf auf den laufenden Peter Baufront
(nadhdem in Stragenbauvertrdgen bis bahin 8 Parf pro Quadratmeter
Baufldde vereinbart waren) feft. Ein neued Orts{tatut, betr. bie
Bebauung, von 1888 nahm aud) die Koften der Entmwifjerung in die
allgemeine Beitragdpflidht auf und bejtimmte, dap der Eigentiimer
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bie gur Freilegung ber Gtrafen innerhald ber Gtragenfludytlinien
erforderlide Bobenflade ldngs feines Grunditiides bis ur Mitte der
Strage und in bder gefeglihen Hod)jtbreite von 13 m zu befdaffen
und unentgeltlid) abzutreten bhat.

Bereits dbas Ortsftatut von 1877 feffte fiir dbas Bauen an nod
nidit fertiggeftellten Stragen die Genehmigung des Oberbiirgermeifters
feft. Wenn eine Strafe als fertiggeftellt anjufehen fei, beftinunt eine
Polizeiverordnung von 1882 bdbahin, daf fie geebnet, beleudytet, ent-
wdffert fein mitffe und bdie Trottoird mit Band- und Haufjteinen
verfehen fein miiflen. Eine Polizeiverordnung von 1888 und fajt
ebenfo eine {old)e pon 1894 jtellt jtrengere Anforderungen. Es miiffen
die erforderliden Grundfldden an bie Stadt iibereignet, der Anjdhluf
an eine bdffentlie Strage Hergeftellt, die neue StraBe geebnet und
mit einer fiir ben ftadtifen Berfehr geeigneten Befeftigung
(bie BVerordnung von 1894 fagt ,Kopfpflajter oder einer nacd) bem
poligeiliden Ermeffen befferen Befeftigung”), mit den erforderlidyen
Gntwdflerungsanlagen, mit Biirgerfteigen an beiden Seiten und mit
ausreidjender Beleudhtung verfehen fein. Die Sonderbeftimmungen
fitr die Aupenortjdaften und fitr den Bau von Gdrtnerwohngebduden
feien bier iibergangen. Pas Kanalifationsftatut von 1885
wurde auf Srund des KRommunalabgabengefeged durd) einen Stabdt-
verordnetenbe{dlup von 1894 erfegt, ber von den Cigentiimern
per an die dffentlihe Entwdfferung anzujdliefenden GSrunbditiide
einen RKoftenbeitrag von 40 Parf pro Peter verlangt.

Cine, wenn aud) praftijd) wenig audgenugte Erleidterung gemwdhrte
ein Stabtverordnetenbef{d)uf vom 6. Geptember 1898, demzufolge fiir
Gtragen, bet denen fid) die Unternehmer bezw. UAnlieger ur [andhaus-
mdpigen Bebauung unter Ausjdlup von Fabrifen verpflidhten, ber
Beitrag zu den Koften der unterirdijden Entmwdfjerungen auf bdie
Hialfte vermindert wird und al8 Koften fiir Straenbefeftigung nur
die Der Befeftigung mit Mafadbam Fu entridten find. Die gleiden
Bergiinftigungen follen GtraBen zu qute fommen, bei bdenen {id)
Unternehmer bezmw. Unlieger verpflidhten, nur weige{dofjige Wohn-
gebdube zu erridhten. Fiir die lefteren Gtrafen wird in Wusfidt
genommen, die Breite, wenn bdie Umftinde died zulaffen, auf 10 m,
und fall8 jie nur einfeitig bebaut werdben, auf 9 m ju vermindern.
€3 ift bies als erfter Sdritt jur Sdaffung jdmdlerer Wohnftrafen
befonberd bemerfensmwert, dod) Hat fid) nod) fein Stragenbauunter-
nehmer gefunbden, der auf jene Bedingungen refleftiert hdtte. Jhuen
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wiegt die Bhohere BVebaubarfeit des Grunbdftiids bei breiterer Strafe
reidlid) den Borteil geringerer StraBenbaufoften aufl.

Der normale StraBenbauvertrag bHat im Laufe der Jeit
feinen Jnbalt fehr erweitert. BVor Erlaf bdes Ortsjtatuts vollzog fidh
die Sadje in jehr einfadjer Form. Der Unternehmer obder die Grumd-
befiger ftellten ben Antrag, eine Strafe vffenlegen Fu bdiirfen, und bies
ward ihnen unter der Vebingung geftattet, dbaf fie bag Strafenland
unentgeltlid) abtraten und die Strage anjdiitteten und planierten.

Nad) Crlaf des Fludptliniengefees und des Orts{tatutd mwurden
ftets formlidje Bertrige abgefdhlofien, deren normaler Jnbalt etmwa der
folgenbe ift:

Der Unternefhmer verpflidhtet fich zur unentgeltlihen libereignung
bes Gtragenlanded an bie Stadt — fiir den Fall, dap er eingelne
@runditiide freihdndig nidt zu erwerben vermag, mup er der Stadt
bie Koften des Enteignungsverfahrensd vorlegen —, er [dBt die Strafe
nad) den Borfdyriften des Tiefbauamtsd anjdjiitten und planieren und
legt der Stadt die RKoften Dder proviforijden Befeftigung und bder
Ranalifierung vor. Der Unternehmer trdgt ferner die Koften ber
®asleitung und der Beleudtung fo lange, bis nad) Ermeffen der Gas-
beputation diefe auf bdie Stadt {ibermommen wird, ferner bdie fiinf-
jdbhrige lnterhaltung ber GtraBe. Legen biefer Werpflidhtungen mufp
er Gidjerheit hinterlegen. Al8 Gegenleiftung fidjert die Stadt bie Bau-
erfaubnis zu. Weniger einfad) ift dasg BVerhdltnis, wenn ftatt mit einem
ober wenigen Unternehmern mit einer gangen Anzahl von Grund-
befigern verhanbdelt wird. Oft fegen f{id) biefelben mwegen bes ab-
sutretenden Landes unddhit unter i) auseinanbder, oft gefdjieht dies
nidt, und ed wird die Berrechnung des LWerts der abgetretenen Fldhen
und Aufnahme in die ortsftatutarifjden Beitrdge verlangt.

Der oben {fizzierte normale Vertragsdinhalt erleidet im Eingelfalle
vielfad) Ynderungen., o ift in bden legten Fahren ftadtijderfeits
wiederholt die Bedingung geftellt worden, daf lntermehmer, die eine
Gtrafe aufidliegen wollten, aud) an anderen Stellen, wo fie fidh
vielleidht weniger Gewinn ver{praden, Stragengeldnde abtreten mufpten.
Se grofer das bifentlihe Fntereffe an Freilegung einer be-
ftimmten Gtrafe oder an Cridliepung von Bauland iiberhaupt ijt,

1 Dem Befdlupinhalt dhnlihe Abmadyungen mwurden jedod) filr Ddie
Woterfdye Villenfolonie getroffen (f. unten), ferner bei Anlage einer 10 m breiten,
landhausmdipig su bebauenden Strape im Norden der Stadt.

Sdriften CXI. — Hedt, Krifenenquete. I1. 9
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um fo groBere Bugeftindnifie miiffen natiirlih dem Unternehmer oder
ben Grundbefigern gemad)t mwerden.

o bdie Gtadt ihrerfeits bie Freilegung von StraBen betreibt,
ba witd e3, namentli® wo Dder Grundbefig erfplittert ift, tmmer
eingelne Anlieger geben, die aus Cigennup oder Cigenfinn fid) nidt
3u freiwilliger Abtretung des Strafenlandes verftehen, und die daber
enteignet mwerden miiffen. JIn einigen jolden Fdllen ift von Dder
Gtadtverordnetenverfammliung, um bdie StraBenbaufoften durd) Hobe
Gnt{dddigungen nidht zu fehr in die Hobhe zu treiben, bejd)lofien
worden, daf, wenn nad) der endgiiltigen Fejtitellung fiir das zu ent:
eignende @runditiid eine hohere Entjdhidigung zu zahlen fei, al8 ber
ortsftatutarijden Sdhagung entjpredje, die Bauerlaubnis fiir dasd Rejt-
grunditiid nur gegen Eritattung bdes IMehrbetraged mit 4 % Jinjen
zu erteilen ift.

Wie j@hon angedeutet, werden die neuen Gtragen jundadijt {dmtlid
provijorijd) — mit Mafadbam ober Ddergl. — befeftigt. €8 gejdjieht
bas ingbefonbere aus Gifparnisriidiidhten, da in den erften Fahren
mwegen der Hausanjdliiffe ufw. die StraBen vielfad) wieder aufgerifien
werden miiflen. Jmmerhin hat man bdie proviforifde Befeftigung
vielen Gtrafen wohl linger belaffen al8 fid) wirtjdajtlih) redtfertigen
lagt, da Chaujjierung und Mafadamifierung fid) mwegen der Hohen
Unterhaltungsfoften auf die Dauer teurer ftellen als Pflajterung.

Pan Hat jedod) in neuerer Zeit mit der endgiiltigen Strafen-
befeftigung ein etwas rajdjeres Tempo eingejdhlagen, wie fid) aus der
Sabelle &. 133 ergibt. Danad) Hhat bei einer Sunahme bder be-
feftigten Fabhrwege von 1891 bis 1901 um 19% bdie mit Stein und
Asphalt gepflajterte Flidhe um 96 %, die mit befferem Gteinpflafter
und USphalt befejtigte Fladhe gar um 1185% zugenvmmen. Bon
legterem Pflajter waren 1891 erft jehr geringe Fldden vorhanbden.

@iner bejd)leunigteren Herftellung bder enbdgiiltigen Befeftigung
ftellte fid) die Gdmwierigfeit entgegen, dap bei Dedung der Kojten
durd) die erft allmdhlid) eingehenden Unliegerbeitrdge eine Borlage
perfelben aus [aufenden ober Anleihemitteln notwendig mwurde.

Um babher die planmdpige Freilequng und erfte Herftellung von
Stragen unter ufwendung befonderer Mittel Fu befdleunigen, wurde
am 21. Februar 1901 von der Stadtverordnetenverjammlung bejdhloffen,
bei per ftiadtifden Sparfaffe einen mit 4o 3u verzinfenden BVorfdup
von bisg 8 Millionen NMarf aufzunehmen, um a) StraBen, deren
Anlagefoften von den Ungrenzern beim Anbau Fu erftatten find, fertig-
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suftellen, b) dauffierte Stragen, bderen Unterhaltungsfoften unver-
haltnismdpig Hohe find, mit ASphalt oder Gtein 3u pflajtern.

Bon bdiefer Mafregel ift fiir zwei groge Strafensiige bereits
@ebraud) gemad)t worden.

5. Steuern.

Bu den bffentlich-redhtlidhen Faftoren, die den BVerfehr mit Grund
und Boben beeinflujjen, gehoren {obann die Steuern.

Bon den GStaatsjteuern fommen, da die Grunditeuer nidht mehr
erhoben wird, nur nod) Einfommen- und Erganzungsiteuer in Betradyt,
von Denen bier nidht zu rveden ift!, da ihre Wirfungen im gangen
Gtaate die gleiden jind. Uber aud) der Gemeindejuidlag jur Ein-
fonunenjteuer, der von 1892 bis8 1894 150°%,, von da ab 140%
betrigt, bebarf feiner Betradhtung, da er bag Einfommen aus Grund
und Boben nid)t anders trifft al8 das iibrige Einfommen, ridtiger:
nidt anders treffen foll, dba tatjddhlid) allerdbings bied Einfomumen,
weil [eidhter fontrollierbar, jd)drfer gefaht wird als viele anbere Ein-
fommenquellen.

Nad)dem die ftaatlihe Srund- und Gebdubejteuer auper Hebung
gefeit und den Gemeinden iibermwiefen war, erfolgte in Diifjeldorf
(1895) eine Grhohung bdes Jujdlaged von 90 auf 166%3°%. Tat-
jadlid wurdbe alfo vom Boden jegt 28'Y3°%o mweniger erhoben als
vorher. Dafiit wurde aber gleidzeitig eine neue Befteuerung bdes
Grund und Bobdend durd) bdie Jmmobilienumjasiteuer eingefithrt.
Diefelbe wird bei BerduBerungen unter Lebenden vom Eriverber eines
Diiffelborfer Grunbditiidd mit 1°o0 bes Preifes bezw. LWertes des er-
worbenen Grunditiids erhoben. Einen eiteren Fortjdritt bildete
fodann bie Eriegung des Gtaatsfteuerzujdlages durd) eine befombdere
@emeindegrunditeuer im Degember 1899. €8 wird fortan ein —
bisher auf 2%oo0 feftgefeter — Saf vom gemeinen Werte der Grunbd-
ftitde erhoben. Die fiir diefe Steuer {predjenden Griinde — ins-
bejonbere wirfjamere Befteuerung der Bauplige, jtirfere Heranziehung
der Dbefleren Wohnhaujer und Gefdaftdhaujer — find befannt, Die
Frage, ob bdie Gteuer eine jdynellere Bereitftellung der Bauplige zum
Bauen Herbeigefithrt Hat, fann prdzife nidht beantwortet werden, —
angejidhtd ded Umfjtandes, daf ber uriidhaltende Grundbejiger Jins-
verlufte trdgt, die in der Jegel fehr viel bedbeutender jein werden als

1 [lber die Gteuerftatiftif vgl. unten S. 167.
9*
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bie Gteuer, wird man fid) diefer Wirfung der Steuer gegeniiber etwas
{feptifd) verhalten miiffen.

@3 eriibrigt fdlieplid), auf bie Tabelle I ded Anhangs 3u ver-
wetfent, in ber die vom {tddtijden Grunbdbefig in den lesten Fahren
3u tragenden RKoften ujammengeftellt find.

Der Einflup, den Verfehramittel und Kreditverhdltnifle ausgeiibt
haben, ift im befonderen Teile zu erdrtern.

Befouderer il
Die Entwidklung im leBten Jabrzebmt.

I. Stadteriveiterung.
1. Gtrafenanlegung.

Wie ift die Stabdterweiterung etwa im [eften Jabrzehnt
in groen Jiigen vor fid) gegangen ?

Dap die Anlegung neuer StraBen iibermwiegend der Privat-
initiative anheimfiel, ift oben ausgefiihrt. Iiber deren zeitliche und
rdumlide Entfaltung fei bas folgende mitgeteilt:

€8 betrug?! in Ar:

bie mit Hdufern bebaute Flade

Gnbe ded Rednungsjahra einfdl. Yofrdume und Hausdgirten

1893 63 355
1895 77020
1898 90 000
1901 92438
1902 94 800

Die Jahlen beruhen natiirlid) nid)t auf gemauer Bermefjung,
{tellen vielmehr die im allgemeinen al8 ,voll{tdndig bebaut” bezeidyneten
Besirfe abziiglid) ber Stragen u. {. w. vor, fie diirften daher aud) mehr
oder weniger grofe Flachen unbebauter Grunditiide in i) {Glieen.
Wenn alfo die ,bebaute Flade” von 1893 bHig 1901 um 47 % und
bie Bevdlferung von 1890 bis 1900 um 48°%p zugenommen Hat, fo
darf dbaraus nidt auf eine itberreid)lide Bautdtigfeit gefdloffen werden.

1 Gtatift. Jahrb. deutfdher Stabdte.
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: iber die Gntwidlung des Gtrafenneges gibt das Gtatiftifde
Saprbud) deutjder Stddbte nod) genauere usfunft. Die folgenden
Bahlen geben zugleid) ein Bild von Ddem allmdhligen Juriidtreten
ber provijorifden Befejtigungsarten (Kies, Mafadam, Ehaujjierung)
hinter den bdauernden.

Fliden der Fahrmwege in Ar

w5

,: gg darunter befeftigt mit

L2 ETC lbe.. . 3

S ool bflzen Jem e sentas | s | Matoam e

‘ g bef.

1891 17538 424 3298 18 2050 438 | 11477
1892 17925 640 3298 18 2050 438 11 505
1893 18 660 1105 3160 18 1971 547 11 467
1895 | 19443 1661 2000 18 2700 1200 11 862
1896 | 19753 1961 1900 18 2720 1270 11882
1897 19 800 2411 1830 88 2678 1341 11 450
1898 | 20129 2507 1810 141 } 2680 1611 11378
1899 | 20511 21707 1772 283 | 2684 1916 11149
1900 | 20607 3032 1672 290 2600 2012 11001
1901 | 20877 4928 1650 751 | 2623 2384 8541

Die Junahme der Gefamtfldde 1891/1901 betrug 19,0, war
aljo etmag mweniger lebhaft al8 die Bevdlferungdzunahme. E3 ent-
fielen an GtraBenfldde auf 1000 Eimwohner 1891: 121,9 a und 1901 :
96,5 a. Jm gangen hat Hiernad) bdie Jntenfitdt der Bebauung an
den vorhandenen Strafen zugenommen. Die Fabhlen ergeben aber
aud), dap Ddie Bermehrung bder StraBenflide ziemlid) ungleihmdapig
vor fid) ging. Bon 1891 bid 1895 wurde fehr viel neues Stragen=
[and gefdaffen. PVit dem Eintritt des mwirtjdaftliden
Nuffdhmungs ftodt die StraBenbautdtigfeit, offenbar fliept
pas RKapital anderen Jweden zu. 1898 und 1899 jet dann wieder
eine etwas lebhaftere Tdtigteit ein.

Gin dhnlihes Bild wiitben wir bei Betradtung der jdbhrliden
Ausgaben fiir Stragenneubauten erhalten.

Aud) die Sdywantungen in der Jahl ber StraBenbauvertrdge,
bie Die Gtadt mit Unternehmern oder Unliegern abgefchloffen bHat,
laffen eine ziemlid) {prunghafjte Entwidlung erfennen. Die Anzahl
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diefer Bertrdge betrug (einfdlielid) der nidht formliden Abmadungen
im 2Wege ber Korrefponbdens ausd der Zeit vor dem Fludtliniengefes):

1866 3 1890 4
1869 1 1891 2
1870 2 1892 14
1871 2 1893 6
1872 12 1894 10
1873 11 1895 7
1874 — 1896 5
1875 2 1897 8
1876—1883 — 1898 1
1884 1 1899 15
1886 3 1900 11
1887 6 1901 12
1888 7
1889 1 sujammen 146

Bon befonderem uterefle ift an diefer Uufjtellung bder nabe-
liegende BVergleid) zwifden den 70er und den 90er Fahren. Damals
in ber ,Gdmwinbelperiode” eine auBerordentlih) grofe Anzahl von
Bertrdgen — obwohl vor bem Fludtliniengefes und dbem Ortsjtatut
von 1877 aud) obhne foldje gebaut werden fonnte und wurde — und
nadyher ein villigesd Berjagen der Privatinitiative bis in dben Anfang
der 80er Jahre. Die nddyfte Periode gahlreider Stragenbauvertrige
ift die von 1892 bis 1895, aljo vor dem Einfeken ded grofen gewerb-
liden Uuffdhroungs, der als jolder fogar eine Berminbderung bder
Gtrafenbauvertrdge zur Folge Hatte. Erft furz vor Eintritt der Krife
und weiterhin unberiihrt von ihr iieder eine Ilebhajte GStadt=
ermweiterungstdtigfeit.

€8 bedarf nur des Eingehens auj einige widjtigere Daten der
Gtabdtermweiterung feit Enbe der 80er Jabhre.

€38 mwar jdon erwdhnt, dap die widtigite Stadterweiterung der
legten beiden Fabrzehute nidht eigentlidh {tadtifdper Jnitiative ent-
fprungen ift, jondern bder Umgeftaltung bder Diiffeldorfer Babhnhofs=
verhiltniffe zu verbanfen mwar.

Snbem Dder Cifenbabhnfistud bdie alten Bahnhofe im fiidliden
Gtabtteil und die vom Often Fu ihnen fithrenden Streden aujgab, um
im Often der Stadt in nod) wenig bebauter Gegend Dden neuen
Hauptbahnhof zu erridten, gemwann er ein ausgedehntes, von {don
bebauten Gtabdtteilen eingefd)loffenes und babher {don bdamals fehr

! Die Bebauung erfolgte an vielen bdiefer Sirapen erft fehr viel {pdter,
einige find nod) jest faum angebaut.
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wertoolled Geldnde, durd) das der Bebauungsplan eine breite, zum
Hauptbahuhof fiihrende GStrage, die Graf-AUbdolfjtraBe, legte. Der
Wert des Geltindes wurde dbamalsd auf etroa 4 Millionen Mart ge-
{dagt, bei jtiidweifem BVerfauf, der {id) big in die leBten Fahre hingog,
bat jedocd) der Fisfus, der jid) auf Ungebote von Konfortien, ihm bdas
gejamte Geldnbe abzunehmen, nidt eingelajjen bhatte, nad) Schagungen
Cadfunbdiger iiber 16 Millionen NMart erhalten, d. h. mindbejtens eben-
foviel wie bie Nmgejtaltung der Bahnhofsverhaltnifie fojtete. uf dem
ehemal8 eifenbahnfisfalijen Seldnde erhebt fih nun unter andern
in der Graf-UdolfftraBe eine bder {dbnften Stragen der Stadt. Ein
redit betradtliger Teil des Wertzuwad)fes, bden bder Diiffeldorfer
Boben in den leten Fwei Jahrzehuten erhalten bHat, ift hiernad) dem
Eifenbahnfisfus anheimgefallen.

Gine dhuliche Rolle wie die Verlegung bder Babhnhdfe fpielt in
jiingfter Beit die Uufgabe einer Reihe i dhonften Teile der Stabt
belegenen alter Rafernementsgebdude und des dazu gehorigen groBen
Grerzierplages, im gangen einer Fldde von iiber 6 ha, durd) den
IMilitdarfistusd, der im nodrdlidhen Gtadtteil auf nod) iemlid) billigem
@rund und Boben neu gebaut hat. Einige Grunditiide des grofen
militdrfistalifen Blods find bereitsd fiir bHifentlidhe Gebdude rejerviert,
die grofe Mehrzahl fteht nad) einer — mit iiber 7 Millionen PNark
allgemein fiir fehr Hod) befunbenen — FTagze zum BVerfauf offen. Die
die Blods durd)jhneidenden neuen StraBen find bereits qusgefiihrt.

Die Idtigleit der Gtadt im Abjdhlup von Strafenbauvertrigen
bat fi) woh! iiber alle Teile bes Stabtgebietes erftredt. Bon mwejent-
lidhfter Bebeutung fiir die Bautdtigleit und die zufiinftige Entwidlung
waren Ddie Erid)lieBungen zabhlreider neuer Strafen in den Urbeiter-
vierte(n Oberbilf und Flingern, jowie die Beftrebungen zur Sdaffung
befferer Wohnviertel in dem grogen @ebiete zwijden bder Hitlidhen
Jnnenftadt und dem Grafenberger Wald an der Hitlihen Grenze des
LWeidybilds.

Die grofe Chaufjee, welde aus dem Stabdtinnern bheraus nad
jenem Walbde fiihrt, der Der beliebtefte usflugspuntt der Diiffeldorfer
und — nunmehr grofenteil8 im VBefige der Stadt — al8 eine bder
Lungen der Grogftadbt befonbdere Pflege findet, wurde im Jahre 1901
verbreitert und aspbhaltiert. Sobann wurde mit der Unjdiittung eines
giweiten breiten Gtragenzuges, der Graf-RedeftraBe, die etwa parallel
ber @Grafenberger Ehauffee zum Walbde fiihrt, begonnen.

Der Plan einiger Privatunternehmer, nahe diefen StraBensiigen
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und am Fupe des LWaldes BVillenfolonieen zu erridhten, wurde von Dder
Stabt lebbhaft gefordert. it einem Dderfelben mwurde im PMai 1900
ein Bertrag abgejd)lofjen, nad) weldem die Stadt ihre Juftimmung
au einem Fludtlinienplan fiir die Kolonie und zur Offenlegung der
geplanten Gtrafen gab. Der lUnternehmer verpflidtete fidh zu unent-
geltlidjer Abtretung des GtraBenlanded und ur Anfdjiittung, ur zins-
freien Borlage der Kanalifationsfoften, zur Jahlung der Koften der
Befeftigung mit Pafadam & fonds perdu, auBerdem ju bden fonjt
itblicgen Leiftungen.

Die Anliegerbeitrdge zu Dden Kanalifationsfoften mwerdben auj die
Hilfte Ddes ftatutgemdBen Beitrags feftgefet, ein VBeitrag 3u
Pilajterungsfoiten foll nidht erhoben mwerden. Die Bauerlaubnis mwird
dann abfhdngig gemad)t von einer gefdlligen ardyiteftonijden Geftaltung,
per Anlequng von Borgdrten und Baumreihen wifden je Fwei, in
bejonbderen Fdllen je dret Hdufern, einer juldffigen Hihe von 18 m
und nidt mebhr alg zwei Gefd)offen, einer Bebauung bis zu Hhodjtens
15 m Ziefe u. §. w. Es biirfen nur Wohnhdufer erridhtet und diefe
von nidt mehr al8 zwei fFamilien bemwohnt werben.

Die GStraenberjtellung und bdie Bebauung wurbe rajd) in
Angriff genommen, und eine jtattliche Anzahl von Billen ift bereits
bezogen. Aud) in dem nad) dem Jnnern der Stadt zu belegenen
anfdlieBenden grogen Geldnde, fiir- dag ein neuer Bebauungsplan
aufgeftellt ift, diirfte groBenteil8 landhausmihige Bebauung wvorge-
fdyrieben mwerden.

Bejonderes Jnterefle bietet nod) ein neuerer Straenbauvertrag,
nad) dem burd) einen fdmalen Baublod in der Lingsridhtung eine
Gtrafe durdygelegt wurde, und gwar bei landhausmdpiger Bebauung
in der bisher nod) nidht jugelaffenen Breite von 9 m.

liber das bie Bautdtigleit regulierende BVerfahren der Stabdt bei
der Offenlequng neuer GtraBen ift zu bemerfen, bap dasfelbe nidht
nur in einem mehr oder minder energijden Betreiben desd Ab{d)(ufjes
von Stragenbauvertrigen zum Ausdrude fommt, jondern aud) in der
Gewdhrung von Erleidhterungen bet Erteilung bder Bauerlaubnis.
©o hat bie Stadt anliflid) des grofen Wohnungdmangeld 1899 aus-
nahmsmweife eine Anzahl nod) nidht fanalifierter StraBe der Bebauung
erdffnet. Geitdem jind gleiche Uusnahmdmapregeln nidht mehr nitig
gemwefen.

Jm Rahmen diefer Wrbeit fonnen unmiglid) alle ftadtifden
linternehmungen angefiihrt werden, die auj die Verhdltnifie ded Srund
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und Bodens von Einflup gewefen {ind, beijpiel8weife bie Sdaffung
Der groBen Gdlacht- und BViehhofanlagen im Norden, die Berfehr und
Anfiedlung in einem big bahin wenig bebauten Gtadtteil forbertemn,
die Grridhtung der neuen Gas- und Eleftrizitdtsmwerfe im Often und
bie Damit verbunbdeme Freimwerdung wertoollen Jtddtifdhen eldndes
weiter im Junern ber Gtadt — bdie WVerwertung bdiefes Geldndes
ift fpdter nod) zu ftreifen —, endlid) ber Bau bdes neuen Hafens im
Giiden. Dod) it der Hafenbau als Ausgangdpunft einesd mweiteren
Projeftes zu ermwdhnen, das nidht nur den Jntereflen bdes Aupen-
verfehrs, jondern ugleid) dem Ausbau bed Strafenneges, der Hebung
Der Ultftadt und der CridlieBung groBer ftddtijcher Linbereien zu
Baugmweden u dienen beftimmt war, das einer neuen Rheinwerftitrage,
Deren Breite groftenteild dem Rbeinbett abzugemwinnen mwar.

Bom Hafen im Giiden zur neuen — wie nod) zu ermwdbhnen,
auf Privatinitiative erbauten — feften Rpeinbriide im Norden fiihrend,
follte fie Daritber Binausd das grofe fjtddtijhe, am Rbein gelegene
und big bahin bem Hodywafjer preiSgegebene Geliinde bder {jogen.
®olzheimer Jnfel der Bebauung erjdlieBen. JNad) Vollendung bder
BWerftftrage im Frithjahr 1902 fand auf jenem auf Hodwafjerfreie
Hihe gebrachten Geldnde die groBe Jnduftrie= und Kunijtausitellung
fiitr Rpeinland und Weftfalen ftatt, und bdburd) die Erbauung eines
fiiv die Dauer beftimmten Qunitausjtellungspalafted und die Sdhaffung
von Rheinanlagen ift ein groBer Teil ded Geldndes zu dffentliden Jweden
Deftimmt mworden. Ein anderer Teil wird jedod) der [andhausmdgigen
Bebauung erjdlofjen mwerbden.

2. BVerfehr3wefen.

Sn bad @ebiet dDer Gtabterweiterungspolitif gehort aud) bas
Verfehrs- indbejondere dad Strafenbahnmwejen. TFn Diiffel-
dorf Hatte Enbe der 70 er Fahre eine belgijde Gejelljchaft bie 25 jdhrige
Kongeffion um Pjerdebahnbetrieb erhalten. Die Stabdt hatte fidh
damit in ein {pdter iibel empfundenes Abhdngigfeitdverhdltnis
begeben, aus dem fie fidh 1891 durd) Anfauf der StraBenbabhn befreite.
Nad) mehrjahriger BVerpadytung an einen Privatunternehmer erfolgte
1899 bie Ummwandlung in eleftrifen Betrieb, und am 1. Juli 1900
itbernahm Dbdie Stadt felbft dDen Betrieb. Gie fiihrte Funddit einen
iiberaus niedrigen Farif ein, der eine Unterbilanz zur FFolge Hatte
und Ddarum bereitd am 1. uguft 1901 durd) einen neuen Tarif
abgeldft wurde, der jwar aud) den Einbeitdjag von zehn Pfennig fiir
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Fahrten innerhalb des Gtabdtgebiets mit einmaligem mfiteigen bei-
bebielt, aber ben Preis der ErmdpBigungsfarten erhohte und fiir bdie
neuen Borortlinien etwas hohere Sige einfithrte.

Die Stadt Hatte ndmlid) im Mdrz 1901 die private Kleinbahn
®rafenberg - Rath - Ratingen fduflid) itbernommen, ber Bau zweier
weiterer Vorortlinien nad) Gerresheim und nad) Gller, mit Rath bdie
nddften und widtigjten indujtriellen Bororte Diiffeldorfs, wurde 1901
begonnen, jo dap 1902 der Betrieb aufgenommen werden fonnte. Eine
fernere WBorortlinie nad) Rath mwurde projeftiert. Da neben den
erwdhnten ftadtijhen Borortlinien nod) bdie Kleinbahnverbindungen
der Rpeinifen Bahngefelfdaft iiber Oberfaffel nad) RKrefeld, nad)
Uerdingen und nad) Jeup, die der Bergijdhen Kleinbahnen iiber Reis-
holz und Venrath ins bergifde Land und bdie einer ferneven privaten
Gefellj@ajt iiber RKaiferswert) nad) Duisburg beftehen, {o ift bdie
Berfehraverbindbung mit den BVororten al8 vorziiglid) zu bezeidnen,
und die Stadt hat mit ihrem immer nod) billigen Tarif auf dem
®ebiete des Berfehrdwefens das Jhrige getan, um eine Degentralifation
des LWohnens und eine Konfurreny des entfernteren Baulandes herbei-
gufitbren. Freilid) bleiben aud) auf diejem Gebiete nod) weitere uf-
gaben zu Ibfen, bod) wird die Stadt, um auf dem Gebiete bder
Crmagigungs=, insbefonbdere der Urbeiterfarten PNeuerungen einfiihren
au fonnen, erft einmal eine wenn aud) magige Rentabilitit desd Betriebsd
erzielen miiffen.

3. Private Stadtermweiterung.

Fiir bie Entwidlung Diijfeldorfs iiber die Grenzen feined Stadt-
gebiet8 bhinaus, insbefonbdere fiir die Degentralifation jeiner Jnduftrie
find zwei Privatuntermehmungen von grofer Bedbeutung geworden.

Die eine derfelben ift die 1896 von Hervorragenden Diiffeldorfer
Snbduftriellen mit einem RKapital von 6 Millionen Parf, dasg 1900
auf 9 Millionen Marf erhoht wurbe, gegriindete Rheinijdhe Bahn-
gefellfdaft. GSie verfolgte vielfad) ineinandergreifende Jwede:
die liberbriifung des Rbpeinftroms, den Bau einer Kleinbahn iiber
diefe Briide von Diiffeldborf nad) Krefeld und anbderen Orten bdes
linfen Rbheinuferd und in Berbindbung bdamit die BVerwertung eines
groBen ®eldndes von rund 400 ha auf dem [infén Rpeinufer gegen-
itber von Diiffeldborf, und zwar ded am Rbein gelegenen Teils als
Wohnhausviertel und des lanbdeinmwdrts gelegenen Teil8 al8 Jnbduftrie-
geldnbde.
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Die ftidtifjhe BVerwaltung fonnte im Hinblid auf das widtige
Briiden- und Kleinbahnprojeft die Beftrebungen bder Gefelljdaft nur
fordern. Bereitd im November 1893 mwar die Rheinbriide, ein tednifdy
und ardyiteftonifd) hervorragendes Bawwerf, vollendet, einen PMonat
fpdter wurbde die Kleinbahn Diiffeldvrf-Krefeld, eine der erften grogeren
eleftrifen Bahnen Europas, erdffnet. Aud) bie BVevwertung bdes
Beldnbdes erfolgte zundd)jt in ziemlid) rafdem Tempo. Bu Ende ded
Beridhtsjahres 1899 waren bereits 5390 laufende Peter Strafen befeftigt
und 7100 m RKandle gelegt. &35 waren 3,12 ha ober 100 Baujtellen
verfauft, auf benen 44 ebdube erriditet bezw. im Bau begriffen
waren, rund 26 ha Baugeldnde waren nod) verfauflid. BVom Jndujtrie=
geldnde waren bereit 25,69 ha verfauft, und e blieben 210,98 ha
verfauflid). Die Eridliepung mwurde gefordert durd) bdie Erbauung
cines groBen Jubdbujtriebahnhofs, durd) Anlegung einer eigenen Jiegelei,
purd) Crridhtung von Arbeiterwobhnhdufern fiiv die eigenen Urbeiter,
purd) Bau eined groBen Vergniigungslofals, durd) Spefulationsbau
pon vier grogeren NMiethdufern, endlid) durd) Wohnbhausbauten fiir
Rednung Privater feitensd der Bauverwaltung der Gefellfdaft.

Jm Jabhre 1900 liep ber Grundjtiidsumiag infolge der RKrife
ganj erheblid) nad), es erfolgten 17 BVerfaufsabidliiffe gegen 56 im
Borjahre, und es erfolgten Kaufverhandlungen mit 57 Jutereffenten
ftatt mit 185 im Borjahre. JFmmerhin mwurden 1900 nod) 19 neue
Wohnhdujer erridtet, mwdhrend mit dem Bau nur veier neuer
induftrieller Anlagen begonnen wurdbe, Eine grogere Titigfeit ent-
faltete wiederum bdie Gefelljdaft jelbjt, indem fie ein inmitten bdes
Snduftriegeldndes belegenes Hinterland auffdlof und barauf
20 Arbeiterroohnbdufer mit 364 Wobhnjtuben Herftellte. Diefe Hdaufer
wurben auf 10 Fahre an bdie angefiedelten groBen indbuftriellen Unter=
nehmungen vermietet.

Sm Sahre 1902 mwurden im Baugelinde nur neun Baujtellen
und im Jubduftriegeldnde nur ein @eldnde verfauft. Jm Fabhre 1902
ftocte der BVerfauf im Jndujtriegeldnde gdnzlid), dagegen wurden
39 Bauftellen im Baugeldnde verdupert.

Der Grundbefig der Rpeinijhen Babhngefellidajt betrug bei der
Griindbung: 395,86 ha, Gnde 1899: 367,74 ha und Ende 1902 nod)
357,12 ha. Davon war ,Baugeldnde” bei der Griindung: 29,61 ha,
1899: 25,84 ha, 1902: 23,84 ha und ,Jndujtriegeldnde” bei bder
@riindung: 236,49 ha, 1899: 210,98 ha und 1902: 207,59 ha. —
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Der Berfehr auf bem Jnduftriebahnhof belief fich 1900 auf43087 Tonnen,
1901 auf 32991 Tonnen und 1902 auf 35884 Tonnen.

Dividenden vermodjte die Gefellidaft auj die Stammaftien bisg
1901 nidit ausjuteilen, erft fitr 1902 fonnte eine Dividende von 2%
verteilt werben.

Eine anbdere dhnlige Griindung war Ddie Dder Uftiengejelljdaft
SSudbuftrieterraing Diiffeldorf-Reid8holz”, die im Funi
1898 mit 1,4 Millionen PMarf Kapital gegriindet wurde, um ein
422,65 ha groBes, {(itdlid) von Diifjeldorf zwifden der Bahnlinie
Diiffeldorf-K6m und dem Rbein belegenes Geldnde als JFnduftrie-
gelidnbde zu vermerten. Die Sadjeinlagen der Griinder, im wefentlidgen
wohl Gelidnde, wurben mit 1007000 Pitarf bewertet.

Um das Geldnde aufzujcdhlieBen, wurde jundd)ijt ein BVertrag mit
ber Eifenbahnbireftion abge{d)lofjen iiber bdie Unlegung einesd neuen
Bahnhofes an der KbIn-Diiffeldorfer-Linie , Diiffeldorf-Reidholz” und
die Herftellung eines Eifenbahnanjdlujjes. Sobann wurde in Ausfidt
genommnten, die 800 m lange Rheinfront des Geldindes zu einer Werft-
anlage 3u geftalten, um jo das Geldinde gleid) giinftig fiir Bahn- und
Wajferverfehr herzuridhten. Enbdlich) wurdbe eine eigene Jiegelei erridhtet.
Bereitd im Juni 1899 wurde der Babhnbhof erdfinet, und es wurbden
in Ddiefem Jabre iiber 7 km Anjd)lufpgleife fertiggejtellt und fieben
Anfdliifle Hhergejtellt. Die Jahl der AUnfdlitfje ftieg 1900 auf 11,
1901 auf 17, 1902 auj 22. €8 vollzog fid), wie {Gon Hieraus hervor-
gebt, eine [ebhafte inbdbuftrielle Unjiedlung. Die BVerduBerungen bder
Qefell{chaft beliefen fid):

1898 auf 1,40 ha

1899 , 40,37

1900 , 6,54

‘1901, 3,78

1902 , 6,42 ,
(ohne Dbie BerduBerungen an Cijenbahnvermaltung und Semeinden
fiitr Wegezmwede).

Die Griindung mwar alfo gerade nod) redytzeitig genmug erfolgt,
um im Jeitpunfte der Hodfonjunftur eine auperordentlid) lebhajte
Anfiedlung zu ermogliden. So ftarf denn aud) mit der Krije bdie
PBerfdufe zuriidgingen, jo zeigt dod) {hon dbas Anfjteigen 1902, dah
die Terraing der Gefellfdhaft eine ftarfe Anziehungsfrajt aud) weiterhin
ausiiben, insbefondere auf Diifjeldorfer Werfe, die e8 vorziehen, den
an Wert fteigenden Stadtboden gegen den nod) billigeren Boden in
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Reishol auszutaujden, bdeffen unleugbarve Borziige fiir induftrielle
Befiedlung bdie Gefelljdafjt nidht nur ridhtig erfannt, fondern aud
gefdidt ausgenuft hat. JInsbefonbere erwiesd fich der Bau bder Werft,
per mit nur 400000 Marf veranjdlagt war, al8 fehr nupbringend.
Die Fertigitellung der Werft im Jahre 1901 Half wefentlid) mit, bie
Wirfungen der Krife abjuidmwdden. Denn e8 fonnten nod) im felben
Sahre Grunbditiide an drei Jndujtriebetriebe verdupert werden, bdie
auf die Rbeinverbindbung angewiefen waren. JFm JFabhre 1902 wied
bie LWerft bereitd eine Jufubhr von 177178 t (ber Diifjeldborfer Hafen
Datte eine folche von 540209 t) und eine Abfubhr von 2747 t auf. Auf
der Anjdhlupbabhn, bdie bis zur Werft durdygefiihrt ift, wurden 1900:
9355, 1901: 16729 und 1902: 26 509 Wagen befdrbert.

Neben der induftriellen Unfiedlung fordberte die Gefellidaft aud
ben Wohnbhausbau fiir die dburd) die Jndujtrie herangezogene Arbeiter-
und Beamtenbevdlferung. Bereitd 1899 mwurden 20000 qm Gtrafen-
fldde angefchiittet und 6500 qm gepflaftert, und bdiefe Tdtigleit wurde
in den folgenden Jabhren in wenn aud) langfamerem Tempo fortgefest.
1897 mwurbe mit dem Bau von 15 Wohnhdufern begonnen, 1900
waren bereitd 45 Hdufer mit 155 Wobhnungen erridtet. Der Verfauf
von Baugeldnde betrug 1900: 4532 qm, ging 1901 auf 564 qm 3u-
i, ftieg aber 1902 auf 7556 qm an, die nad) dem Gefd)dajtsberidht
su giinftigen Preifen verfauft mwurden. Uber der Einflup bder riid-
([dufigen Konjunftur duperte jid) dod) darin, dap eine gropere Anzahl
von Wohnungen in den AWrbeiterhdufern bder Gefellfdhaft leer ftand,
peren Wermertung zur Jeit nidit moglid) war. Die Gefelljdajt ver-
teifte 1898—1902 0, 10, 6, 0, 5%0 Dividenbde.

Die Rpeinifdge Bahn-Gefelljdhaft und die Reisholzer Gefelljd)aft
bieten zmwei duBerft intereflante Beifpiele mit grofen Mitteln vor-
qebenber, privater JFnbuftrie- und Wohnanfiedlung und privater
Gtabterweiterung. RLefitered allerdings in einem etwas weiteren Sinne
als dem DbDe3 gewdhnliden Gpradgebraud)s. Denn es Hhandelt fid)
in beiden Fdllen nidit um Diiffeldorfer Stadbtgebiet, woh( aber um
LQand, bas an bdiefe8 angrenzt und vor allem mm eine Befiedlung,
pie wefentlid) von Diiffeldorf ausgeht, das ber wirtjdaftlide Mittel-
punft bleibt, von dbem aus bie gefddftlide Leitung ber draufen an-
gefiedelten Unternehmungen erfolgt, und in dbem groftenteild aud) die
leitentben Perjonlichfeiten ihren Wohnjig behalten, obwoh! indbejondere
Oberfaffel, bdie AUnfiedblung bder Rbeinifden Bahn-Gefellfdaft, aud
bierin fdon eine nidht unbetradytlide Konfurveny iibt. Fiir die Stadt=
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verwaltung Diifjeldorfs, mit der bereits jet die mannidfad)jten Be-
riiprungspuntte beftehen — 3. B. liefert fie Gas und Wajjer nad
Oberfaffel — ergaben jid) hieraus interefjante Aufjgaben. Jt auf der
einen Geite eine Entlaftung bes Gtadtgebiets von indujtriellen An-
lagen im JQmnterefle gefunden und fd)dnen LWobhnens — ein Borzug,
dem Diiffeldborf einen ftarfen Juzug von Rentnerm und anderen
Perfonen, insbefondere ausd dem Jnduftriegebiete verbanft — bis u
einem gewiffen Grade ermwiinjd)t, fo mwiirdben dod) aud) in einer zu
ftarfen Ubwanderung bder Jndujtrie Gefahren fiir die Steuerfraft und
bie Weiterentwidlung der Stabt liegen. Die Stabdt wirtd {id) daher
ihren Anteil an Dden Friidten jenmer UuBenbefiedlung fidhern miiffen.

II. Bautatigleit.
1. Baugemwerbe.

Die Stabdtermeiterung, indbefondere die Offenlegung neuer Strafen
ift bie widtigite Grundbedingung fiir den Hdauferbau, fiir dben in den
dlteren, jdon bebauten Gtabdtteilen meift nur nod) wenig Raum ift.

Die Bautdtigfeit, unter der hier nur der Hdauferbau verftanbden
ift, ift aber nod) weiteren Gonbderbedingungen untermworfen, zu bdenen
mit in erfter Linie die Organifation bed Bauunternehmertums
und bed Baugemwerbes gehort.

Qeider ftammt Dad legte {tatiftijhe Material Hieriiber ausd dem
Jahre 1895. Das Ergebnis der Gemwerbezahlung vom 15. Juni 1895
in Diiffelborf befinbet fid) Seite 143 und verglichen mit einigen anberen
Ctibten Geite 144.

Die Jujammenitellung ergibt, daB Fwar jdon 1895 in Viifjeldorf
der Gropbetrieb im Baugewerbe verhdltnismdhig ftarf ausgebildet,
paf aber bier wie anbderfeitd die groBe PMafle der Betriebe des Bau-
gemwerbes fleingemwerblid) war. Diefe Sadjlage diirfte Jid) aud) nad
1895 nidyt fehr mwefentlid) verf{doben Hhaben.

liberhaupt unterfdeiden fid) die Formen, in denen in Diifjeldorf
Haufer auf Spefulation gebaut werden, wenig von den Juftdnden in
andeven Groftidten. Die unjoliden Gejd)dftsgebarungen, bdie man
alg ,Baujdymwindel” zu bezeihnen pflegt, {ind aud) in Diiffeldorf nidt
unbefannt geblieben. €8 fann daher nidht wunbernehmen, daf bdie
Wirfungen bder wirtjdaftlichen Krifis im Baugemwerbe trog lebhafter
Bautdtigteit jid) fiithlbar maden. So hatte die Seftion der Rheinifch-
Wejtfdlijden Bauberujsgenoifenidaft fitr den Regierungsbezirt
Diiffeldorf unter 3600 Mtitgliedern Anjang 1903 nod) 530 foldye, die
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Gin- .| Betriebe mit | Betviebe mit
wobner- Haupt-| mit 51—200 Perf. 201 u. mehr
3ab! Betriebe | Per. Rerf.
1895 Betr. | Perf. | Betr. | Per.
) Bauunternehmer 48 | 1851 8 670 1 515
134 480 | Stettin  { Maurer 58 922 | — — — —
) Jimmerer 45 510 | — — — —
Bauunternehmer 22 288 1 8| — | —
208 692 |Magbeburgs Maurer 66 | 1426 | 11 84| — | —
Bimmerer 48 486 1 182 — @ —
Bauunternehmer 54 | 1449 7 124 1 307
113 454 | Halle {Wiaurer 58 943 5 414 1 1 212
Bimmerer 23 153 | — — — —
Bauunternehmer 87 | 2415 | 13 | 1227 1 295
201 861 | Hannover {Wlaurer 168 | 2321 7 630 | — —
Bimmerer 51 478 | — — — —
Bauunternehmer 48 | 2814 | 16 | 1311 3 \’ 995
106 671 %ortmunb{?ﬁaurer 35 948 7 514 | — —
Bimmerer 15 157 1 58| — —
Bauunternehmer 68 | 2148 183 11366 | — —
135 730 | Gtberfeld {‘maurer 57 439 1 4l — -
Bimmerer 18 105 — — — —
Bauunternehmer | 49 | 1669 5 435 1 | 565
124 753 | Barmen {W?auter 42 | 58| 3 | 23| — | —
: Bimmerer 19 133 | — — - —
Bauunternehmer 30 611 4 27| — -
105 939 | Krefeld {Sﬁaurer 28 109 | — — - =
Bimmerer 9 47 — — - i —
Bauunternehmer | 157 | 4841 | 25 [ 2314 8 | 37
309 248 | Koln {Emaurer 123 | 1289 4 395 | — —
Bimmerer 47 353 1 68| — —
Bauunternehmer 40 | 1102 6 584 | — —
108 639 | Aadjen {imaurer 20 116 | — — — —
Bimmerer 17 0] — _ - =
Bauunternehmer 92 | 8345 | 16 | 1378 1 825
169 935 fbﬁﬁe[horf{ﬂ)}auret 87 821 2 113 — —
Bimmerer 43 247 ) — — —_ | -
|
|

mit ben Beitrdgen fiir 1901 in Hohe von rund 82000 NMark im

Riidftande mwaren.

Beitungsberiditen jufolge,

die offenbar auf Mit-
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teilungen der Genoffenjdaft beruben, jind die Sdulbner vielfad) Bau=
handwerfer, die fiir Bauberren arbeiten, benen bdas eigene Kapital
feplt, bie oft gemug felbft ben Bau nidt einmal fertigitellen, und,
wenn e8 gliidlid) gelingt, dod) nidt lange Eigentiimer bleiben .

,LBie die Sadje liegt, fann bdie Verlujtlifte des laufenden Fahres viel-
leiht nod) groBer mwerden. Das brad)liegende Kapital drdangte fid)
mit Haft auf den Baumarft, die vordem {o dngftlid) gewdhrte Borfidht
bei Hergabe von Bargelbern hat nadygelajfen, die Baubanfen beleihen
jdon jegt Gebdude in StraBen, die vor einigen JFahren nod gang
aug dem Beleihungsbezirfe ausgejdloflen waren. Dad Kapital be-
mddtigt fid) ded Grund und Bodens, e3 gibt Bauftelle und Bau-
fapital aug einer Hand, Auf bdiefe Weife tritt aud) eine fiinjtlicdhe
Gteigerung de3 Bodemwertd ein. E8 liegen Fdlle vor, in benen
durd bdie Dergabe von Baugrunditiid und Baufapital eine Preis-
fteigerung von 800 IMarf pro Ruthe herbeigefiihrt worden ift. Das
fann feine billigen Wohnungen geben, der Gturz fann nidt aus-
bleiben. Das Nad)fehen hat aber der Vaubandmwerfer . . . E3 ift
feine auffallende, fondern eine fehr erflarlihe Erideinung, dap unter
ben riidftandigen Genofjenidaftdmitgliedern fid) fo aupergerwshnlid)
viele Dadypedermeifter befinden. Der Dad)peder tritt zulegt an ben
Bauberrn, zu einer Jeit, in der bas Vaufapital, wenn nidht gang, o
dodh) zum grofen Teile verbraud)t, der aber etma nod) zur Verfiigung
ftehende Betrag durd) die fertiggeftellten rbeiten reichlidh belajtet ift.
Oft genug folgt bder Fertigftellung der Dad)dederarbeiten auf bdem
Supe das Subbhaftationspatent, und fo fommt ber Dacdhdeder zu furz”.
Diefe nviellei)t etwad peflimiftijhen  Betradtungen  enthalten
sieifellos aud) fiir Diiffeldorf riditiges unbd zeigen bdeutlidh, wie bdie
Rrife reidliden Baufredit und lebhafte Bautdtigfeit Hervorgerufen,
damit aber aud) bie Begleiterfdjeinung derfelben, den Baujdwinbdel,
beforbert Hhat., Aud) die Sdildberung, die Eberftadt von dem Diifjel-
dorfer Baugewerbe und Vauunternehmertum entwirft, unter Hervor-
hebung insbefondere Der RKapitalidmwdde und bamit geringen TWiber-
ftanbsfdbigfeit bdesfelben in Beiten wirt{dhaftlihen Niedergangs mweift
auf allgemeine Sdyaden Hin, die Diiffeldorf nidht eigentiimlid) find.

2. Entwidlung der Bautdtigfeit.
iiber die Bautdtigkeit gibt es fiir Diiffeldorf leider erjt feit
pem 1. Januar 1902 eine zuverldfjige Statiftif. Fiir die friihere

Beit ift man im wefentliden auf bie Sahlen der Bauerlaubniffe ange-
Sdyriften CXI. — Hedt, Rrifenenquete. I1. 10
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mwiefen, die natiirlid) itber die Gridfe bder Gebdude, bdie Jahl der
Wohnungen ufw. nidhtd ausjagen, und von denmen nid)t einmal
feftftebt, ob, begw. wie vielen eine wirflide Bauausfiihrung gefolgt ift.

@in gang allgemeines Bild der Entwidlung geben einige Gebdibde-
begw. Grunditiidszdhlungen unter jid) verid)iedenen Charafters.

Da find zunddjt bdie Bolfs3dhlungen, welde nad) der Jabhl ber
Wohnhdujer fragen. Jn Diifjeldorf ift diefe Frage wohl immer jo
aufgefapt worden, daB bdie Jahl der Hausgrunditiide fejtgeftellt
wurde, die mit der der Gebdude natiirlih nidht identijd) ift. €8 gab
nad) den Bolfdzahlungen:

Auf ein bewohntes

om Bewohnte | Unbewohnte | Wohnhaufer | Wohnhaus fommen
° Wohnbhiufer | Wobhnbéufer | zujammen | Haus-

Bewohner |

| haltungen
1. Degember 1885 6957 134 7091 16,56 ’ 3,39
1. " 1890 8196 239 8435 17,27 3,61
2. " 1895 9417 . . 18,69 3,91
1. " 1900 10 657 226 10 883 20,06 & 4,14

Die Jahl der Wohnhdujer bhat aljo von 1885 bid 1900 um
53,4%, von 1890 bi8 1900 um 29,0% und bdie ber bewohnten
Wohnhdufer von 1895 big 1900 um 18,2 % zugenommen (bei einer
Bevilferungdzunahme im leten Jeitraum von 21,5%). Damit ift
bie Behaujungsjiffer, wie die beidben legten Spalten obiger Aufjtellung
ergeben, jtetig gemwadyjen.

€in anbderes Material bieten Ddie Gebdudezdhlungen von 1878
und 1898 fiir ben Jwed der Gebdubefteuerrevifion, welde die Sahl
der Gebdude feftjtellen. JFbhren Ergebniffen fei das der Gebdubde-
3dblung bdes ftadtifjden Gtatiftifen Amts3 vom 8. Dezember 1901
angereibt:

Babl der
. Gewerbliden  Wohn-u. gewerbl.
TWohngebiude @ebiube = Gebdude juj.
1878 6757 1301 8058
1893 9226 2883 12109
1901 11 369 2166 13 535

Die Abnahme der gewerbliden Gebdude von 1893 zu 1901 fann
natiivli) nur eine jdeinbare fein.

Offenbar ift die Abgrenzung
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3wijden Wohn= und gewerbliden Gebduden 1893 eine andere gemwefen
al8 bet dber Zdhlung des Statiftifden Amts 1901.

Widtiger als die Ausfunft itber die Jahl der Haufer ift die
itber eine3 ber widtigiten Kenngeiden ihrer Grofe und Bauart, ndm-
lid) itber die GejdhoBzabhl.

1901: Wohn-Haupt:
1878: TWohngebdubde | 1893: Wohngebiude| gebiude: Border-

Babhl der Gejdofje Biiufer
abfolut ] in % abjolut l in % abfolut [ in %
1 1571 24 1333 14 3 | 9
2 2028 30 1984 29 1490 ‘ 15
3 2994 | 44 4777 52 5095 50
4 u. mebr 164 { 2 1132 { 12 2626 ( 26

Wenn aud) 1901 bdie BVerhdltniszahlen bden niedrigen Haujern
darum ungiinjtiger fein miiffen al8 in bden fritheren Jabren, weil fid)
pie Baplen nur auf Hauptgebdude und Borderhdufer erftreden, fo
ergibt fid) dbod) die ftarfe Ver{diebung jhon aus dem auBerordentlichen
abjoluten Mehr an drei= und mebhrgefd)offigen GSebduden gegen-
itber 18938 (barunter iibrigens 1901 nur zwei mit fiinf Gejdoifen).

Die Gtatiftif der Bauerlaubniffe erhellt ausd der Tabelle II
pe3 Anbhangs.

Fapt man bier die Hauptzahlen nad) Fabrfitnjten zujammen, fo
ift bag Crgebnis red)t bemerfenswert. €8 mwurden ndmlid) Bau-
etlaubnifje erteilt:

Fie Jabhres- | fiir Fabrifen und | Jahres-
in den Jahren . . burd)- | anbdere gewerblide | durd)-
Privatwohrnbiufer | conit | Gauptgediuve | fojnitt

1881—1885 1072 | 214 262 52
1886—1890 1439 288 291 58
1891—1895 1560 312 379 76
1896—1900 1411 282 356 71
1901—1902 893 447 88 4“4

€8 erweifen Jid) bdie Jabrfiinjte 1886/90, insbejonbdere aber
1891/95 red)t eigentlid) al8 die Jahre der Borbereitung und Riifte
auf den grofen gewerbliden Aufidwung. Dejfen Fabrfiinft bringt
dbann Hevabgehen des Wohnhausbaues und fogar aud) ein Nad)lajfen

des Baued von gewerbliden Gebduben. Der legtere Mmnjtand diirfte
10*
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dburd) bas HPerausdwanbdern eines Teiles der Jnduftrie aus
dbem Diiffeldborfer Stadtgebiete mit veranlaft fein. Denn
tatfddlid) Haben jid) bie gewerbliden Unlagen in dem JFabhrfiinft des
Aufjmwungs iiberaus ftarf vermehrt und erweitert. Hierfiir fpredyen
aud) folgende Bahlen:

Bom Stadtaudfdup genehmigte Bom Stadtaudfduf genehmigte
Antrige auf Aufftellung von Antrdge auf Aufftellung von
Jabr bemwegliden [ feftitehenden Jabr beweglidjen ] feftitehenden
Dampifeffeln Dampfieffeln
1890 20 57 1896 25 50
1891 50 25 1897 22 317
1892 26 27 1898 38 66
13
1893 17 184 41 178 1899 36 9 60 254
1894 27 52 1900 18 41
1895 14 33 1901 19 28

€8 wurden alfo im Durd)fdnitt des Fabhrfiinfts 1891/95 jdhrlicdh
36 und im Durdidnitt des JFahrfiinfts 1896/1900 51 feft{tehende
Dampfteflel aufzuftellen beantragt.

Jm Jahre 1900 tritt bann freilid) ein {tarfer Riidgang der ge-
werbliden Bautdtigleit ein, wie ausd vorftehender ufftellung und
Sabelle IT bes Anbhangs fid) deutlid) ergibt.

Gang anberd mit ber Bautdtigleit zu Wobhnzweden, bdie 1900,
1901, 1902 {tdndig zunimmt, und aud) zu Beginn bded Jahres 1908
ihre auffteigende Ridhtung beibehalten Hat. E3 wurden 1902 nidht
weniger al8 895 Hauptgebdude, darunter 376 Wohngebdubde, und im
gangen 1898 Wobhnungen mit 7783 Wohnrdumen neu gefdaffen. Jm
1, Bierteljahr 1903 entftanden allein 358 Wohnungen mit 1428 Wohn-
rdumen gegen 222 Wohnungen mit 911 Wohnrdumen im 1. Biertel-
jahr 1902.

Die eigentiimliche Crideinung, mit der iibrigensd Diiffeldorf durd)-
aud nidt vereingelt dafteht, daf mit dem gewerbliden Aufjdroung bdie
Wohnbautdtigleit |id) verlangfamt, ja fo jtarf {todt, dag im Hibe-
punfte bes Uuffdwungsd ein formlider Wobhnungsmangel entfteht,
und daB dann unter dem Einfluf der RKrife bdie Wohnbautdtigfeit
erheblid) gmimmt, verdient nad) Urfaden und Erideinungsform nod
ndber betradytet zu werden.

Sn ben Jahren 1898 und 1899 find in Diifleldorf die Klagen
itber LWohnungsnot allgemein. Gie duBert fidh nidht nur in einer
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auperordentliden Cteigerung ber IMieten — von der nod) 3u
fpredjen ift —, jonbern in tatjddlidem Mangel an Wobhnungen, der
bet den RKleimmwohnungen naturgemdp am fithlbarften mwar.

Fiir das Gtoden ber Bautdtigfeit wurben ver{diedene Griinde
geltend gemadyt, jo von feiten der Bauunternehmer und Wrdyiteften
vielfad) die zu bhart befundenen Baubefdrdanfungen der Bauordnung
von 1896 bejw. 1898. Bou feiten der vom Wobhnungsmangel be-
troffenten Rreife wird injofern eine dhnlide Auffajjung laut, ald man
meinte, e8 mit einer Art von Boylott der Bauunternehmer weds
Befeitigung der neuen Vauordnung zu tun zu Haben.

Pag nun aud) in der Tat die Hoffnung mitgefpielt haben, bdie
befampfte Bauordbnung werbe {id) nidht halten, und man werbe binnen
furgem eine intenjivere Bebaubarfeit bes Bodensd erlangen, fo war
dies PMoment dod) zweifellod nidht das ausjd)laggebende. E3 ift
dantbar anguerfennen, dafy die Verwaltung durd) die von allen Seiten
erfolgenden Ungriffe umnbeirrt an Dder Jonenbauordnung und ihren
Baubejdranfungen fefthielt. Die folgenden Fahre Haben bdie Miglich-
feit lebbaftejter Bautdtigfeit aud) unter biefer Bauordnung dargetan.

Der wefentliche Grund fiir dasd BVerjagen bder Bautdtigfeit wird
vielmehr auf dem Gebiete des Kreditd zu finden feinl., Dad
Diiffeldorfer Bauunternehmertum war — nid)t anders wie in den
meiften Gtddten — verhdltnismadpig fapitaljhwad) und auf Baufredit
angemwiefen. Die widtigiten Kreditgeber aber, die Hypothefenbanten,
hatten nidht nur felbjt mit dem Umfitande zu fdmpfen, dak {idh) das
Kapital der Jndujtrie zumwandte und Pfandbriefe abftiep, fondern fie
waren im befonderen bdurd) gewijfe allzu Hohe Taren Diifjeldorfer
Gadyverjtdndiger — obne direft BVerlujte erlitten zu haben — mif-
trauifd) geworben. Eine jweite lUrjadje fiir dad JFuriidhalten bder
Bautdtigfeit mwar zweifellod aud) die groge Steigerung der Bau-
foften begw. der Materialpreife und Lohne. €8 ijt dabher erfldrlid,
daf in der Beit ded inbduftriellen Riidgangs bdie Bautdtigfeit eine
erhebliche Forberung erfuhr. LWar, wie jdhon erwdbhnt, der Bedarf
nad) Neubauten infolge desd bisherigen Jurriidbleibens der Bautdtig-
feit hinter ber Bevdlferungdvermehrung ein bejonbders lebhafter, dejjen
Gittigung aud bei jtarf vermehrter Bautdtigfeit nidyt jogleich zu bejorgen
war, fo wurbe diefelbe jedenfall8 durd) den allmdhliden Riidgang bezmw.

1) Bgl. hievsu Kuper, Die Crridhtung einer ftadtijhen Hypothetenanitalt
in Diiffeldorf, Beridht an den VI. Jnternationalen Wohnungstongreh.
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Stillftand der PMaterialpreife und Lohne und den — allerdings wegen
der Dypothefenbantirifis erft etwas jpdter — fid) mwieder ber Bau-
tatigteit reidlidger zuwendenbden RKredit angeregt. Iiber die Hilfe, die
man in Diiffelborf durd) ftadtifden Baufredit zu gewdbhren judpte, ift

nod) zu {predjen.

III. Grundbefit und Grundrente.
1. Grunbdbeiis.

Wie Phaben fid) nun in Diiffeldorf Grundbefig, Mietpreife und
@rundrente in bder Jeit des gewerbliden Aufjdwungs geftaltet, und
wie hat dbie RKrife auf diefe Dinge eingemwirft?

iiber die Berteilung des Grundbefiges ift bas vorhandene
Material itberaus bdiirftig, und leider geftattet e8 feinen aud) nur
einigermafen geniigenden Einblid in die im Laufe der Jeit eingetretenen
PBerdnderungen.

Der Grundbefif im unbebauten Stabtgebiet war wohl weit iiber
bie Mitte des vorigen Jahrhunbderts hinaus gany iibermwiegend (and-
wirt{daftlider Kleinbefig mit nur eingelnen wenigen groferen Giitern.
Nod) heute ift in ben nod) rein ober iibermwiegend landwirtidaftliden
AupBenorten der Grund und Boben ftarf zerjplittert, und ein
groBer Teil desjenigen Bodens, bder Heute {Hon al8 Bauland in Be-
tradyt fommt, ift e8 ebenfall8 nod), jo daf die Unmwendbarfeit der lex
Adickes fiir Diiffeldborf oft nidht unermiinjdt mwdre. Daneben bhat
aber dod) aud) eine ftarfe Befigfonzentration Plag gegriffen.
Bor allem war e die private Spefulation, bdie groe Fldden Bau-
land in einer Hand vereint hat; ein Wunber wdre es ja, wenn in einer
fo ftarf aufftrebenden Stadt wie Diiffeldorf |id) feine lebhafte Boden-
{pefulation entwidelt Hitte. Keider laffen fid) nur fiir dagd Ergebnis
diefer Befigfonzentration einige Daten geben auf Grund von Aus-
sitgen aud dem IMaterial der Gemeindegrundjteuer. Hiernad) gab es
Anfang April 1903 an Befigern von fteuerpilidtigem unbebautem
Boden :

folde mit einem Befi von itber 100000 Parf Wert: 196

barunter " . v 300000 " 52
" o . ., 1000000 , 10.

Der Grunbdbefif jener 52 Befiger mit je iiber 300000 Miarf jtellt
einen Wert von 84847296 Part, der ber 10 Befier mit je itber
1 Million PMarf einen Wert von 14 810 289 Marf dbar, wdhrend der ge-
famte fteuerpflid)tige unbebaute Grundbefig fiir bas vorangegangene



Grund- und Bodenverhdltniffe in Ditffeldorf 1900. 151

Jabr auf 84,06 Millionen Mart tariert war. Hiervon betrdgt alfo
der Befig der 52 griften Vejiger 410, der der 10 gripten Befiger
allein 17Y2%. Der Fldde nad) diirfte allerdings die Stellung bdes
@rofbefiges bei weitem feine {o beberrfdende fein wie dem Werte
nad), da Dder nod) nidit Baulandwert aufweifende Boben gany iiber-
wiegend in fleinen Hanben ift. Leider mufte eine Ermittlung des
Fladeninhalts bdes GroBgrundbefites aus Mangel an Jeit unter-
bleiben.

Bei jenem fteuerpflidhtigen Befig fehlen nun aber einige
gerade der groften Vefiger. So der Fisfus mit denjenigen Grund-
ftiiden, die Bffentlidhen Berwaltungszweden dienen, fo Stiftungen und
andere daritative Anjtalten mit groBerem Grundbefiy ujw. Bor
allem aber feblt der grdBte [tadtijhe GSrundbefiger, bdie Stadt-
gemeinde felbft. Die Stadt nannte am 81. Mdrz 1902 560,56 ha
ibr eigen, in welder Gumme aber aud) die bebauten Grunditiide
und bdie Offentliden Anlagen enthalten find, {owie 63,49 ha, bdie
auBerhalb des Gtabdtgebietes liegen. JFm Bergleid) zu vielen anderen
Gtddten ift diefer Befig nidt jehr grof, aber die Stadt hatte feinen
groBeren ihr au8 alter Jeit iiberfommenen Grundbefig, und fie Hat
erft etiva im legten Jfahrfiinft eine lebhaftere Grunderwerbungspolitif
cingejd)lagenn, bdie iiber Den Rabhmen bdes Bedarfs fiir vorhanbene
RVerwaltungsdzwede Phinausging. Der ftadtijhe GSrundbefif betrug
itberhaupt :

1860 103,80 ha
1871 148,80 ,,
1900 464,15
1901 498,91
1902 560,56 -,

Der an Ydern, Wiefen, Weiden ufw. insbejonbdere:

1871 45,76 ha 1890 56,04 ha
1877 50,03 1895 72,98
1880 52,47 1898 126,09 ,
1885 53,71 1901 184,29

Die legtgenannten 134,29 ha find mit 7 Millionen PMarf wabhr-
fdeinlid) {ebr viel zu niedrig bewertet.

liber bie Gntwidlung bder Berteilung des Hausbefiges fehlt
e ebenfo an Material wie fiir die des Vefiges an unbebautem Lanbe.
Wiedperum miiffen wir unsd mit einem Gegemwartshbild begniigen, das
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die erfte Diiffeldorfer Grundititds= und Gebdubdejtatiftit vom Degember
1901 liefert.
€8 betrug ndmlid) hiernad) die Jabhl dber Befiger:

von 1 bebautem Grunbdftitd 5623 mit 5623 beb. Grunbditiiden
.2 bebauten Grundjtiiden 928 , 1856 ”
, 3 ” " 283 , 849 "
. 4 " " 122 , 488 ”
" 5 " " 61 , 305 "
., 66— 10 " " 107 , 798 "
, 11— 15 ., ., 22 , 286 .,
. 16— 25 " " 0 , 200 "
, 26— 50 ., ., 6 , 205 )
, 51—100 , ., 2, 129 ;
, iiber 100 . ” 2 , 401 p

iiberhaupt 7166 11185 beb. Grunbftiicen.

€3 ergibt fid) Hieraus, dap der Hausbefif verhdltnidmdpig weniger
fongentriert ift als ber LQandbeflig. Die 10 groften Hausbefiker nennen
immerhin 6,6 %o jamtlider Hausdgrunbditiide ihr eigen. E8 hdangt die
groBere Degentralifation des Hausbefifes bamit zujammen, dak das
vom GEigentiimer bewobhnte Einfamilienhausd nod) eine ziemlid) grofe
Rolle fpielt, und die Mietsfajerne, die den Hausbefiger zum Gewerbe-
treibenden madyt, namentlid) den Stdadten des Oftensd gegeniiber jdhwad)
vertreten ift?.

Hierfiir einige wenige ftatiftije Belege.

Bon den 11185 bebauten Grundftiiden waren 10177 in Hdnden
phyfifher Perjonen. Weit mehr al8 bie Halfte bdiefer Grunbditiide,
namlid) 5626, waren vom Eigentitmer bezw. einem ber Miteigentiimer
berwohnt. Bei 3953 fonftigen GSrundftiiden lebte bder Eigentiimer
oder einer der Miteigentiimer in Diijfeldorf, bei 598 Grunbditiiden
auferhalb.

Trogdem fih auf den 11135 Grunbdjtiiden insgefamt 14725
ebaude befinden, jind bdie Grunditiide durd)jdnittlid) flein. €8 ent-
fallen auj die Grdfe:

big 1a iiber 1—2 a iiber 2—3 a iiber 3—5 a iiber 5—7 a
303 1547 2766 2886 1006
iiber 7—10 a itber 10 a unbefannt iiberhaupt

612 1396 619 11135.

1 Bgl. ju diefen Fragen Cberftadt a. a. O.
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Die groBere Hilfte der Grunbditiide ift aljo zwijden 2 und 5 a
grof. Die Grundijtiide von iiber 10 a bdiirften faft ausjdlieplid
Fabrifgrunditiide fein. Diefer Gruppierung entjpricdht etwa aud) die
nad) Wertflaflen. €8 waren ndmlid) bebaute Grunbditiide zur Grund-
fteuer veranlagt mit:

big3 10000 ME. itber 10 000—20 000 M. itber 20 000—30 000 Mt.
844 524 832

itber 30 000—50 000 ME.  iiber 50 000—70 000 ME.  iiber 70 000—100 000 ME.
3796 1936 1250

iiber 100 000—150 000 ME. iiber 150 000—200 000 ME. iiber 200 000—300000 IME.
768 308 165

itber 300 000 IME. unbefannt iiberhaupt
109 603 11135.

Die Zahl der Nur-Hausbefiger ijt feine iiberaus grofe.
Unter Dden PHausbefigern mwaren Rentner und mdnnlihe Berufs-
[ofe: 488 mit 1064 Hausdgrundftiifen, Rentnerinnen und weiblide
Berufsloje 1043 mit 1427 Hausdgrunditiiden. LWdahrend auf einen Haus-
befiger iiberhaupt 1,55 Hausdgrunditiide entfallen, ftehen Rentner und
mdnnlide Berufsloje mit 2,18 ober bei Wegfall eines, ded groften
Hausbefiers 1,78 nidht fehr weit iiber diefem Durd)jdynitte, der iiber-
baupt nur von ben 80 BVauunternehmern mit durd)jdnittlid) 3,91 und
ben 142 Ardjiteften, Paurer- und Jimmermeiftern mit durd)fdnittlich
2,35 Hausgrunditiiden erheblid) iibertroffen wird. Uber gerabe fiir
bie UAngehorigen der legteren Verufe ift der Hausbefig iibermiegend
ein libergangsftadium, fie leben nidht vom Haufervermieten, jondern
vom Hdaujerbauen. Der PHausbefiy al8 Gewerbe ift demnad) in
Diiffeldorf nur j@wad) vertreten.

€5 gibt daber aud) eimen ahlreiden langjabhrigen Hausbefis.
Nad) der {don ermdhnten GSrunditiidszahlung befanden jid) Enbde
1901 von bden 11185 bebauten Grunditiiden im Befige bdesfelben
Eigentiimers:

unbefannt, feit
feit wann? 1901 1900 1899 1898 1897 1892—96 wvor 1892
3037 628 741 753 553 413 1649 3361

€3 befindet {id) alfo ein red)t betrddtlider Teil der Haufer {hon
mebr al8 zehu ahre in Handen desfelben Gigentitmers, zumal wenn
man beriid{idtigt, dDap von den Hausbefigern, die die Frage nad) der
Befiggeit unbeantwortet gelaffen Haben, vermutlid) der gropte Teil
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dies getan Hat, weil der Erwerbstermin zu lange zuriidlag, um ihm
nod) erinnerlid) zu fein. _

Sdon Dbie obigen Jablen laffen bdie bemerfenswerte ITatjadje
erfennen, daf 1899 ein {tdrferer Grundbefigwedfe! ftattgefunden
haben muf al8 1900, und 1900 nod) ein weit ftdrferer al8 1901.
®enauen Aufjghlup iiber die Entwidlung des8 Grundbefigmwediels gibt
jebod) das Material der 1894 eingefiihrten ftadtijhen Jnmumobilien-
Umjagiteuer.

Die GSteuer, welde 1% vom Preife bder unter KLebenden ver-
duferten Grunditiide ausmadyt, wobei bei Taujdgejddften nur der
Preig bed in Diifjelborf belegeren Hohermwertigen Grunditiids ange-
fegt wird, [dpt hiernad) auf folgende UmjaBiwerte fdlieen:

Rednungsjahr 1895 26981300 Mart
1896 39243800 "
1897 42888900 "
" 1898 57813300 "
" 1899 60228600 "
, 1900 61798400
1901 46621500 "
1902 44691000 "

Auf dad ganz auperordentlige Anjdwellen der Umjdge — bei
dem nod) unerfldrt bleibt, ob e8 mebhr dber Bobenmwertfteigerung ober
dem Wad)fen Ddes Grunbditiidsverfehrs zu danfen ijt — von 1895 in
rapidem Tempo bi8 1898, dann langjamer mwerdend bi& 1900 —
folgt 1901 ein jdbher Fall und 1902 ein mweiterer Riidgang.

Das Umfagiteuermaterial lief fid) jedbod) zu einer nod) eingehen-
deren Unterfudung ded Grundbefigwed)fel8 nad) Jahl und Art Dder
Grunbdftiide und Dber Red)tsgejd)dfte vermwerten. Die erforderlidyen
umfangreiden Ausziige und Bered)nungen fonnten mangels an Jeit
leider nur bis zum Jabhre 1898 juriid ausgefiibrt werden. Die
Grgebniffe find in ber Tabelle IIT des Anbhangs enthalten. LWenn
bie Endzahlen von den oben angefiihrten nidt unbetradtlid) abmweiden,
fo liegt die Urfadje einmal darin, daf fiir die Tabelle III dad Datum
per Auflajfjung mapgebend war, wdhrend bdie Steuer oft erft lange
Beit nad)her vereinnahmt wird, ferner, dap fie fid) auf die Kalender:,
nidt Rednungsjahre bezieht.

Bemerfenswert ift jundd)jt das ver{djiedbene Berhalten bded Ber-
fehrs in unbebauten und in bebauten Grunbditiiden. Der freihdandige
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Berfehr in unbebauten Grunditiiden erreiht 1900 mit 95,2 ha.
feinen Hopepunit. Die im folgenden Jahre verduperten 83,6 ha
find allerdbings um 1'/2 Millionen Marf wertvoller. €3 {djeint alfo 1900
mebr entfernted @eldnde und 1901 mebhr baureifes Land gehanbdelt
worden u fein. Dad JFahr 1902 {teht dagegen nad) Flade wie
Bert der verduperten unbebauten Grunditiide unter jeinen vier BVor=
gangern: die Boden{pefulation hdlt mit ber Realifierung
suriid. Die ungiinjtigen Crwerbsverhdltnifje vermigen aud) nid)t
eine Bmwangsrealifierung groBeren Umfanges Berbeizufithren
wenn aud) Flide und Lert be8 zwangsmweife verfteigerten unbe-
bauten Qandes betrddtlid) geftiegen ift. €8 {deint aber, dap eine
gropere Anzahl {dhwader Elemente in der Bobenjpefulation bereits.
im Jabre 1899 ausgemerst find, in dem wohl erft als Folge der Iiber-
fpefulation eine fehr groge Anzahl von Jwangsverfteigerungen erfolgte.

Anders hat {id) der Wedyfel in bebauten Grunbditiiden gejtaltet.
Der Jahl und dem TWerte der Grunditiide nad) ift Hier bereis 1899
per Dohepuntt erveicht. Der Flade nad) iibertrifft dagegen der Befig-
wed)fel von 1900 den von 1899 nod) um mebhr al8 das Doppelte.
PMan fomnte eine Erfldrung hierfiir vielleidht darin finden, dag 1900
etwa {don unter dem Einflup der Krife eime grofere Anzahl von
Fabrifetabliffements verfauft worden ift. 1901 zeigt fidh) aud) bei
den bebauten Grunbdftiiden ein ftarfer Riidgang, wdhrend {hon 1902
entfprechend ber gefteigerten Bautdtigleit aud) der Hausbefifmwediel
wieder einen Auf{doung nimmt. Die Jwangsverfteigerungen bebauter
@Grundijtiide nahmen von 1898 bi8 1900 nid)t unerheblid) ab, um
1901 eine ftarfe 3unahme zu zeigen, wdbhrend das Jahr 1902 immer=
hin feine BVer{d)ledyterung aufjumweifen jdeint.

2. Bodenwert und Bobenrente.

Ausg ben Jiffern der Tabelle II Riid{dliiffe auf Verdnberungen
per Grunditiidswerte zu ziehen, ift nidht gut angdngig. €8 wdre
bierfiir jum mindeften eine bi8 in3 eingelne gehende Jergliederung
bes8 @rundbefigwed)fels nad) bder oOrtliden Lage bder Grunditiide
erforderlid). Fiir bdie allerleten Jahre bietet ein Dbefferes Material
gur Bemefjung bdes Grund- und Bodenmwerts dic feit 1900 einge-
fiihrte Gemeindegrunditeuer, die mit 2 %o nad) dem gemeinen LWert
der Grunbditiide erhoben wird!. Nidht fiir alle GSrunditiide erfolgt

1 ©omweit diefelben nidhyt, wie ftadtifhe Grunbditiide, von der Steuer be-
freit find.
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allerdings jahrlid) eine Neueinjdagung, dod) erjolgt bdiefelbe ftets,
fobald aus befonberen Griinden [ofale TWertjteigerungen vermutet
werden. E38 liegt in der MNatur dber Sadje, dap die Steuer jolden
gwar aud) nidt immer fogleid), aber dod) rajder ald Wertminberungen
gered)t werden mwird. Dod) werben im grogen und gangen bdie
Srunbditiide eber etwas zu niedrig al8 zu Hod) eingefdydft fein. IMit
diefen Borbebalten jeien bie Jahlen der drei leften JFahre verglichen.
€3 betrug ndamlid):

bag beridhtigte Grunditeuerjoll in ME. ber befteuerte Grundwert in ME.

1900 1423 848 711 924 000
1901 1 466 833 733 416 500
1902 1516483 758 244 500

Wie weit die bhiernad) {tattgefundene LWertjteigerung auj bie
Mehrbebauung zuriidzufithren ift, [dft jid) letder nid)t feftjtellen
(fiir 1902 ift fdhon ermdbhnt worden, daf der LWert Dder bebauten
Grundftiide tund 674, der unbebauten runbd 84 Millionen Marf betrdgt),
Dod) bdiirfte aud) unabbhdngig bHiervon unbeirrt durd) die Krife eine
Wertvermehrung ftattgefunden Hhaben, eine Wertvermehrung allerdings,
die, wie die Sablen iiber den Grunbdjtiidsumiaf beweifen, jeBt weniger
gut realifiert werden fann al8 in dben JFahren des ufjdhwungs.

Eine {yjtematijde Unterjudung iiber die Geftaltung der ftadtijden
Bodenmwerte fonnte fiir den vorliegenden Jwed nidht ausgefiihrt werben.
Bielmehr mup auf dasd bei Brandt angefithrte vom ftidtifhen Ober-
geometer Herrn Walraff ujammengejtellte TMaterial iiber Preis-
fteigerungen in einer MReibe von typifden Fdllen Bezug genommen
werden.

Die Beifpiele fiir unbebaute Grundftiide bejdyranfen Jid) aller-
bings auf wenige Gtabdtteile. Die ftdrfften Steigerungen weijen unter
diefen die neueren zum Bahnubhofe fiihrenden GtraBen auf, jo BVer-
anBerungen in bder RKaijer-2Wilhelmftrafe ausd ber Jeit vonm 1892 bis
1895 mit Preisdjteigerungen von bis ju 53 Marf auf 1 gm inner-
Halb eines Jabhres und in der Graf-AUbdolfitrafe und Charlottenftrafe
mit Preisjteigerungen von big8 zu 72 Parf auf 1 gqm in einem
Sabre. Undere Stadtgegenden, die mehr ind Hintertreffen getragen
find (Hohengollern-, Gtephanien-, Karl-WntonjtraBe, fermer Retbel-
{traBe) zeigen verhdltnidmdpig weit geringere Steigerungen.

Weit reidhaltiger find die Sufammenitellungen itber BerduBerungen
bebauter Grunditiide, freilid) nidht gleid) beweistrdftig, da iiber etwa
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ftattgehabte baulide Berdnderungen nur in wenigen Fidllen etwas
mitgeteilt werben fonmnte.

Bon ben angefiihrten 78 Hausgrunditiiden find nur zwei, in
penen feine ftetige Preisfteigerung verzeidnet ift. Bei bem einen
Haufe ift von 1886 big 1890 ein unbebeutender Preisriifgang ein-
getretert, bei bem anbdern (in der Alt{tadt) ein red)t betrddtliher von
1898 big 1900, in weld) leterem Jabre das Haus zwangsverfteigert
mwurbe. Jm iibrigen enthdlt das Berzeidnis Beifpiele erheblider
Preisiteigerungen ausd nahezu allen bebauten Stabdtteilen, wobei die
Haupt=, Gefdaftd- und BVerfehrdjtraBen (Sdabomwitrage, Alleeftrafe,
aud) folde der Alt{tadt wie BolferftraBe ufmw.) naturgemdp in erfter
Linie fteben, aber aud) reine LWohnjtraBen, befonders einige, die in
der MNdbhe der groBen Unlage des Hofgartens belegen find.

iic die hier vorliegende Unterfudung ift e8 von befonderem
Jntereffe, feftzuftellen, dap die Bodenmmwertiteigerung aud) nad) Eintritt
per Wirtjdhaftsfrife nid)t aufgehort hat. Ob dag Tempo fid) ver-
[angfamt Bat, [dft i) mangel8 geniigenden Materials nidt feftitellen.
€38 Hat aber den Anfdein, al8 dupere |id) ein langjameres gFort-
{dreiten [ledigli®) in Der voriibergehenden Berlangfamung der U m-
fage (. oben). Dagegen hat das Vertrauen in die Weiterentwidlung
Diiffeldorfs, alfo das bie Esfomtierung fiinftiger LWertfteigerungen
ermbgligende Moment, nidht nadgelajjen. Fedenfalls lieBen fid)
viefe Beijpiele aud) fiiv innerhalb bder [leften 3 JFahre verwirflidyte
Bobdenwertteigerungen anfiihren.

liber ben gegenmwdrtigen Stand der Bodenwerte fei nur
weniges gefagt?!:

An eingelnen wenigen Stellen im Werfehrsmittelpunfte ber Stabdt
ift bei €dbauftellen der Lert der Quabratrute auf etwa 14000 PMarf
(1000 Marf pro qm) zu jdhdgen. Jn ben von bdiefem Punfte aus-
gependen HauptverfehrsjtraBen, der Sdhadowitrafe, der Kinigsallee,
per Blumenitrafe, fann er durd)jdnittlih mit 6000 bis 3000 Marf
beziffert werden. Nod) auf itber 5000 Piarf werben bdie LWerte an
einigen giinftigen Plagen der Wltftadt gefdhagt. Auf etra 3000 Mark
laffen fid) die LWerte de8 DHauptitraenzuges an bder fiidblihen Grenge
per Junenftadt, der Graf-Adolfjtrae (auf dem Geldnde ber alten

1 Die folgenden Sdhasungen verdanke id), mwie viele andere Mitteilungen,
dem ftidtifchen Obergeometer Herrn Walraff.
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Bahnanlagen) und des WilhelmplaBes am DHauptbahnhof besiffern,
wdbhrend bdie itbrigen widtigeren Stragen der Funenfjtadt 1500—2500
Marf aufoeifen. Weiter nad) aufen vollzieht fid) dann ein mehr oder
minbder jdnellesd Abfallen, je nad)pem, ob e8 fih um Berfehrsjtrafen, -
um vornefhmere oder geringere Wohnitragen Hhanbelt. Jn den wid)tigiten
Urbeitermwobhnoierteln wie Oberbilf, Flingern, Derendorf betragen bie
Durd)fdnittswerte der Baujtellen etwa 300—700 Marf, in dem nod)
ferner vom Stabtmittelpunft belegenen Lierenfeld etwa 140 Marf, ein
Preis, der aud) fiir die beften Biden in bem Gemiifebau treibenden
Aupenorte Hamm bezahlt wird, wdhrend Aderland in den anderen {iid-
lidgen Aupenorten mit 15 big 20 Piarf fiiv die Quabdratrute bezahlt mwird.
Un der Oftgrenge des Gtadtgebiets, am Grafenberger Wald, beftehen
fdhon weit Hohere Werte, bHier liegt die Wofer{dje Billenfolonie mit
etwa 200 Marf, und wenig weiter nad) dbem Stadtinnern werden an
der Grafenberger Ehaufjfee und der neuen Graf-Redeftrafe {Hon 300
big 400 Mart gezahlt. Ebenfo find im nirdliden Aupenbesirf in
der Ndbhe ber neuen Kafermen Dbdie Werte der Bauftellen jdhon auf
etma 400 MNarf gejtiegen, mwdhrend die des etwas weiter hinaus ge-
[egenen Baulands allerdings nod) wefentlid) abfallen.

Die BVerduperungen unbebauter Grundijtiide ergaben im JFahre
1900 Durd)jdynittdwerte, bdie fiir die eingelnen Stabdtteile Fwijden
92,99 Marf fiir 1 gm (rd. 1400 Mart fiir die Rute) in der ndrdlidjen
Jnnenftadt und 1,06 Mart fiir 1 qm (rd. 15 Marf fiiv die Rute) in
einer fiidligen UuBenortjdaft jGwantten.

@in gewiffer Beleg fiir dad Steigen dDer Grundbrente ldpt
fi) in ben Ergebniffen ber Einfommens- und Ergdnzungsiteuer-
veranlagung finden. Die nad)folgenden Jahlen geben deren Haupt-

ergebniffe fiir die Stadt Diiffeldorf (Steuerpflidhtige von iiber 3000 NMart
Einformmen):

Cinfommen aus Sonftiges . Sonftiges
Grund und Boben Ginfommen Grundoermdgen Bermdgen
ME. ME. ME. ME.

1892 6824 136 39 035 391 — —
1896 7 300 736 42 293 270 285610116 568 930 502
1899 9408013 56 867 860 373893 274 729 199 281
1900 10 859 209 63 821 835 — —
1902 12 405 696 67602 181 444 337921 838 696 916
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Getst nian die Bahlen des Jahres 1896 gleid) 100, fo zeigen fid)
folgenbe Gteigerungen:

Cinfommen aus Sonftiges . Sonftiges
Grund und Bodben Cinfommen Grunboermgen Bermigen
ME. ML ML. ML
1892 93,5 92,3 — —
1896 100,0 100,0 100,0 100,0
1899 128,9 134,5 130,9 128,2
1900 148,8 150,9 — —
1902 169,9 159,9 155,6 1474

@runbvermdgen und Grundrente jind hiernad) im legten Jahr-
sebnt auperordentlid) jtarf gejtiegen, fogar ftdrfer al8 das fonjtige
Permdgen und das jonftige Einfommen in der Jnbuftrieftadt Diifjel-
porf! Ullerdingd — und bdas ift hod)jt beacdhtens8wert — {teigt das
jonjtige Cinfommen von 1892 big 1900 jtdrfer al8 das Grunbd-
einfommen und nun erft erfolgt ein jo geringes Fortidreiten bdes
erfteren und eine jo ftarfe Bunabhme bdes leBiteren, daf deffen ftdrfere
Grhohung al3 Gefamtergebnis des Jahrzehnts erfdjeint.

Die auBerordentlide Steigerung der Grundrente beruht nun nidht
nur auf einer immer fjtdrferen Bebauung und damit befjeren Ber-
wertung ded bis dabhin unbebauten ftdidtijden Bodens, jonbern ebenjo
in einer ftdrferen usnusung des bebauten Bobens auf dem Wege
hoherer Mtietpreife,

Diiffeldorf Hatte nod) Unfang der 90er Jabhre verhaltnismdpig
niedrige Mietpreife. Der ftarfe induftrielle Aufjdyung, die {teigenden
Lohne, bdie {tarfe Bevdlferungsvermehrung und das nerbﬁ[tniémdﬁige
Buriidbleiben der Bautdtigfeit Hinter bderfelben bemirften bdann eine
gang allgemeine erheblidhe Mietsjteigerung, indbefonbdere in den Fahren
1898 und 1899. Damal8 follen zmweirdumige Arbeiterwohnungen
durd){dnittlid) Mietsjteigerungen um 6 Marf monatlid) oder 72 PMart
jabrlih, aljo etwa um ein Drittel der Miete, erfabren bhaben!. €8
wurde der durd){dnittlide Sag von 10 bis 11 Marf fiir den Raum
erreidyt, der bi8 heute der mapgebenbde geblieben ift.

! 9MBie wohnen die WArbeiter in Diiffeldorf? $Heraudgegeben im Auftrage
de3 Nufiichtdratd ded Diiffeldorfer Spar- und Bauvereinsd, Diifjeldorf 1900.
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IV. Wohnungsnot und Abpilfemapregeln.
1. Gtddtifde Pafregeln.

Die NMietsiteigerungen ftanden im engften Jujammenbhange mit
einem ftarfen Wohnungsmangel, der iibrigens jid) nidt auf Arbeiter-
mwofnungen bejdranfte, fondern aud) in weiten Kreifen, indbefonbdere
des Mittelftandes, lebhaft empfunben wurbe. Der Wobhnungsmangel
geftattete den Hausbefiern nidit nur bie Mieten zu erhohen, jondern
aud) in anderen Begiehungen ihre Bedingungen durd)jufegen, insdbe-
fonbere fudjten fie mit Crfolg finderreidge Familien abzuftofen.

Die Folgen der o entftandenen Wohnungsnot Hatte ndd)jt den
Mietern in erfter Linie die Wrmenverwaltung zu tragen. Die zahl=
reichen obdad)lo8 gewordenen Familien — bdie aber nidht ald arm im
armenredtliden Sinne betradjtet wurben — wurden in brei ju diefem
Bwede ermorbenen Haufern untergebradyt. Die Jahl bdiefer Obdad)-
[ofen betrug am 1. Oftober 1899 271. Aud) ein eigentlidies Obdad)-
(ofenafyl mwurde in ber Folge errichtet.

Die Gtadtvermwaltung griff jedbod) aud) pofitiv ein, um ben
Wohnungsmangel zu befdmpfen. Die Crleidterung ded Bauens an
nod) nidt fertigen (nidht fanalifierten) Straflen, aud) die hierher ge-
pirige Einfithrung der Grundfteuer nad) dem gemeinen Wert Haben
fgon Grwdhnung gefunden. Das BVerfagen der privaten Bautdtigfeit
fithrte jobann bdie Stadt zu dem Sdritte, felbjt zu bauen. Jm
Jabre 1899 wurde bdie Erridhtung von 20 Wohnbhdujern auf dem
@eldnde der alten Gasanftalt an nod) aufzufdliegenden Stragen in
jebr giinftiger LQage befdlojfen. Die Vauloften wurden einer drei-
einhalbprogentigen, von Dder LanbdesverfiderungSanftalt gemwdhrten
Anleihe entnommen. Die im JFahre 1901 vollendeten 20 Gebdubde
enthielten 141 Wohnungen und wurden al8bald von 80 ftddtijden
Ungeftellten und Urbeitern, 51 nidytftadtijden Wrbeitern und zehn
Poft- und Eifenbahnunterbeamten bejogen. Die Miete betrdgt durd)-
fdnittlih 10 DVtarf pro Wohnraum, ift aber in Unbetrad)t ber Grife und
Ausjtattung der Rdume verhaltnismdapig niedriger als die von Privat=
wohnungen. GSdon friither bhatte die Stadt al8 Verwalterin der
Sdiffers{den und vor allem bder Uders|den Wohnungsftiftung Klein-
wobhnungen gebaut — fiiv die Ubersjtiftung feit 1892 im gangen
51 Hdufer mit 257 Wobhnungen und (April 1902) 1301 Bewohnern,
allein diefe Bautdtigfeit fann nur infofern zu den ftddtijden Map-
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regeln gegen bdie LWohnungsnot geredhnet werden, als fie allerdings
feit 1897 mit einer gemwiffen Bejdleunigung erfolgte.

Die Stadt ergriff jedod), auBer bdem eigenen Hduferbau, nod
weitere PMapregeln zur Forderung ber Bautdtigfeit. Sie ftellte eine
Reibe ftadtijher Grunditiide zum Berfaufe ausd und traf im Herbjt
1899 ein Ubfommen mit Der Landedbanf der Rpeinproving, wonad
diefe ben Rdufern jener Grunbditiide bet Verpflidhtung zur fofortigen
Bebauung mit 1% tilgbare Hypothefen von 75% des Wertes
gemdhren follte, filr deren legte 15°%0 bdie Stadt Biirgfdaft leiften
wollte. €3 fam jedod) nicht zum Ubjdhlup jolder Beleihungsvertrige,
vermutlid) wegen bder bet Privaten duBerft unbeliebten Form der
Tilgungdhypothet.

Da man jedod erfannte, daB gerade in der Frage ded Bau-
fredits einesd der widytigften Hemmnifje der Bautdtigleit liege, fo ent-
jhlof man fid), einen Shritt weiter ju gehen und felbjt in bie Reibe
der RKreditgeber eingutreten. Die Erridhtung der {tddtifden HSypo-
thefenanitalt braudt, ba jie wegen ihrer gemwiffermafen erperimen-
tellen Bedbeutung in Wort und Sdrift {Gon mwiederholt behanbdelt
worden ift, hier nur geftreift zu werden.

Die Gtadtverordnetenverfammiung bejdhlop im Wpril 1900 bie
Grrigtung ber Unftalt und bdie %qunaf)me einer Anleihe big zur Hihe
pon 20 Millionen Marf, aus deren Mitteln Hypothefen, indbefondere
Baugelddarlehen, gemwdhrt mwerden follten.

@3 {ind in Den beiden erften Gejd)dftsjahren (1. Nov. 1900 bis 31.
Mdrz 1901, 1. April 1901 big 31. PNdrz 1902) im gangen 90 Darlehen
im @efamtbetrage von rund 3%z Millionen Marf juftande gefommen,
darunter 51 Baugelddarlehen. JFm Jahre 1902 hat die usleihetitigleit
nadygelaflen. Sdjon im BGejdhdftsjahr 1901 ndmlid) begann das Privat-
fapital fiiv Baugwede bedeutend fliiffiger zu merden, jo dap fid) ber
big dahin bedbungene Jinsfuf von 41/2°% al8 zu Hod) erwies. Gr
wurde trogdem erjt 1902 auf 4 °/o Herabgefeht, weil man die Haupt-
aufgabe des Hypothefenamtes darin erblidte, nidht in normalen Jeiten,
jonbern bei einer Berfteifung des Jmmobiliarfredits eingugreifen. lUnter
diefen Umitdnden hat das Hypothefenamt jeine Leiftungsfahigfeit zur
Hebung der Bautdtigfeit nod) nidht red)t erproben fdnnen, denn man
fann die nidht nur in Diiffeldorf erfolgte Verfliijligung bes privaten
Baufreditd faum, oder dod) nur zu einem fehr geringen Brudjteil auf
Redhnung des LWettbewerbs ber ftadtijchen AUnijtalt jegen.

Sdriften CXI. — Hedt, Krifenenquete. II. 11
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Gine Cinridtung, deren Wirfung auf die Wohnungsverhdltnifje
ebenfalls im wefentliden erft der Jufunft vorbebalten bleibt, ijt bie
Grridtung eines ftidtijden Grundftiidsfonds. Entjtanden ift der
Plan allerdingd anlidplidh der Erfahrungen bder jiingjten Fabre, bdie
bie Notwenbdigfeit eines ftarferen Einfluffes bder jtadtijden Vermwaltung
auf bie Bau- und Wohnungsverhdltniffe, um mindeften aber einer
ftarferen Beteiligung der organifierten Allgemeinheit an ben Boben-
wertfteigerungen erfennen liefen.

Sn den Grunbditiidsfonds wurben alle nidht bejtimmten Berwaltungs-
aweden Ddienenden Jmmiobilien und ein {don vorhandener fleinerer
,Fonds aus verfauften Grundjtiiden” aufgenommen, und es {ollte
sum Unfauf weiterer Grunditiide eine Anleihe von 5 Millionen Mart
aufgenommen werden. Die BVerzinfung berfelben erfolgt durd) Reali-
fierung eines Teild bes Wertzumwadies. Die Stadt wird wertvoll ge-
wotrdene baureife Grunditiide verfaufen und mwird — trog Dder Ber-
sinfung — nod) in der LRage fein, bdafiir groBere Fldden in bden
Nupenbezirfen angufaufen und o ihren Grundbefif jtdndig zu wver-
groBern. Der Eimwand, daf bamit bie Stadt sum Grunditiidsipefulanten
werde, it hinfdllig, wenn dem Worte ,Spefulant” eine tadelnde Be-
deutung beigelegt mwird. Denn aud) die Bobenreformer mwollen nidt
die Wertfteigerungen ded Grund und Bobdens an {id) befeitigen, jondern
nur die Allgemeinheit davon Nufery ziehen laflen. Jm iibrigen wird
e8 freilid) gang auf dbie Art und Weife anfommen, wie die Stadt ihren
Grunbdbefi vermwertet. Eine finnlofe Forberung mwdre es, von bder
Stadt zu verlangen, daf jie etwa, um die Bobenpreife allgemein herab-
gudriiden, ihren Grundbefif dauernd unter dem BerfehrSwerte um
PBerfauf anbdte. GSie wiitbe rafd genug ihred Grunbdbefiges ledig
fein und anbere bie Gpefulationsgemwinne einfteden fehen, bdie fie
verfdmdht. Wud) die Forderuny, die Stadt folle ihren Grundbelig im
@rbbau vergeben, verfehlt ihren Bwed, denn, inbem die Stadt ihren
Befi aufgibt, ohne Kapital dafiir ju erhalten, begibt fie fid) gerabde
ver Moglichfeit, durd) Bermehrung ihres Grundeigentums ihre Einflup-
fphdre 3u ermweitern®. Das ridtige Borgehen wird vielmehr fein, daf
bie Gtadbt in der Regel den zu verduBernden Grundbefi in an-
gemeflener Hohe zu verwerten judyt, Hiervon aber beftimmte Aus-
nahmen madt, um in Jeiten {todender Bautdtigfeit, die in zu
ftarfer jpefulativer Buriidhaltung ber groBen Bobdenbefifer begriindet

B iRc‘ibefeé in meinem Auffa ,Erbbauredht und ftidtijhe Bodenpolitit,
Beitihr. f. Sozialwiffenfdaft, 1903, &. 383ff. u. 464ff.
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ift, neues Geldnbde nidht zu teuer zu erjdhliefen, duperftenfalls jelbft
3u bauen und zu mdBigen Preifen zu vermieten, oder aber durd)
billige Berfiufe die gemeinniigige Bautdtigfeit zu unterftiigen.

Den legtgenannten Leg Hhat die Stadt aud) jdhon in ben legten
Jahren eingefdhlagen.

2. Gelbjthilie und ihre Forderung.

Jn Diiffeldorf, al8 bdem GSige des Rbeinijen Bereinsd ur
Forderung des Wohnungsdmwefensd, und der Landesverfiderungsanftalt
LRbeinproving”, Korperfdajten, deren auperordentliche Verdienfte um
bie Forderung des KRleirwohnungsmefens und insbefondere der gemein-
niigigen Bautdtigfeit befannt find, duperte jid) die Reaftion gegen bdie
Enbde der 90 er Jabre jid) fteigernde Wohnungsnot nid)t nur in gemeind-
ligen Mapnahmen, fondern aud) auf dem Gebiete der Selbithilfe.

Bon Bejtrebungen, die mehr auf dem Gebiete der LWohltdtigfeit
liegen, wie der 1898 anldplich der Wobhnungsnot erfolgten Griindung des
Wohnungsfiirforgevereins, der PMietbeihilfen und Einridtungsjtiide ge-
wahrt und hierbei in engem Jujammenmwirfen mit ber Urmenverwaltung
vorgeht, fei hier nidht gefprodhen. TWohl aber ift ber gemeinniifigen
Bautdtigfeit, {oweit fie nidht durd) die Stabt und {tadtijde Stiftungen
erfolgte (f. obem), zu gebenfen.

Sn erfter Rinie {teht Hier die Griindbung des Diiffeldorfer Spar-
und Bauvereind im JFahre 1898. Derfelbe Hhat bisher insdgefamt
21 Haujer mit 152 Wobhnungen Hergeftellt und trof fehr billiger
Mieten, 9 big 9/2 Marf monatlid) fiir einen Raum in jeinen mufter=
giiltig gebauten Hdaufern in den leten drei Jabhren je 4 °/o Dividenbde
verteilt.

Der Verein hat allerdings feitend Privater und Bebhorben reidje
Unterftiigung gefunden, feiten8 ber erfteren unter anderem Ddurd
Gdjenfung einesd Grunditiids, Gemwdhrung billiger Hypothefen, Zeidnung
von Anteifen. GSeitensd der Stadt wurden fiir den BVerein im Fabhre
1899 fed)s Bauftellen von rund 25 a an der Stahljtrage zu den etwa
25 %o unter dem Wert angefeften Preifen von 850 bezw. 375 Park
fiic bie Quadratrute verfauft. A8 StraBenbaubeitrag mwurben bdabei
nur die Roften der Mafadamifierung berednet. Ein Rejtfaufgeld lief
die Stadt an Fweiter Stelle Hinter einem Baugelddarlehn der Lanbdes-
verfidherungsanftalt eintragen. Um dem Berein die Bejdaffung des

weiteren Baufapitals zu ermdglidhen, itbernahm im Herbjt 1901 bdie
11*
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Stadt die felbitiuldbnerijde Bitrgjdaft fiir den zwifden 66 2/s und 90 %o
bed @ebdudemwertes liegenden Betrag eines groferen Baugelddarlehns
der Landesverfiderungsanitalt. Enbdlid) wurben dem BVerein Ende 1902
rund 16 a ftadtijden Geldndes an ber Suitbertusftrae zu billigem
Preife abgegeben.
Der Berein 3dbhlte am:
1. Jan. 1900: 513 Mitglieder mit 645 Unteilen

1., 1901: 553 ., , 692
1., 1902: 611 ., , 808
1, , 1903: 548 , , 758,

mit einer Haftjumme von 225 900 Ptark.

@3 jdeint dburd) die anbhaltende Ungunjt der wirtidaftlihen Lage
verjdjuldet, baf im legten Jahre 108 Pitglieder ausgejdloffen werden
muften.

Patte die Steigerung der Pietpreife die Kreife der feftbefoldeten
Beamten befonders hart betroffen, fo fann e8 nidit wundernehmen,
dap aud) diefe fich zur Ubbilfe organifierten.

Der 1898 begriinbete Beamten-Wohnungsverein Hhatte Hig 1902
9 Haufer mit 39 Wohnungen, darunter 35 mit mehr als 3 Wohn-
rdumen erridtet.

Gr zaplte Mitglieder: Unfang 1901: 491 mit 491 Anteilen

, 1902: 495 , 495

" 1903: 439 ,, 442 "
und einer Haftiumme von 182900 PWtarf. ud) diefer Verein Hat bdie
Unterftiitgung der Stadt gefunden, indem fie ihm Baujtellen aus dbem
@eldnde bder alten Gasanftalt in einer Groge von rd. 45 a zu dem
niedrigen Preife von 700 bezw. 750 Marf fiir die Quabdratrute ver-
faufte. Die BVerpflihtung, bie der BWerein itbernehmen mufte, bei
einem etwaigen LWiederverfauf der Gtadt 100 Marf fiir die Rute
nadzuzahlen, ift in jiingfter Jeit praftijd) geworden, da der Werein
einen Teil ber Grunditiide weiter verfauft Hhat. Die Notwenbdigfeit
einer {olden Klaufel ift bamit aud) fiir die Sufunft bewiefen. Wud)
bier iibernahm bdie Stadt Biirg{daft fiir den zwifden 60 und 85 %
des Gebdubdemwerts [iegenden Betrag eined von dber Lanbdesverfiderungs-
anjtalt gewdbhrten Baugelddarlehns.

Gobann wurde im Jahre 1900 auf Anrequng ber Eifenbabhn-
direftion in Glberfeld ein ,Staatseifenbahner-Bauverein fiir Diifjeldorf
und Umgegend” al8 Gefelljdhaft mit bejdrdnfter Haftung begriinbet.
Derfelbe hat bisher 2 Hdaufer mit 5 Wobhnungen in der Nadbar-
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gemeinde Unterrath und 5 Hdujer mit 30 Wobhnungen in Diiffeldorf
erridhtet, und 3 Hdaufer mit 21 Wohnungen (darunter 16 fitr mittlere
Beamte) fduflid) erworben. Die erforderlihen Hypothefen jind thm
von Der Staatdbahnvermwaltung bezw. der Penfjionsfajje derfelben ge-
wdhrt worden. Die Jahl der Mitglieder betrug
nfang 1901: 187 mit 200 Unteilen
1902: 287
" 1903: 294

Wud) diefem Verein Hat die Stadt Anfang 1908 ein fleined Grumd-
ftitd unter dem Werte verfauft. 9Alle '3 ermdhnten Genoffenfdaften
Hulbigen dem Grundfage, ihre Hdaujer nur ju vermieten, nidht zu
verfaufen.

Endlid) find aud) in den Diiffelborf benad)barten und wirtjdaft-
[id) verbundenen Gemeinden einige gemeinniifige Bauvereine ent-
jtanden!, o in Heerdt (Uft.-Gef. 1902: 8 Haufer mit 21 Wobhnungen),
in Rath (1902: 18 Haujer mit 32 Wobhnungen), Eller und in der
etwas mweiteren Umgebung: JNeup und Benrath.

Bon privaten rbeitgebern find, mwie dad angefifhtd bder
inbuftriellen KRonjunftur leidht verftdndlid), in Dden legten Sfahren,
foweit befannt, feine Urbeitermwobhnungen -erridhtet mworden. Aus
fritperer Beit ftammen 328 {old)e Wohnungen (einfdl. 1 Ledbigenhaus).
PBon behordliden Urbeitgebern Hat auper der Stadt, bie die von ihr
etbauten Wohnhdufer ja teilweife ihren eigenen Angeftellten zur
Berfiigung geftellt Hat, aud) bie CEifenbahnverwaltung neuerdings
3 Hdufer fiir Unterbeamte und Arbeiter erbaut.

Shluj.

Faffen wir am Sdluffe jujammen, welde Wirfungen bie jiingjte
BWirtidaftstrife auf die BVerhdltnijfe des Grund und Bobens ber Stadt
Diiffeldorf gehabt hat, o lapt {id) etwa folgendes fagen: den durd) ben
induftriellen Auffdmoung in Berbindung mit dem Bevdlferungszufluf
verurfadten Gleidgewidhtdverfdyiebungen ijt eine wohltdtige Aus-
gleidung gefolgt. Der ftarf gefteigerte {pefulative Grunbdftiidsumijag
hat nadygelajfen, ohne bdap iibrigens die Yufwdrtsberwegung der Grund-
ftitdspreife zum Gtillftand gefommen wdre. Die Bautdtigleit fiir
gemwerblide Bmwede Hat einen Gtilljtand erfahren, um {o lebhafter Hat

1 Nach der Feftichrift vesd Rbeinifdhen Bereinsd jur Fordberung ded Arbeiter-
wohnungdmwefensd, Diiffeldorf 1902.
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fid, bei reidlider fliegendem Baufredit, bie Wohnbautdtigfeit entividelt.
Das Baugemwerbe hat bden Borteil reichlider Bejd)dftiqung gehabt,
ohne allerdingd i) von bden ungefunden Erideinungen bdesd Bau-
{dwindel8 befreien zu fonnen. Durd) die ftarfe Bautdtigleit ift
dem vorhandenen Wohnungdmangel abgeholfen worden. Die Mtiet-
preife {ind zwar nidt uriidgegangen, aber aud) nid)t weiter geftiegen.
Cinridtungen teils der Selbjthilfe, teil8 der fommunalen und ftaat-
liden Bermwaltung find entftanbden, die ein redtzeitiges Eingreifen in
tiinftigen Perioden Dbdes Auffdwoungs zur Mildberung von Dderen un-
giinftigen MNebenmwirfungen zu gewdhrleiften bejtimmt jind. So grop
bie Gdydden mwaren, bdie die Krifis auf anderen @ebieten angerichtet
hat — vom Gtandpunfte der Boden- und Wohnungspolitif mup fie
in mander $Hinfiht al8 wohltuende Unterbredung einer nidht un-
bebenfliden Entwidlung betradjtet werben!
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AnbhHang
Tabelle I
Die widitigiten Cinnahmen vom Grund und BVoden in Diijjeldorf.

Jfteinnahme durd

Rednungs- - e
jabt Gemeinbegrund- und |Gemeinde-Jmmobilien- Ortsftatutarifde
Gebdubdefteuer !) umfjatfteuer Beitrdge
ME. M. INE.
1882 232 873 — 35074
1883 235 482 — 41 328
1884 240 758 — 82195
1885 248 232 — 85 945
1886 254 702 — 130 662
1887 263 980 — 130 217
1888 278 054 — 190 634
1889 290 845 — 130 602
1890 302 185 — 143 665
1891 314729 — 240 238
1892 331183 — 308 760
1893 349639 — 309 877
1894 402692 1) 8734 329791
1895 1061 660 269 813 329 682
1896 1117733 392438 216 499
1897 1179411 428 889 261 268
1898 1225132 578133 423 737
1899 1251 202 602 286 392 920
1900 1418141 617984 562 955
1901 1458 755 466 215 731 886

1) Bid 1894 mwurbe auferdbem bdie ftaatlide Grund- und Gebiudefteuer erhoben.
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Tabelle IL
Bauerlaubnifje in Diifjeldorf.
. Fabrifen, Stille, Sonitige
JIm Offentlide Privat- Miihlen, Sdeunen, |Heine Bauten
Jahre Gebdube wohnhdufer | Magajine, Sdyuppen, und Bau-
Wertjtdtten | Hintergebdubde | verdnderungen

1881 3 192 63 155 320
1882 - 140 46 141 346
1883 — 199 41 134 410
1884 1 269 71 154 319
1885 1 272 41 156 521
1886 — 243 73 165 403
1887 — 298 75 162 500
1888 3 311 36 90 448
1889 2 324 59 134 607
1890 2 263 48 143 562
1891 1 236 71 109 616
1892 1 303 64 147 608
1893 4 342 63 113 580
1894 32 301 68 119 661
1895 7 378 113 106 741
1896 258 87 160 934
1897 210 72 163 868
1898 10 323 86 79 862
1899 289 65 92 1023
1900 331 46 100 840
1901 14 399 42 89 934
1902 12 494 46 105 975
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Jur Bodenentwidlung Magdeburgs'.

Lon

Dr. Seinrid Silbergleit,
Direftor bed Gtatiftifhen Amt3 der Stadt Magdeburg.

Snhalt: I Gefd)ichtliched ©. 171. — II. Die Bevdlferungdentwidlung. Be-
ruflidhe und gewerbliche Glieverung &. 173. — III. Da3 Gtadtgebiet S. 182. —
IV. Die Bauordnung vom 20. JFanuar 1896/1. April 1898 &. 184. — V. Die
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ftewer ©. 191. ¢) Kanalfteuer &. 193. d) StraBenreinigung &. 194. e) Straen-
herftellung &. 194. — VI. Die Berfehrzanlagen &. 195. — VII. Die Gtadt-
ermeiterungen: a) Die fitdbmweftliche Stadtermeiterung ©. 197. b) Die nirdlide
Ctabdtermeiterung S. 199. — VIIL. Die Cntwidlung der Grunditiifwerte
©. 199. — IX. Die Wirfung der lepten RKrifid auf Grundbefis und Bau-
gemwerbe ©. 204.

I. Gejdyidtlides.

Pagdeburg ift eine jehr alte und dod) aud) fehr junge Gtabt.
Sn basg friibefte Mittelalter reidjen ihre erften Anfdnge uriid. Jn
per Pomariug-Chronif wird jie ,bdie eltefte Stadt im Land zu Sad)jen
und ber anderen Stedte Haupt” genannt. Etwa um die Mitte des
16. Jabhrhunbderts erreicdht fie den Hohepunft ihrer erften Entwidlung.
Die gropen geographifden Entdedungen, die dem Telthandel anbdere
Wege zwweifen, itben ihren Cinfluf aud) auf diefen Mittelpuntt des
niederdeutjden Binnenhandels aus. Die {don feit langem beftehende
Hamburgijde KRonfurrenz erftarft mehr und mebhr, zumal die aus bder
ausgefeten politijhen Stellung IMagbeburgsd gegeniiber Kaifer und
Crzbifdof entipringenden friegerijen Berwidlungen die freie wirt-
haitlihe Entfaltung hindern. Durd) ihr unerjdiitterlides Fejthalten
an der Sadje bder Reformation verfdllt bie Stadbt der Reid)sadt.
Rithner Widerftand — {ie allein gegen den {o viel mddytigeren Boll-

1 C. aud) Hedht, Die Magdeburger Bau- und Kreditbant, unten S. 265.
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ftreder Derfelben — ermwirhbt ihr glangenden Rubhm und welthiftorifde
Bebeutung. Freilih nidt ohne [dwere materielle Cinbufen. Jur
Dedung der jtadtifden Sdulben miifien neue Steuern erhoben werden.
Die Befteuerung Ddes Bieres und Dded Moites wird 1555, die Des
Weines 1568 eingefiihrt. GSpdter, insbefondere 1597, folgen {dywere
Heimjudungen durd) die Peft. So war denn die Vevidlferung bereits
in abnehmender Entwidlung begriffen, al8 an jemem 10. Ptai 1631
bas8 Ungliid itber bie Stabt hereinbrad), weldes die Beitgenoffen mit
dem Falle Troja8 ober Karthagos vergliden Haben. Nod bis zu
diefem Tage war jie eine der volfreid)jten und wohlhabendjten Stibdte
Der damaligen Jeit, die ,weitberiithmte, vornehme Stadt und Jierde
De8 gangen Landes” mit mebhr al8 20000 Cimwohnern. Die Jer-
ftorung aber Patte von all’ diefem Glang nur einen Tritmmerhaufen
und ein Leidenfeld uriidgelaflen. Der an 50 Stellen Fu gleider
Beit ausgebrodjenen Feuersbrunjt jind etia neun Jebhntel aller vor-
Handenen Gebdude zum Opfer gefallen. Nur langjam fehrt in das
Jleere Jteft” wieder Leben ein. Zehn PMonate nad) der Jerftorung
ergibt die Feftftellung der Seelenzahl nur 357 Perjonen. Jablreider
fehren Die liberlebenden f{pdter zuriid, ziemlid) lebhaft geht die mwirt-
fdajtlie Grholung vor fid) und aud) bdie Bevdlferungdentmwidlung
jdreitet fort, wenn aud) zeitweife durch) Peftepidemien aufgehalten.
Jm BWeftfdlijden Frieden wird ber Stabdt die Reid)sfreibeit sugefprodien.
Diefe zur tatfdd)liden Geltung zu bringen, vermag jedod) felbjt ein
Otto von Gueride, Magdeburgd grofter Sohn, niht durdzujegen.
Durd) den auf dem RKIofter Verge am 26. Piai 1666 gejd)lofjenen
Wergleid) fdallt die Stadt dem WAbdbminiftrator des Erzftifts zu, um
nad) deffen Tobe mit bem Er3ftift felbft in brandenburgifden Befis
itberjugehen. Damit hort die politifde Selbjtdndigteit der Stadt auf;
ihre Sdidfale find feitbem wverfniipft mit dem Haufe Branbenburg,
bem fjie ihre Liedergeburt und mneue Bliite verdanft. Der Grope
Kurfitrft (Gt |id) die materielle Forderung der Stadt fortdauernd
angelegen fein. @r reformiert die ftidtijdhe Berfafjung und befdentt
bie Gtadt mit neuen Privilegien. Er begriindet hier die zweitgropte
Niederlafjung der aus ihrem Baterlande wvertriebenen Hugenotten.
Unter feinem Nad)folger wird einige Jabre fpdter die ,Pfdlzer”-
Kolonie von aud Mannheim nad) deffen Eind{derung gefliidhteten
Familien erridjtet. Beide Kolonien erbhalten eigene Geridhtsbarfeit
und eigenen Magiftrat jur Vermwaltung ihrer fommunalen Angelegen-
beiten. Jm JFahre 1722 betrdgt die Bevdlferung — mit Ausidhlup
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bes fritheren erzbijdiflien Gebietd (db. i. des ,JNeuen PMarfts”,
jeigen Domplages), jowie der Pfdlzer und Franzofen — 9779 Seelen.
Die Jabhl fteigt big 1752 auf 15338 einfd)lieBlid) der Koloniebiirger,
aber ausfdlieBlid) des Neuen Marfts. Jm Sahre 1780 belduft jich
bie Zivilbevdlferung einjdliepli) ded Jeuen Parftd und der Turm-
{hange (jeBigen Friedridhjtadt) auf 21089. A8 1814 bdie mweftfdlijde
Herrjdiaft endlich gebrodjen war, ergab die Jdhlung am Enbde diefes
Jahres 27861. Die im JNorden angrengende Neuftadt zdahite 2820,
im Giiben Gubdenburg 561 Bemwohner. Beide Vororte, die unter der
Belagerung der Franzofen am meiften zu leiden batten, wiefen {don
Jabrzehnte friiher eine bedbeutend grofere Bevblferung auf: im Sahre
1780 Jteujtadt: 8814, Gubdenburg 1366.

lingeachtet einer jo langen, an Ehren mwie Leiden felten reiden
Gejchidhte zeigt die Stadt in weiten Gebieten bod) neue und neuefte
Bebauung. Drei und ein halbes Tahrhunbdert Hindurd), von 1525
bis 1870, ja im mwefentliden fdon feit Ende des 13. JFahrhunbderts
war dad Gebiet der Alt{tadt unverdndert geblieben, wdhrend die Be-
vblferung in Dden legten 50 Jahren biefes Jeitraums fortdauernd
sunabm. Die Verhdltniffe murben nad)gerabe unertrdglid). Beftdnbdiger
Wohnungdmangel, libervdlferung der Wohnungen, ungiinftige Gefund-
heitdverhdltniffe waren die jidjtbaren Folgen. GSo mupte e ald eine
wabhre Crldjung empfunden werben, al8 dber die Stadt umipannende
Giirtel ber FeftungSwerfe befeitiat werden fonnte und ein @ebiet
von nid)t weniger al8 etwa dem Halben Umfange der bisherigen Alt-
jtadt fiir die langerfehnte baulide usbehnung der Stadt freigegeben
war. Damit beginnt mit einem Sdlage die neue Jeit NMagbeburgs.

II. Die Bevolferungsdentwidlung., Beruflidhe und gewerblide
Gliederung.

Durd) Einverleibung fam im Jahre 1867 bder Vorort Subdenburg
mit einer Bevdlferung von damals rot. 6300 zur Altjtadt Magbeburg
hingu, am 1. Upril 1886 Jteujtadt mit rot. 30000 Bewohnern, am
1. Upril 1887 Budau mit rot. 18000 Bewohnern. Bei der auf die
(egtgenannte Eingemeindung folgenden BolEs3dhlung vom 1. Dezember
1890 wied die Gejamtftadt auf einem Gebiet von 550100 a eine
ortdanmwefende Bevdlferung von 202 234 BVewohnern auf. Die feitdem
eingetretene Entwidlung ift aus den nadyjtehend fiir ben Unfang eines
jeben der anfdlieBenden Sfahre angegebenen JBahlen zu entnehmen,
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Tabelle A.
Sterbefille ohne .
Beviiterung RLebenbdgeborene Totgeburten @eburtenuberfc.bu[;
am 1'3_‘“;"” im [inf3 bezeidhneten Jahr
Ser b:;egtd)[:ltfn i"b %00 in %o inb %00
er ber er
Jabre3 abfoluit | it e- | WBTOME | ity e [ AOTOME | st B
volferung vilferung vilferung

1891 202 292 8244 40,42 4894 23,99 3350 16,43
1892 205 646 8031 39,04 5064 24,62 2967 14,42
1893 205 770 7902 | 38,10 5168 24,92 2134 13,18
1894 209 047 7704 36,70 5084 24,22 2620 12,48
1895 210 773 7437 34,97 4786 22,50 2651 12,47
1896 214 571 7627 35,37 4515 21,22 3052 14,15
1897 216 719 7490 34,16 4426 20,19 3064 13,97
1898 221 750 7792 34,90 4796 21,48 2996 13,42
1899 224793 7282 32,12 4776 21,06 2506 11,06
1900 228 724 7227 31,53 4758 20,76 2469 10,77
1901 229 666 6989 30,54 4349 | 19,00 2640 11,54
1902 228 064 6666 29,19 3996 ‘ 17,50 2670 11,69
1903 228 632 . . - . . .

Die Bevdlferungsentwidlung war hiernad), o lebhaft jie
i) vor 1890 geftaltet, in dem gangen folgenden JFahrzehnt und bis
sur Gegenmwart (Upril 1908) eine iiberaus langjame; fie betrug in
ben eingelnen Bolfszahlungsperioden feit 1871 im gegemwdrtigen
B@ebietdumfange der Stadt
von 1871—1875 durd)fdnittlich jabhrlich 1,81 %%

, 1875—1880 ., . 2,34%
, 1880—1885 ) . 3,26%
, 18851890 ) , 5,36 %
,  1890—1895 . . 121%

1895—1900 1,42%

*IBabrenb die %enolferunggaunabme 5lmfc[)en 1885 und 1890 mrit
durdfdnittlid) 5,86% fiir das JFabhr einen Berhdltnidfag aufeift,
der von feiner anbderen deutfden Stadt mit damald mehr als 100000
Cinmwohnern erreidht worben ijt, jdldagt die Entwidlung im folgenden
Sabrfiinft gerabezu in das Gegenteil um und verbleibt in der legten
Bolfszahlungsperiode faft in dem gleiden langfamen FTempo. Fiir
die Beit jeit der leten Bolfszahlung — b. i. vom 1. Degember 1900
ab — laffen bdie in Tabelle A fiir Unfang 1902 und 1908 mit-
geteilten Bahlen fogar einen Riid{dritt der Bevdlferungszahl er-
fennen. Gind bdie beiden JFahlen vielleidhit aud) nidht al8 villig ge-
ficherte anzufehen, bda fte nid)t wie Ddiejenigen ber vorhergehenbden
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Jabre auf Grund Dder bet Dder fpdteren Bolfd3ahlung gewonnenen
Crfahrung beridtigte Fortjdreibungsergebniffe darftellen, fo it
bod) foviel gewiB, baB feit Emnde 1900 minbdeftens Gtillftand bder
Bevdlferungsentwidlung eingetreten ift. Dies aber ift um jo Dbe-
merfensmerter, al8 die Reproduftionsfraft jelbjt der dbod) nid)r gerabe
normal jujammengefegten ftddtijden Bevilferungen, {ofern nidyt be-
fonbere Hemmniffe, wie Kriege, Epidemien, Heimjudungen durd)
elementave Creignijfe ujw. aujtreten, jdon ohue jeben Jumwanderungs-
gewinn eine Junabme bder Bevodlferungsdzahl herbeifithren mup. Jn
ben beiden Jahren 1901 und 1902 waren geboren 13655, geftorben
aber nur 8345; jomit ergibt jid) ein Geburtenitberfdup von 5310.
Um bdiefen Betrag Hitte die Bevblferung unehmen miiffen, aud) wenn
purd) Zu- unbd bmwanderungen fein Gewinn entjtanden wdre. Wenn
fie aber jefit etra ben gleiden Stand, wie {Gon zwei Jahre vorher
aufweift, jo bedeutet bad nidh)td anbderes, al8 bap jie in biefem Zeit-
raum durd) Wanbderungen 5000 und mehr Perfonen nad) aufen
mefr abgegeben, al8 von da erhalten hat. LWas bie Urfaden diefes
BWanberungsverlufted anlangt, fo find jie unddft in ber Storung des
Urbeitsmarfts, in der Gridiitterung weiter Gebiete der gemwerblichen
Produftion zu fuden, deren Folgen in typifden Bildern darzujtellen
eben Die Yufgabe bdiejer Sammlung bilbet. Da Unzeiden fiir eine
Beflerung des Bejdydftiqungsgradesd Haufiger werden, {o diirfte, fomweit
dieje Urfade in Frage fommt, auf einen Wanbdel der Verhdltnifje
wohl bald zu vednen fein. Jndeffen ift jum Berftdndnis bder un-
giinftigeren Bevdlferungdentwidlung nod) auf einen anderen Be-
ftimmungsgrund bingumweifen: ben Mangel eined geniigenden An-
gebotd an fleinen preiSwerten Wobhnungen, ber zahlreide Familien,
aud) Derjenigen, bdie unter der Krifi8 wenig oder itberhaupt nidht zu
leidben BHaben, in die ndhere Umgebung treibt, wo billigered Bauland,
geringe &often fiir Gtrafenbherftellung ufw. die Erridjtung Eleiner
Wohnungen zu mdpigem Niet8preije joviel eher ermiglidht, wdahrend
gut ausgebilbete Berfehrsbeziehungen, vor allem bdie Wrbeiterziige Dder
Gifenbahn und ber Straenbahn, fermer aud) und nidit zulet bdie
Benupung bed Jweirads dem ftadtifdjen UArbeiter den ausmwdrtigen
Wohnfiy leidter gejtatten. Der aus ber ldndliden Umgebung feiner
Arbeitsftdtte auf bem Rade zueilende Bauarbeiter, Maurer, Jimuterer
ufmw. ift eine in Magbeburg nidhts weniger als feltene Erideinung.
DapB nun die private Bautdtigfeit fiir ein groperes Ungebot derartiger
Wohnungen fehr viel mehr ald bisher Sorge tragen wird, ift faum
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angunehmen, da die {tadtijden Bodenpreife und Anliegerbeitrdge pp.,
des ferneren aber aud) die gefegliden Befdyranfungen der Moglidhfeit,
faumige Mietezahler zur Crfiillung ihrer Pflidhten anzubalten, eine
tiefgehende WUbneigung gegen bdie Produftion fleiner Lohnungen febhr
erflarliderveife jur gFolge haben. Die {tadtijde Berwaltung aber,
die bdiefen BVerhdltniffen ihre volle Aufmerfjamfeit zuwenbdet, vermag
fitr vollen Crfa unmittelbar nidht eingutreten, befordert ihn aber
mittelbar durd) Gewdhrung von Darlehen zu liberalen Bedingungen
an baulujtige Unternehmer, fowie durd) jonjtige Crleidhterungen.
Aud) von genoffenjdaftliher Seite wird bdie PHerftellung bderartiger
Wohnungen fortgefegt und mit Grfolg betrieben. Freilid) ift bdie
Gefamtwirfung nidit eine bdevartige, dap fie eimem fjtetigen Bebarf-
sumwad)3 voll zu entfpredien vermddite. Eine fehr jhnelle Bevdlferungs-
entwidlung nad) Art friiherer Sahre bdiirfte bei der {tarfen BVertretung
gerade der Konfumenten bdiefer fleineren LWohnungen mit einem bheiz=
baren Bimmer (abgefehen von RKiide und nidht heizbaren Jimmern) —
biefe Wobhnungen bilden 54,3 %o aller nur ju Wobhnzweden benupten —
biernad) faum zu erwarten fein.

Auf einen Punft in den Grideinungen der Bevdlferungs-
bewegung fei al8 befonbderd bemerfensmwert nod) hingewiefen: bas ift
Der feit Anfang der neungiger Jabre zu beobadjtende fehr erheblicdhe
@eburtenriidgang. Die Sahl dber Lebendgeborenen, die nad) Yusmweis
von Tabelle A im Jabhre 1891 nod) 8244 betragen Hatte, ftellt jich im
legten Sfahre (1902) nur mebhr auf 6666, d. i. um 1578 ober 19,14 %o,
demnad) faft um ein Fiinftel niedriger. Nod) nadhaltiger ijt die
ent{predjende Verdndberung der Geburtenziffer, d. i. der auf dasg Jabr
und Taufend ber mittleren Bevdlferung beredineten Geburtenzahl.
Diefe ift von 40,42 Promille in 1891 auf 29,19 Promille in 1902
berabgegangen, fonad) um iiber ein Biertel (27,78 %). Die aus den
Cterbefdllen entipredjend abgeleitete Sterblihfeitsziffer zeigt nun zwar
gleichfalls Abnahme: von 28,99 Promille in 1891 auf 17,50 Promille
in 1902, . i. um 27,05%, aljo in faft ebenfolhem Umfange wie
bie Geburtensiffer, dod) ift bdiefe WUbnahme nod) nidht grop genug,
um den gleiden Geburteniiberfdup, mwie frither, zu ergeben. Diefer
betrug im legten Sahr nur 11,69 gegen 16,43 Promille im Sabhre
1891. Die bdret Jiffernreifen — fiir die Geburten, Sterbefdlle und
fiir ben Geburteniiber{duf — zeigen die bezeidnete Wbnahmetendeny
itbrigend ofhne nennensmwerte Sdhwanfungen den gangen Fwiolfjahrigen
Beitraum Hindburd).
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iiber die Berufsverhdaltniffe der PMagdeburger Bevdlferung
gibt oorftehende, auf Grund der Reid)sberufszahlung von 1895 auf-
geftellte Iiberfiht — Tabelle B — Ausfunft. Jn der Tabelle find die
Grerbstdtigen im Hauptberuf jeden GSefdhledhts in abfoluten und
Berhdltniszahlen nadygewiefen. Die Dienftboten jind den Erwerbs-
tdtigen in befonbderer Gruppe zugeredinet, da fie bei der in Rebe ftehen-
den Kenngeihnung des Wrbeitslebend Anjprud) auf Beriidjidtigung
Haben, da ferner ihr Unteil nidht ohne Bebeutung fiir dbie allgemeine
foziale Charafteriftif der Bevdlferung ift. Ohne bdiefe Beriidfidhtigung
wire der auf eigene Wrbeit angewiefene Teil bder weiblien Be-
volferung durdjausd unvolljtdndig beftimmt. Bon der gefamten im
Berufsleben ftefendben mdannliden Beodlferung entfallt nad
Tabelle B ber Hod)jte Unteil mit 16 %o auf die die freien Berufs-
arten, Beamte, Lehrer, Militdr pp. umfajfende GSruppe XXIV. Hier-
auf folgt mit 13,56 % Dad Handeldgewerbe, weiter mit 9,94 %o
Metallverarbeitung, mit 8,06 % das Verfehrsgewerbe, mit 7,37 %
pas Baugewerbe, mit 7,34 % Dbdie Jnduftrie der Nahrungs- und
@enupmittel, mit 7,09 % bdie Majdineninduftrie ufw. Rednet man
legtere der Metallverarbeitung hingu, fo erhdlt man in der Gumme
im wefentliden bdie gefamte Metallindufjtrie, welde Hiernad) mit
17,08 °/o nod) ben wvorhin genannten Hoidjtanteil der Gruppe XXIV
(frete Berufsarten) iibertrifft. Beim weibliden Sejdledht tritt
mit 26,29 %o am meiften der nteil der Dienftboten Hervor, nddit-
pem mit 19,09 %o Befleibung und Reinigung. Bon dem mit 16,69 %o
dann folgenden Unteil der Perjonen obhne Beruf oder ohne Berufs-
angabe fommen 9,60 % allein den von eigenmem Bermidgen oder
Penfionen lebenden Frauen ju.

Befdyranft man die Betradtung auj bdie produftiv tdtigen
Berufe, d. 1. auf bie Gruppen I—XXII, fo entfdllt nad) den bafiir
bered)neten Werhdltnisziffern der beiden leften Spalten von Tabelle B
der Hod)jtanteil filr dad mdannlide Gefdledht auf dad Hanbels-
gemerbe: 17,80 %o, ein Betrag, der von Dder bei Jujammenfafjung der
Metallverarbeitung (18,05 o) und Majdjineninduftrie ujmw. (9,81 %) fid)
ergebenden Jiffer von 22,36 %o allerdingd nod) erheblid) iibertroffen
witd; weiter find hervorjubeben: Berfehrsgewerbe mit 10,58 /o, Bau-
gewerbe mit 9,68 %o, Jndujtrie der Nahrungs- und Genupmittel mit
9,64 °/o, Befleibung und Reinigung mit 8,03 %, Der leiteren Berufs-
gruppe gehoren von den gewerblid) tdtigen Frauen nidit weniger
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al8 41,65 % an, daneben aber ift ber Umfang ihrer Betdtigung im
Panbdel8gewerbe mit 19,31 %0 befonbders bemerfenswert.

Beziehen fid) die vorftehend behanbelten Jahlen auf die jubjeftive
Berufstidtigfeit der am Orte gezdhiten Perfonen, fo wird die objeftive
RKenntnis der gemwerbligen Werhdltniffe durd) die Vetriebsitatiftif, der
der Betrieb al8 Jdhleinheit zugrunde liegt, vermittelt. Einige Haupt-
ergebniffe werben in Tabelle C auf Grund bder befonbderen Bearbeitung
mitgeteilt, welder der Unterzeichnete dag bei ber Reid)3gewerbezdhlung
von 1895 gewonunene, in WUbjdrijt uriidbehaltene Material der Stabdt
Magbeburg unter Einbeziehung gemwerbeftenerlider Merfmale unter-
worfen hat !,

Aus der begeidyneten Tabelle feien hier nur einige Feftjtellungen
besiiglih Dber fjteuerpfliditigen Betriebe Dhervorgehoben. Die meiften
diefer [egteren ftellt basd Hanbdel8gemwerbe: 44,56 %o, e8 folgen: Jnduftrie
der Nahrungsd- und Senupmittel 11,41 %, Bebherbergungs- und Er-
quidungsgewerbe 8,62 %, Befleibungs- und Reinigungsgewerbe
7,79 /o, Metallverarbeitung 5 14 %, Jnbduftrie der Holz= und Sdnig-
{toffe 5,02 %o, Baugemwerbe 4,28 % ujw. Entjpredend bder nad) der
RNatur ded Gemwerbes fehr verfdjiedenen Tenbdenz zur Kongentration
su Grofbetrieben ift bie Berteilung der — unabhdngig von ihrem
Wohnfig in der Stadt ober ausdmwirts — im biefigen Sewerbe tdtigen
PBerfonen eine von der Verteilung der Betriebe jelbft fehr abweidende.
Den Hodjtanteil aller im {teuerpflidhtigen Gewerbe bejd)dftigten Per-
fonen mweift mit 28,55 %o bdie Majdjineninduftrie ufw. aufj; nad) diejer
folgt mit 22,11 % Bejddftigten das Hanbdelsgewerbe, weldes dod)
felbft an {teuerpflidtigen Betrieben iiber Fwodlfmal {o reid) ijt; weiter
fliept an: bdie Jnbuftrie der Nabhrungs- und Genupmittel 138,47 /o,
dag Baugewerbe mit 7,68 %, dad Beherbergungsd- und Crquidungs-
gewerbe mit 4,91 %o ufro. Am Ertrag endlid) der gejamten gewerbliden
Produftion — joweit fiiv ihn bie Gewerbefteuerleijftung ald mapgebend
angefehen werden fann — ijt mit 49,51 % am meiften wiederum das
Handel8gewerbe beteiligt, dann folgen mit 12,49 % bdie Majdinen-
inbuftrie ujmw., mit 11,47 %o die Jnbujtrie der Nahrungs- und Senuf-
mitte[, jo daf fiir alle anberen 17 Gemwerbegruppen nur mehr der
Anteil von 26,53 %o verbleibt.

1 Bgl. Silbergleit: Magdbeburgd Jnduftrie, Handwert und Handel.
Mit Anhang: Bur Gewerbefteuerveform. Magdeburg 1901.

12 *
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Der Handel, insbefondere Juderhandel, Getreide-, Futter= und
Diingemittelhandel und -Kommiffion, GSeldhandel ujw., Berfiderungs-
gewerbe, die Mafdineninduftrie (Majdinenbau ufw.), die Fnduftrie der
Nahrungs- und Genupmittel (Chocoladefabrifation, Juderraffinerien,
Gpritfabrifation), Berfehragewerbe find nad) allem bie hauptiadliditen
Srdger und Bertreter der Eigenart des IMagdeburger gewerbliden
Qebens. [iber die ndbhere Geftaltung diefer BVerhiltniffe, indbefondere
itber die Gridfenglieberung der Betriebe, iiber den Umfang der Steuer=
pfligt und bdie Bedeutung bderfelben in den eingelnen Gewerbearten
gibt die begeichnete Verdffentlidung eingehende Ausfunft.

III. Das Stadtgebiet,

Das gefamte Stadtgebiet umfafte am Ende des Gejd)dfts- a
jabres 1901 . . . . . . . . . . . . . . . 554893

Davon waren:
a) bebaut mit Haufern (einfd)IieBIid) @nfrdume und A§au§=
gdrten) . . . . . . . 82564

b) Wege, Strafen, oﬁenthd)e ‘;Barf— und @artenan[agen
Begrdbnispldge . . . ... . . . . . . .. 87889

¢) Wafferflacge . . . , . . . . e 29876

Die nod) unbebaute, teilweife land- und fnrftmtrtfd)afthcf)
benugte Flade umfapt jfomit . . . . . . . . . . 854 564

Befonbdersd hervorzuheben ift die von dHffentliden Parf- und Garten-
anlagen in Anfprud) genommene Fldade; fie umfaft 25564 a, von
derten 22864 im Befig der Gtadt, 2700 a bes Gtaatd ftehen. An
gang oder teilweife mit Bdumen bepflangten StraBen weift die Stabt
89 auf. Die Lidnge Dbder mit Bdumen bepflanzten Strafen und
Gtrafenteile belduft fid) auf 55890 m.

Bon Dder oben angegebenen Gefamtfldde bes Gtabtgebiets
entfallen:

auf den Gtabdtteil Budau (1896) rot. 30543 a
y ,  Neuftadt (1896) , 183329 ,

Die Grenjzen des Stadtgebiets find aus nad)jtehender Jujammen=
ftellung 3u entmehmen:
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Gemeinbde aieﬂ ?;‘I)fee;ilg(%o
im Often: Qoftan . . . . . . . . L. 568
" " Biederig mit Heyrothsberge . . . . . 1905
Y " Cracau . . . . . . L. . ... 3912
, Giiden:  Fermersfeben . . . . . . . . . . 4245
" " Lemsdorf. . . . . . . . . L L. 811
N " KL=Ottersleben . . . . . . . . . . 1939
, Weften: Diesborf . . . . . . . . . . .. 2671
" " Olvenftedt . . . . . . . . . . . 4182
" " Gbenborf . . . . . . . . L L L. 1038
, Norben: Barleben . . . . . . . .. L L. 4105
N . Rothenfee . . . . . . . . . .. 1241
Bufammen bdie 11 unmittelbar angrengenden Gemeinden 26 612

Die begeichneten Gemeinden treten ohne natiirlie Wbgrenzung
unmittelbar an dag Weid)bild ber Stadt Heran. Jmsgefamt [liegen
im Umfrei8 von 10 km vom DBerfehrdmittelpunft der Stabdt (Ulter
Marft) 35 Gemeinden mit einer Gefamtbevdlferung bei der lefiten
Bolfszahlung am 1. Degember 1900 von rot. 54500 Seelen.

Gind der Bebauung natiitlie Grengen nidht gezogen, fo beftehen
dod) aud) nod) nad) dem Fortfall der Fefjtungsragons die Rayon-
bejdranfungen Der Forts. Die lefteren find in der Mehrzahl in
den mebr peripberijchen weftlidhen Teilen der Stadt belegen, fie find
fomit, abgefeben von gewiffen Einwirfungen auf bdie Feftjtellung bder
Baufludptlinien in Ddiefen Gebieten fiird nddjte nod) nidht von fehr
einfdneidender Bedeutung. Anders bdagegen bdie Abdniirung bder
Yltftadbt in ihrer iibermiegenden Ldingenausbehnung bdurd) bden im
Weften wvorgelagerten Eifenbahnfbrper und die angrengenden Glacis-
anlagen ; fie bewirfen es, dbap ber weftlid) diefes Eifenbahngelindes
belegene Gtabtteil LWilhelmitadt, der nad) dem Fortfall ber Feftungs-
rayonbe{dranfungen im Giidweften in fehr [ebhafter Entwidlung
begriffen ift, in einer Rdnge von faft 1,5 km jeder Querverbindung
mit der Altftadt entbehrt. Gine {oldje durd) lnter- ober liberfiihrung
berzuftellen, wirtd trof der jehr bedeutenden Koften jdlieRlid) bdod)
Yufgabe einer miglid)ft nahe Herbeijuwiinfdenden Bufunjt fein.

Berdanft die ebengenannte Wilhelmijtadt ihre {dnell fort{dreitende
Bebauung bden vor mebhr al8 einem JFahrzehnt gefallenen weftliden
Rayonbefdranfungen, fo war bder Altftadt die Miglichfeit der us-
breitung fdon zwei ahrzehnte friither gegebem: bdurd) die mit den
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neueren Anjdauungen der Kriegdmwiffenjdaft endlid) jur Reife gelangte
Wufgabe ber Befeftigungswerfe, zuerft (1870) im GSiiben und GSiid-
weften und jpdter (1888) im Jorden der Gtadt. Jn die Jwijden-
seit fallen bdie {dhon ermdhnten Einverleibungen der Stibdte Neujtadt
im Jtorden und Budau im Gitden (1. April 1886 bezw. 1887). Die
ndhere Darftellung bder CEntwidlung des Stadterweiterungsgebietes
bleibt zwedmdBig dem unten folgenden {peziellen Ieil der Unter-
fudung vorbehalten.

©o ift Denn bdie Stabdt wefentlid) infolge der der meueren 3Jeit
angehdrigen GebietSerweiterungen u ihrer jegigen usbehnung iiber
eine Flade von 5549 ha gelangt. Um die innere Stadt — bdie der
Gtromelbe folgende Altftadt — gruppieren {idh) im Siiben Budau und
Subenburg, im Wejten Wilhelmitadt, im Norben bdie Neujtadt, jamt-
[idg [linf8elbifd). Wuf dem redhten Ufer zwifden der Stromelbe und
bem etma in der Rdngenausdehnung der gejamten Stadt fid) erjtreden-
penn Arme Dder ,Wlten Glbe”, demnad) ald Jnfelland, folgen in ber
Ridhtung von Giid nad) Nord dad Rote Horn mit dem Gtadtpart,
ver Gtabtmarfd) mit der Jitadelle, der fleine LWerber, bdie beiden
legteren auf Der Halbinjel, bdie durd) die von der Stromelbe nad
Giiden abzmweigende Jollelbe und den an {ie anfdliegenden Zolhafen
gebildet wird. Weiter jdjliet wijden Jollelbe und Ulter Elbe der
@Grope LWerder, endlid) am anderen Ufer der Wlten Elbe bdie Friedridh-
ftabt an. Das red)tselbijde, nad) jeinem Bevdlferungsanteil iibrigens
weit Furiidtretende Gebiet ift durd) die etva in der YNitte bes {tabt-
feitigen Stromlauf8 belegene GStrombriide, bdie im Juge bderfelben
folgenbe 3Jollbriide (itber bdie Zollelbe) und bdie Langebriide (iiber
die Alte Glbe) mit der Altftadt verbunden. Ein neuer monumentaler
libergang iiber bie Gtromelbe, die ,Ronigsbriide”, deren feierliche
Cinmweihung in den nddijten Tagen (4. Mai 1903) bevorfteht, ijt im
Norden der Stadt gefdjaffen. Eine weitere Monumentalbriide ift im
Giiben ber Gtadt geplant.

IV. Die Bauordnung vom 20, Januar 1896/1. April 1898.

Der ungejunden Bobenjpefulation, wie fie Jid) in fritheren Jahren
in bebenflidjter Weife geltend gemadyt, einen Riegel vorzujdieben,
zugleid) bie Forderung wohnungshygieinifder Jnterefjen fider u jtellen,
obhne der gewerbliden Entwidlung Sdranfen ju jegen, das ift vor allem
pasg Biel der zur Jeit giiltigen Bauordnung vom 20. Januar 1896 und
ves Nadtragd vom 1. April 1898. Diefe Bauordbnung unterjdjeidet:
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A. Die Ultjtadtifdye Bebauung, deven wejentlichite Merfmale die
folgenden jind:

a) Gebdube ditrfen die Hohe von 20 m nidyt iberdhreiten. An Stragen,
weldje nidht mehr ald 9 m Breite befien, ift eine Hohe der Gebdude von 1Ys
der StraBenbreite zuldffig.

b) Der Hofraum mup umfaifen: mindeftend ein Drittel, bei Ecfhdufern
ein Biertel der Gefamtfliche desd gangen Grundititds, ju mweldher BVorgdrten
nidt zu redynen find. Wuperdbem mup der Hof eine Mindeftbreite, fowie eine
Mindeftlinge von 9 m befigen, fofern feind der den Hof begrenzenden Gebdubde
itber bem Crdgefd)oB mehr al3 zwei Stodwerke hat; befteht aber eind der den
$Hof begrengenden Gebdiude aus Crdgefhop und drei Stodmwerten, fo mup der
Hof eine Breite und Lange von mindeftend 11 m haben. Mit einer Uberdbadhung,
in3befonbere einem Gladdadhe, diirfen die in Gemdpheit diefed Paragraphen an-
sulegenden Hofrdume nidht verfehen werdben.

3n einem Gebdude ditrfen einfdlieplid) der Keller, Erd- und Dadygefdhofie
nicdht mehr ald drei jum dauernden Wufenthalt von Menfden beftimmte Boll-
gefdhoffe angelegt mwerden.

Die Wltjtadtije Bebauung, d. i. diejenige, die durd) die frithere
Berorbnung vom 24. November 1893 fiir ben gefamien Gemeinde-
bezitf eingefiibrt wurbe, gilt nunmehr nur fiiv bie Altjtadt, jowie fiir
von der Baufludytlinie ju bered)nende 40 m tiefe Streifen an einigen
Strafen der Aupenftadtteile.

B. 9ufere Bebauung mit Altftadter Hofgrofen, zuldjfig im iiber-
wiegenden Gebiete von Budau, Subenburg, Neuftadt, der Nordfront,
bes LWerders und der Friedrid)jtadt:

Die Gebdudehvhe darf 16 m nidht itberfteigen.

C. 9uBere Bebauung mit erweiterten Hofgrofen in meift nod
unbebauten Gebieten der WAupenitabdtteile:

Der Hofraum mup umfaffen: mindeftend 1z, bei Edhiufern *12 der
Oefamtfliche ded Grunditiictd. Bei Cdgrunditiiden, weldje feine zu Wobhn-
sweden beftimmte Hinter- oder Seitengebdude haben, ift ein Hofraum von 12
der Gefamtflache zuldffig. Vorgdrten, welde in einem Bebauungsdplan vor-
gefeben {ind, werden bei Beredhnung der Hofflachen nur infoweit mitgeredhnet,
ald ihre Tiefe dad Map von 3 m {iberfdhreitet. WuBerdem mup bder Hof eine
Mindeftbreite owie eine Minbdeftlinge von 9 m befien.

D. YuBere Bebauung mit Baumwid), gleidialld fiir vornehmlid)
nod) unbebaute @ebiete von Wilhelmijtadt, jodann bdes Geliinbdes
swijgen Sudenburg und Budau.

€3 bitrfen nur Gebdude ervichtet werden, weldje ausdfdlieplid) oder jum
iibermiegenden Teile Wohnzweden dienen. Die Cinridhtung von Gefddftdladen
und Sdanfraumen an den GStraBenfronten und von Wertftdtten Eleineren
Umfangd an den Geiten- und Hinterfronten ift gejtattet.
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Gefdloffene Fronten ditrfen die Lange von 40 m nidt iiberfteigen.

Abgefehen von den Nebenanlagen (Nebengebdude fiir Wirtfdaftdzwede,
Rutider, Dienftperfonal u. dergl) mup jeded Gebdubde von der Nadhbargrenze
minbdeftend 5 m entfernt bleiben und minbdeftend 10 m Abftand von dem
nddften Gebdude (Bauwid)) haben.

Sdmtliche an bdiefem Baumwid) gelegene Rdume bditrfen ald Wohnrdume
benust werden, fofern fie im itbrigen den an foldje zu ftellenden Anforderungen
entfprechen.

E. Fabrifbebauung in um vorhanbdene Gleisanlagen gruppierten
®ebieten von JNeuftadt, Wilhelmitadt, Subenburg, Budau und dem
®eldnde zwifjden dDen beiden legteren Gtabdtteilen:

Fabrifgebdude und Lagerhdufer diirfen bid ju einer Hohe von 22 m aquf-
gefithrt mwerben und unterliegen der fitr Wohngebdude hinfichtlich der Anzahl
ver itbereinanberliegenden Gefdyofle vorgefdriebenen Einfdyrdanfung nidt.

©ollten fitr eingelne Teile der Fabrifanlage groBere Hohen erforderlich
werden, fo unterliegt deren Genehmigung dem Ermeffen der Polizeivermaltung.

Die Linge und Breite von Hofen, an welden nur Fabrif- oder Gejdhdfts-
rdume liegen, muf mindeftend 7 m, und falld dad Gebdude mehr ald 15 m
$Hohe hat, mindeftend 9 m betragen.

Die Uupenmwdnde Fomnen in Holz- oder Cifentonftruftion bezw. Wellbledh
u. dergl. aud) ohne Audmauerung erridhtet werden, fobald die Gebdude von
der Nadybargrenge und anderen Gebduden mindeftend 5 m entfernt oder durd)
einte Brandmaiter getrennt find. Die Hohe von Gebduden in Holzfonitruftion
ohne Ausmauerung darf dag MaB von 6 m nidht itberfteigen.

Daf die Wirfungen diefer Beftimmungen den an fie gefniipften
Crwartungen je linger um {o mehr entfpreden werben, ift an-
sunehmen. Bei der verhdltnidmdfig furgen Jeit ihres Beftandes [dft
fid) iffernmdgiger Nadyweis dafiir freilid) nod) nidht erbringen, zunal
nad) den gleigen Ridhtungen nod) anbdere Umftdnde wirffam geworden
find, fo in Anfehung der Gterblidhfeitdminderung: die oben behanbdelte
Abnahme der Geburtenziffer, hinfidhtlid) der Riidfehr zu angemefjeneren
Bodenpreifen: bdie durd) bdie CEridliepung weiterer BVebauungsgebiete
gefdaffenten, in einem fpdteren Abjdnitt nod) zu be{predjenden Ber-
haltnifje.

Nur eines fei nod) Hervorgehoben: man ijt leid)t verjudht, fiir
die gegenmwdrtige Snappbheit der fleinen LWobhnungen bdie bie Aus-
nugung ded Bodens bejdrdanfenden Beftimmungen ber Bauordnung
verantwortlid) zu maden. Jnbeffen vermag bdie jtadtijde Bermwaltung
piefer immerhin mogliden bejonderen Wirfung durd) Gewdhrung
von billigen Baugelbern, ErmdRigung der Anliegerbeitrdge ufmw. dod
wiederum zu begegnen, ohne von den eigentlich erjtrebten Jielen etwas
preidzugeben.
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V. Die Lajten des Grundbefiges.
a) Grund- und Gebdudefteuer.

Fitr bie Befteuerung mapgebend ift 3. Jt. nod) die jtaatlid) ver=
anlagte Grund= und Gebdubdefteuer, von welder jeit Fnfrafttreten des
Rommunalabgabengefeed bdie in den nadjftehenden Iliberfichten —
Tabelle D und E — entbaltenen Jufdlige (Sp. 6 bezw. 10) erhoben
urbden.

Die Jujdldige zur Grund- wie Fur Gebdudejteuer haben demnady
in den [eggten fahren fortdauernd erhoht werden miiffen. War man
1895—1897 nod) mit 133 /3 %0 bes ftaatligen Beranlagungsiolls aus-
gefommen, fo jah man {id) 1898 jhon zu einer Grhohung auf 189 %
veranlaft. Die Biffer ftieg weiter filr 1901 auf 150, im folgenbden
Redynungsjahre auf 169 3/+ und fiir das laufenbe — vom 1. Wpril 1908
big 31. Mdrz 1904 — auf 180 %. Der fiir die Befteuerung des un-
bebauten Grund und Bobens mapgebende Reinertrag beruht be-
fanntlid) auf um mehr al8 40 Jahre (1861) juriidliegenden Fejt-
fegungen. Geit 1895 weift dbad Beranlagungsjoll ber Grunbditeuer
(100 %) entfpredjend der fortjdreitenden Bebauung naturgemdd einen
Ritdgang auf. GSegt man bden Betrag bdiefes fiir 1895 mapgebenden
Beranlagungsiolls (26977 Parf) gleih 100, o ftellt fid) bie ent-
fpredhende Jahl fiir 1902 auf 95,67. JFnbdeffen ift dburd) die Erhohung
der Bujdldge eine Steigerung ded Gejamtauffommens an Gemeinbde-
grundfteuer von 35831 Ptarf im Fahre 1895 auf 48 752 Marf im
Jabhre 1902, demnad) um rund 8000 Mart Herbeigefithrt.

Das ftaatlide Beranlagungsjoll der Gebdudefteuer, mweldes ge-
bilbet wird aus 4 % bded Nupungswertd der Wobhnrdume und 2 %
desjenigen der gewerbliden Rdume — wobei der Beftimmung bdes
Tuungsmwerts die ulegt (1892—1894) ausgefiihrten Crmittelungen
sugrunde liegen —, weift von 1895 bid 1902 eine Junahme um
11,87 % auf. Die Gteigerung de8 der Gemeinbebefteuerung ugrunde
[iegenden BWeranlagungsfolls ift unter dem Einfluf der Hoheren Ju-
fhlage eine mefentlid) gropere. GSept man bdiefes Veranlagungsioll
(Gp. 11 in Tab. E.) fiir 1895 gleid) 100, jo ftellt es {ih in ben
folgenben Jahren auf 100,86, 101,76, 107,89, 109,79, 112,59, 123,61
und 142,42. Bon 1895 bis 1902 betrug die Junahme demnad) nidt
weniger al8 42,42 %. Da an diefer Steigerung aud) die Neubauten
beteiligt {ind, o fann bdie Jiffer fiir bdie individuelle Junahme
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ber Gteuerlaft nidt mapgebend fein. Fiir diefen Jwed ijt lediglid)
bie Bunahme ded Gemeindezujdhlags in Betrad)t u ziehen. GSejdjieht
dies, fo erhdlt man fiir jene Gteigerung bie Jiffer 27,31 %o; um diefen
Betrag hat demnad) die Steuerlajt ded bebauten Grund und Bobens
im eingelnen zugenommten.

Die fommunale Fnanfprudnahme der iibrigen direften Steuern
ergibt fid fiir die Jeit feit Jnfrafttreten ded Kommunalabgabengejeses
aud nadyjtehender, jhon 1903 beriidfichtigenden Jujammenitellung.

A3 Gemeindefteuer wurden erhoben vom ftaatlichen
2Red;nf;mg§= Beranlagungsdfoll der
jabhr 3 - = .
@mffe“l’:;?en' (g‘ggﬂgeftléﬁzr ®emerbefteuer | Betriebaftener

1895 11212 133Y/3 133Y/s 1331/
1896 1122 133Y/3 133'/s 1333
1897 1122 1333 133/a 1331/3
1898 117 139 139 139
1899 117 139 139 139
1900 117 139 139 139
1901 125 - 150 150 150
1902 134Y/3 169%/a 1693/ 16934
1903 140 180 180 180

Bezogen auf die Jiffern von 1895 geftalten {id) die bder folgen-
Den fabhre bemuad) wie folgt:

A3 Gemeindefteuer wurden erhoben vom ftaatlichen
ﬂied_)nfl)mg& Beranlagung3ioll der N
Jabr i - - .
(&mffiggwen &f,‘;ﬁg eftlalaEZr Gemwerbefteuer | Betriebsiteuer

1895 100,00 ‘ 100,00 100,00 100,00
1896 100,00 100,00 100,00 100,00
1897 100,00 100,00 100,00 100,00
1898 104,00 104,25 104,25 104,25
1899 104,00 104,25 104,25 104,25
1900 104,00 104,25 104,25 104,25
1901 111,11 112,50 112,50 112,50
1902 119,40 127,31 127,31 127,31
1903 124,44 135,00 135,00 135,00

Wahrend fonad) die Einfommeniteuer im Rednungsjahr 1903
sur Dedung des fommunalen Finanzbedarfs um 24,44 % ftdrfer, als
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e3 nod) 1895 ber Fall war, Herangezogen mwird, fjtellt fid) diefe Su-
nahme bei den Realfteuern mit 35,00 % nidit umwefentli) Hoher.

Die Cinfiihrung der Befteuerung des Grundbefiged nad) dem
Mapjtabe Ded gemeinen Werts jteht fiir die nddite Sufunft bevor.

b) UmfjaBiteuer.

Gine beim Crwerb von Grundftiiden zur Erhebung fommenbde
Gemeindefteuer wurde unmittelbar nad) Fnfrafttreten des Kommunal-
abgabengefees eingefithrt. Bon jedem auf Grund einer freiwilligen
BerduBerung erfolgenden Eigentumserwerb eines im Stabdtgebiet be-
legenen Grunditiids mwar nad) ber Steuerordbnung vom 11. JFuli 1895
ein Vetrag von 0,6 %0 Ddes LWerts ded verduBerten Grunditiids als
Umfagjteuer zu entridten. Bei im Jwangsverjteigerungsverfahren
erwotbenen Grunditiiden betrdgt die Steuer 0,6 %o von dem Betrage
ves Meiftgebots, zu mweldem bder Jujdlag erteilt wird, und unter
Hingurednung bdes Werts Dder von dem Erjteher iibernommenen
LQeiftungen. Durd) die neue Ordnung vom 10. Wpril 1901 ift eine
differenielle Behandlung bder bebauten und unbebauten Grunbditiide
berbeigefiibrt. Fiir erftere ift der Steuerfuf unverdnbdert geblieben,
fitr legtere ijt er, {oweit der LWert 2 Marf fiir den Quadratmeter itber-
fteigt, auf 1°/< fejtgejet, aber jhon 1908 weiter auf 11/2 %o erhsht worben.

Gegt man dad Auffommen an Umfjagftener fiivr dbas Fahr 1896
gleid) 100,00, fo ergeben f{id) fiir Die anfdlieenden Jahre jolgende
Petrige desjelben: 82,29, 100,86, 115,563, 108,54, 118,17, 150,68,
jo dap aud) bier freilih nidh)t ohne Shmwanfungen eine nidht uner-
heblide Bunahme zu verzeidnen ijt. Bon befonderem JFnterejje, mweil
begeidmend fiir die Lage ded GrunbdbefiBes find die in den Gpalten
2 bis 4 nad)ftehender Tabelle F enthaltenen Angaben iiber die Jah!
der freimilligen BerduBerungen, jomwie die der Jmwangsverfteigerungen.
Wihrend bdie erfteren feit 1896 fortdauernd zunmehmen, jinfen bdie
legteren und war in fehr erheblihem Mage. Bildbeten die Jwangs-
verfteigerungen im Jahre 1896 nidit weniger al8 37,88% Der
Bejteuerungsfdlle, jo janf diefer Anteil in den folgenden Jabhren auf:
26,39, 14,81, 12,92, 16,02, 14,99, 14,56, Fiir 1900 bis 1902 mad)t
fi fjonad) zwar wiederum eine Junahme geltend, bdod) bleibt fie
immerhin nod) in mdBigen Grengen: bdie Jahl der Fmwangsver=
fteigerungen des legten Jahres (1902) ftellt mit 61 nur 44,85 %0 Dder=
jenigen von 1896 (136) bar unbd jo mag dies vielleiht als Unzeichen
ciner allmdhliden Gefundung angefehen werden fomnen.
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¢) Ranaljteuer.

Nad) alter Obfervany lag die Unterhaltung des8 Strafenpflafters
pen angrengenden Grunditiidsbefifern ob. Befreit von bdiefer Ber-
pflidtung mwaren nur gemwifje StraBenteile, fiir deren lUnterhaltung
per Magiftrat oder der Fisfus — leterer {omweit e8 fid) um bdie in
ben Chauffeeziigen liegenden GtraBenddmme handelte — zu forgen
hatte. Durd) das Regulativ vom 20. Degember 1858 iibernahm bdie
Gtadt bie Berpflihtung zur Unterhaltung bdesd StraBenpflafters,
0. §. zur Neupflajterung, Umpflafterung ufmw., jowie zur Unterhaltung
ber Biirgerfteige. Fiir bie Befreiung von diefer Laft aber wurde bden
@runbditiidsbefigern eine an die Kimmereitaffe gu entridjtende jdhrlice
Ubgabe — bdie Pflajterftener — auferlegt. Die Grunditiide mwurden
nad) fiinf Gteuerflafjen gegliedert. Die erfte Klaffe hatte zu zahlen
pro Quabdratrute Pilafterftrede einen Taler, die zweite 20 Sgr., bie
pritte 15 Sgr., Ddie vierte 10 Sgr., Ddie fiinfte 5 Sgr. Die Gteuer
wurde aufgehoben bei der am 1. Oftober 1895 erfolgten Einfiithrung
von RKanalgebiihren. Die Kanalgebithr wird erhoben ur Dedung
ber Roften:

a) ber Reinigung und Unterhaltung der vorhanbenen Kandle;

b) der Abfithrung der Kanalwdfjer nad) ben ftadtifden Riefel-
felbern, joweit der Ertrag der Riefelwirtidaft biefe KRoften
nidit dedt,

¢) der Berzinfung und Filgung der von bder GStadt fiir bie
ftadbtifden Entwdfjerungdanlagen einjdlieglid) der Riefel-
felder und Drudrohrleitung aufgewendeten Kofjten.

liberjteigt ber Grtrag der Kanalgebiihr den hiernad) aufzubringenden
Betrag, {o tritt eine entjpredende Herabjegung ber Gebiihr ein.

Die RKanalgebiihr betrdgt jdbrlid) 0,50 des feftgefeten Nupungs-
wertes.

iliber ben Grirag bdiefer Ubgabe von 1896 big 1902 gibt nad)-
ftehende Tabelle G Ausfunft. Get man dasd Veranlagungsfoll fiir
1896 gleid) 100,00, {o ergeben fih fiir bie anjdliegenden Jahre
103,18, 108,69, 106,47, 109,87, 11258, 116,02 (1902).

Sdriften CXI. — Hedt, Krifenenquete II. 18
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Tabelle G.
Die Kanalgebithr 1896 —1902.
Nad) Abjug
Anzah! berbaulﬁfﬁg;n nggiige
i Gt
Rednungs bet g::gnra;fmger Beranlagungsfol
jabr neran[agﬂten jugrunde gelegte
Grunbditiide Sahresnusungdmert
ME. ME.

1 2 3 4
1896 5712 24 468 145 125 151
1897 5907 25184 651 129 135
1898 5853 25121 231 129 769
1899 5987 26 035 869 133 253
1900 6147 26 906 182 137 498
1901 6216 27 507 534 140 899
1902 6284 28192 342 145 198

d) Strafenreinigung.

Jedber Befiger oder Vermwalter eined Grunbdftiids im Gemeinde-
begirf ift verpfliditet, bie GtraBe bis zur Mitte mit Einfhlug bdes
Biirgerfteiges in ber Liinge des Grunbdjtiids zu reinigen. Bon bdiefer
Berpflihtung find beziiglid) des Fahrdammes befreit die Anmwohner
derjenigen GtraBensiige, weldje feitens bder Gtadt obfervanz- obder
vertragdmdpBig gereinigt werden, ferner die Anwobhner einiger Gtrafen
der AuBenftadtteile.

e) GtraBenbherjtellung.

Bon der im Fludytliniengefe vom 2. Juli 1875 den Gemeinden
eingerdumten Befugnis jur Herangiehung der Anlieger zu den Koften
der Herftellung neuer Strafen ift durd) dad Ortdftatut vom
25. Oftober 1887 mit Nadtrag vom 15. November 1889 Gebraud
gemadit. Dasjelbe beftimmt in den §§ 3 bis 6:

§ 3. Bei der Unlage einer neuen oder bei BVerldngerung einer beftehenden
©trafie, wenn folde zur Bebauung beftimmt ift, forwie bei der Ummandlung
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eined nidyt regulierten Wege3 ober einer LandftraBe in eine bebauungsfibhige
Gtrape feitend bder Stadtgemeinde find die Cigentiimer der angrenzenden Grund-
ftitke, fobald auf denfelben an ber StraBe Gebdude ervichtet werden, verpflichtet,
die filr die Freilegung, erfte Cinridhtung, Pflafterung, die Unidlitfle an bdie
Nebenftrapen, die unterirdifdhe Entwdflerungdaniage und fitr die Beleudhytungs-
vorridytung, fowie fiir die fiinfidhrige Unterhaltung diefer Anlagen entftandenen
SKoften 3u erftatten.

§ 4. Bu den SRKoften der Freilegung gehdren die fitr den Crmwerb des
Gtrafienterraind aufgewendeten Koften. Jit dadfelbe jum Teil unentgeltlich
abgetreten, {o wird der vom Magiftrate unter BVeritdfiditigung ded Preifed bdes
gegen Entgelt ermorbenen Tervaing feftgefeste Wert jeded unentgeltlidh) ab-
getretenen Trennfjtitdd bei der Ermittlung der Gefamtboften in Rednung ge:
ftellt, dbemnddhit aber dem betreffenden Adjazenten von feinem SKoftenanteile
(88 5, 6) in Abzug gebradht.

§ 5. Die Koftenanteile find nach) der Linge der die Strape berithrenden
Orunbditiitdgrenzen, bei Straen von mehr ald 26 m Breite nad) dem Verhdlt-
niffe einer Strafenbreite von 26 m jur Gefamtbreite zu beredhnen. Fiir diefe
Berteilung gilt derjenige zufammenhingende StraBenteil ald Einbeit, defjen
Regulierung zu derfelben eit erfolgt ift.

§ 6. Die Stadtbehdrden find beredhtigt, filr die Hohe der durdh) die
Ginebnung, Pflafterung, die Entwdfferung3aniagen und die Beleudhtungs-
vorridhtung, fowie durd) die fiinfidhrige Unterhaltung entftehenden Koften all-
jabrlich (einen Ginbeitdlas) Cinbeitdfige (pro Quadratmeter) feftzuftellen.
Derfelbe fann fiilr Haupt- und NebenftraBen verfdyieden fein. Der Beredynung
de3 Gaed find die durdyidhnittlihen Selbftfoften fitr derartige StraBenanlagen
sugrunbe zu legen. Ob eine Gtrage al3 Haupt- oder NebenjtraBe ju evadhten
ift, wird durd) Gemeindebeichlup feftgeftellt.

VI. Die Verfehrsanlagen.

Der Eijenbahnverfehr vollzieht jih um den Hauptbahnhof als
Mittelpuntt. Hier vereinigen fid) jieben Linien: 1. Potsdam—VBerlin,
2. Gtenbal—Wittenberge, 3. Obisfelde, 4. Helmjtedt—Braunjhmweig,
5. Palberftadt, 6. Giiften begw. Ebthen—Halle, 7. Jerbjt. Dem
@iiterumjdlagsverfehr von Eifenbahn und Sdiff dient der Elb-
bahnhof, der Padhof, {owie der mit einem Koftenaufwande von rot.
6 Millionen Marf erbaute, 1893 fertiggeftellte Hafen, fomwie jwei
fonftige Uferlabeftellen (jogenannute Batterie und Petriforber).

Gine T1iberfiht iiber den gefamten Umjdlagsverfehr an Dbiefen
Gtellen aus den Gifenbahnmwagen in die SHiffsgefdBe und umgefehrt
wird fiir 1902 auf Grund des legten Fahresberid)ts Der biefigen
Hanbdelsfammer nad)jtehend mitgeteilt:

13*
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ﬂgzbf‘;;"’ Bon Saiff
Art der Giiter Saiff su Cifenbahn
t t
Holy aller Art . . . . 187 21200
Getreide, Diilfenfriidte unb @amereten . 14 994 117 036
Peehl und !Rul)lenfabnfate e e 2840 22 687
Futtermittel . . . . e e e 36 70001
Malz . . . . e e e e 72 2617
Buder aller QIrt e e e e e 130 993 31772
Melaffe . . . . . . . . . . .. 57 11876
Galy . . e e e e e 8176 13
Chlorfalium . . . . . . . . . . 27 816 1228
Chlormagnefium . . . . . . . . . 10 332 —
Bitter- und Glauberfaly . . . . . . 2848 —
Diingemittel . . . . . . . L .. 141 204 74 143
Steine . . . e e e 4 656 2124
RKoblen, Kofd unb %rtfettﬁ e e — 119 993
Robeifen. . . . . e e e —- 7581
Cifen und @xfenmaren e e e 16 955 4 362
Crze . . . e e e e e e e — 15036
Sonftige @iuter e e e e e e e 23 602 31 086
Summe 1902 384 718 504 7551

Der Perfonenverfehr auf den PWtagbeburger Bahnhofen umijafpte
1901/02 2564571 Perjonen.

Fiir  den Perfonenverfehr innerhalb ber eingelmen Gtabtteile
fommt im wefentliden bdie eleftrijde StraBenbahn in Betrad)t. Diefe
beforderte 1902: 17179 106 Perjonen gegen Fahridein und 3949 720
Abonnenten (dburd) Sdhdasung ermittelt).

Nuper dem in Der Wltjtadt belegenen Hauptbahnhoi beftehen
Bahnhdfe in den UuBenitadtteilen Sudenburg, Neujtadt und Budau.
Gin befonbderer Stabdtverfehr Fwijden diefen Bahnhifen ijt niht aus-
gebilbet und befteht nur, joweit bie Jiige auf den Babhnbhofen der
Yupenftadtteile ufenthalt nehmen, mwasd nur bei Perfonenziigen bder
Fall ift.

VII. Die Stadterteiterungen.

Jn dber magdeburgifhen Gtatiftif unterfdjeiden wir fed)s nad
biftorifder Entwidlung, fozialer Charafteriftif ober topographifden

1 Auperdem 17566 t Petroleum.
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Mertmalen verjdjiedene Stabdtteile. Die BVevdlferung derfelben wird
nad) den Ergebniffen der drei leten Bolfszdhlungen nadjtehend mit-
geteilt.

1890 1895 1900

abfolut | in % | abfolut |in % | abfolut ’ in %

Altftadt . . . . . . . 92433 | 45,71 90942 | 4241 93723 | 40,81

Wilhelmftadt . . . . . 10 794 5,34 15478 7,22] 21913 9,54
Friedridftadt mit Werber

und Stadtmaridy . . . 9149 4,52 8632 4,02 9 680 4,22

Gubenburg . . . . . . 26436 | 13,07| 28983 | 13,52 30990 | 13,49

Neuftadt . . . . . . . 39270 | 19,42] 44067 | 20,55| 47456 | 20,66

Budau . . . . . . . 24148 | 11,94| 26322 | 12,28] 25905 | 11,28

Stadt Magbeburg. . . . | 202230 |100,00| 214424 [100,00| 229667 100,00

Hiftorifd), wie durd) ihren Vevilferungsanteil trit bei weitem am
meiften bdie Altjtadt Hervor; fie umfapt aud) felbjt nad) der legten
BolEszahlung nod) 40,81 %0 der Gefamtbevdlferung und ift der Hauptiis
Des Werfehrd- und Gejd)djtslebens ber Stadbt. Bejonbere Beadytung
erfordert {ie Dbei vorliegender Unterjudung durd) eine aus ihrem
Gharafter al8 Feftungsjtadt hervorgegangene Hodt eigenartige baulide
Cutwidlung: durd) ihre Ausbreitung in bder Jeit nad) dem [leften
Kriege auf bisher der freien Bebauung iiberhaupt entzogen gebliebenem
militdrfisfalijden Gebiet.

a) Die jiidbwejtlide Stabdbtermweiterung.

Die Ausliht auf Loderung bdes bdie Wltftadt Magdeburg um-
flieenden Giirtels militdrijder Befeftigungen begann greifbare Ge-=
{talt angunehmen, alg die Militdrverwaltung im JFahre 1866 mit ber
@rriditung von 12 betadjierten Fortd in der mweiteren Umgebung der
Gtadt vorgegangen war. Die Mittel zur Dedung bded bdafiir auf-
gemandten Rapitals im Betrage von 10 Millionen Marf jollten durd
den Berfauj militdrfistalijen Gebiets im LWeften und Giiden bder
Altftadt aufgebrad)t werdben. Bon den 380 PMorgen iibernahmen bie
vereinigten Eifenbahngefelljdaften zum Jwede  der Berlegung ihrer
bigher im Often der ltftadt am linfen Elbufer belegenen Bahnhoys-
anlagen 152 PNorgen zum Preife von 4Y: Millionen PMarf. Die
Gtabdt erwarb durd) Bertrag vom 12. November 1870 bdie Fldade von
216,417 Morgen = 552562 qm zum Preife von 6 001 820,23 Marf,
bemnad) von 10,8618 Marf pro qm. CEinen ferneren, wenn aud
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fehr viel geringeren Jumwad)3 — um 20 569 qm — erhielt die Stadt-
erweiterung burd) andermweite Kdufe, fo dap zur BVerfiigung ftanden

im gangen . . . . . 5525624-20569= 573131 qm.
Bon bdiefer Fldadye murben 3u bffentlihen Stragen und
Plagen verwendet . . . . . . . . .. . . 217545

bemnacf) verblieben 355586 qm,
wovon al8 Verlujt bei einem Eintaufd) mit dem PMilitdr-
fistus abgeben . . . . . . . . . . . . . . 4310 ,

fo dap eine nugbare Flade von im gangen . . . . 851276 qm
sur Verfiigung blieb. Fiir diefe erhoht fid) bemnad) ber Eriverbspreis
auf 17,0858 Marf pro qm.

Bunddijt fei der Unteil der fiir bie Anlage bffentliher Strafen
und Pldge verwendeten Flade mit 37,96 %o befonders hervorgehoben.

Bur Anlage einer Werbindungsjtrafe — bdes ,Fitrftenufers” —
swijden Strombriide und dbem neuen Baugeldnde mwurdbe 1886 eine
Fladge von 20356 qm vom @ifenbahnfistus zu bdem anfehnliden
Preife von 36,88 Marf pro gm erworben. Hiervon mwurden fiir
GtraBenanlagen 8844 qm vermwendet, fo da 11512 qm verblieben.
Ginen weiteren fleinen Jumwad)s erhielt das verfiigbare Gebiet bder
fiibmweftlijen Gtabtermweiterung durd) einen {iberjhuf von 1060 qm,
welder fid bet der fiir Crridtung bed Generalfommando-Dienft=
gebduded beftimmten Flade gegeniiber der Weranlagung ergab.

Mithin umfapt die gefamte zur BVebauung beftimmte Fldiche der
Gtabtermweiterung

351276 +11512 +- 1060 zujammnien 363 848 qm.
Hiervon wurden a) 2483879 qm meiftbietend ober freihdndig verfauft
b) 71919 , an Cifenbahngefellfdaft ujw., jomwie
in gangen Bloden verfauft
c) 86139 , fiir Offentlide Gebdude vermwendet
jufammen 356 437 qm.,

vemnad) verbleiben 363 848 — 356487 = 7411 qm, wovon nod) nad:-
traglid 4 qm fiiv Gtragenberftellung entnommen mwurben, {o dbaf bis
beute nod) 7407 gqm verfiigbar {ind, bderen Bermendung vorbehalten
ift. Hiernad) ift vom gejamten, nad) bzug der fiir Strajenberftellung
aufgebraudyten Fldade verbleibenden Gebiet bder {iidweftliden Stadt-
erweiterung 97,96 %0 feiner Bejtimmung innerbhalb eines 17jdhrigen
Beitraums tatjdd)lid) zugefiibrt.
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b) Die nordlide Stadtermweiterung.

RKaum war bder Griveiterungsdprozep im Giiden und Siidweften
per Altjtadt um Wb{dhluf gelangt, {o erjd)lof fich im Norben bder
Stadt eine weitere Moglidhfeit der Einbeziehung von bisher militdr-
fistalifgem Gebiet in die ftadtijde BVebauung. AlS ndmlid) die Landes-
verteibigungsfommiifion die gdanzlide Befeitigung der inneren Um-
wallung zwijden Altftadt und RNeuftadt fiir zuldfjig erfldrt Hatte,
fand jid) bas Kriegdminifterium beveit aud) jur Befeitigung der inneren
Gnceinte pwijden dem ehemaligen Sdrotdorfer Tor und dem [linfen
1lfer der Gtromelbe, forwie zur iiberlafjung des gangen bier belegenen
Fejtungsterraind an die Stadt, foweit e8 fiir militdrijde Jwede
entbebrlid) geworden. Durd) Bertrag vom 11./22. Mdrz 1888 ermwarb
bie Gtadt vom Militdrfisfus eine Flade von rot. 60 Heftar
(597768 qm) zum Preife von 23 Parf fiir 1 qm. Das damit er-
jdloffene Gebiet ift fomit nod) um rot. 42 Heftar groger, ald8 das
18 Jabre frither von Ddemfelben Borbefiger erworbene. Jnsgejamt
ftellt i) die Kauffumme auf rot. 14 Millionen NMarf (13 748 664)
gegeniiber 6 Millionen Marf DLei ber Giidwejterweiterung. gFiir
Strafen und Pldage find bis jest 253 549 qm, d. i. 42,42 %0 vermwandt
bezw. bafiiv in Ausfiht genommen. BWerfauft jind bis 31. Mirg
1908: 152002,11 qm, {o dafy nod) zur Verfiigung ftehen 192 216,89 qm.

VIII. Qie Entwidlung der Grunditiidswerte.

[iber die Bewegung der Grunditiidspreife laffen fidh vollftandige
und Fuverldjfige Angaben nur fiiv unbebauten Boden erbringen, fiir
diefen aber auf 30 abre Furiid, ndmlid) feit Beginn der Aufjdliefung
militdrfisfalifhen Tervaing bei der {fiidweftliden Stadterwveiterung.
Gine Nadyweifung, die diefen Aufjdliepungsprozep von Unfang an
verfolgt, ift fiir die {iidwejtlihe Stadterweiterung in Tabelle H, fiir
die nordlide in Tabelle J mitgeteilt. Die in ben legten Spalten
angegebenen Berfaufspreife ftellen Durd)jdnitte dar aus Hhoheren
PBreifen fitr Edgrundjtiife oder Lage an den Hauptverfehrsitrafen
und aug niedrigeren fiir Mittelbauftellen und minder bevorzugte Lage
an Geitenjtrafen.

ie aus Fabelle H erfiditlih, vollzieht fid) die Entwidlung in
den erften gehn Jabhren bder Eridliegung des Siibweftens dburdjaus
in rubigen Babhren. Der Durd)jdnittdpreis geht nidht unter 41 Mark
pro Quabdratmeter Derab, {teigt aber aud) anbererfeits nidt iiber
62 Mart an.
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Tabelle H.
Radweijfung itber den BVerfaui von Baupligen der fiidwejtliden
Stadteriveiterung.
Grope Berfaufspreis
; der von der Stabd syt
Rednungsjah vetfauften ‘,‘flﬁtd;et itberhaupt burq;fciinztt[td;
pro 1 qm
qm IME. INE.

1871 20 992 1056 462,00 50,33
1872 12 590 730 200,00 58,00
1873 — —_ =
1874 24 314 1497 533,50 61,59
1875 13293 668 218,50 50,27
1876 5 466 261 359,85 47,82
1877 11 037 456 216,09 41,34
1878 26 293 1 156 224,59 43,97
1879 14741 621 900,00 42,19
1880 12475 601 750,00 48,24
1881 18 438 114947145 62,34
1882 28013 2100 300,00 74,98
1883 6 399 746 200,00 116,61
1884 5608 858 350,00 153,06
1885 16 018 2 530 720,00 157,99
1886 11315 2082 710,00 184,07
1887 8760 1472 650,00 168,11
1888 12 627 2199 240,00 174,17

Bufammen: 248 379 20 189 505,98 81,29

Crjt mit bem fahre 1881 beginnt, angeregt durd) die giinjtigeren
Crfahrungen der Kdufer bei den Erwerbungen bder vorbhergehenden
Jahre, zunddft nur in mdpigem, {pdter aber in fehr erhebligem Um-
fange Daufjetendens fih geltend zu madjen. 1882 ftellt fih ber
Durd)|dnittspreid jdhon auf rund 75 Mart, um im folgenden Jahre
auf 117, {pdter auf 158, 157 und 184 Marf (1886) anjufteigen.
Wenn der Durdhfdnitt in den beiden folgenden JFahren wmit 168 und
174 IMarf wiederum geringe Wbnahme eigt, {o ift bas nidht fowohl
darafteriftifh fiir den endliden Eintritt ded GStillftandes der Spefu-
lation, al8 vielmehr nur bdie TWirfung der bejonderen inbdividuellen
Berhdltnifje (Lage des Grunditiids). Gerade im leften Fahre (1888)
wurden im eingelnen bdie Hhodften Preife gezahlt. Bei den im Ber-
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fteigerungstermin vom 12. Pai 1888 zum VWerfauf gejtellten 16 Bau-
plagen in allerdings bejonders bevorzugter Gegend wurden fiir 5 Bau-
ftellen mebr als 200 NMarf, Ddarunter fiir eime bder Hodftpreis von
228,30 Parf pro Quadratmeter geboten, nod) der Minbdeftpreisd belief
fi) bei Den 11 iibrigen Baujtellen auf 162,06 Nart.

Dap mit derartigen Preifen meit itber dasd Jiel hinausgejd)offen
war, follte die Jufunft nur ju deutlid) ermweifen. Begeidnend Ddafiir
ift dag Ergebnisd einer Berednung, welde wir fiir einen Baublod
Defter Qage der fitdbwejtlichen Stadterweiterung angeftellt haben. Die
eingelnen Bauftellen desfelben find im Fahre 1888 verfaujt worden.
Fiir diejen Baublod wurdben die nadjtehenden Jahlen ermittelt:

a) Preig ded Grund und Bobens . . . . . 613570 PVtart
b) Feuertare der darauf erridteten Gebdude ufw. 1269688
Gumme a 4+ b 1883 258 Mart

c) Gebdudefteuernugung . . e 67000
D. 1. nur 3,56 %o Des ur)prunghcf)en @efumtfoftenbetrageé der Flade
fomwie Des Feuerverfidherungsmwerts der Baulidhfeiten. Da hierbei die
Gebdudejtenernugung nad) den Ergebniffen fritherer Fahre (1892 bis
1894) bejtimmt ijt, Ddie iietSpreife der Wohnungen feitdem aber
nod) weiter uriidgegangen {ind, {o Ddiirfte die Jiffer fiir bie Gegen-
wart {id) nod) niedriger ftellen.

Unterliegt e8 hiernad) feinem Fweifel, daf die Grunbditiidspreife,
weldje fiiv die in den [eften JFahren der Erid)lieBungsperiode desd bis-
her militdrfistalijgen Tervaing fiir die Baufjtellen des [(efteren gezahlt
wurden, deren wabhren LWert erbheblid) iiberftiegen, jo ift dod) anderer=
feit8 barauf bingumweifen, dap aud) die Baufojten bielfad) zu Hod
bemeffent erjdjeinen. Der GStadt aber bdiirfte die gejdilderte Preis=
bewegung mit ihrer ungiinjtigen Eimwirfung auj die Lage des Grund-
befiged um {o weniger zur Laft zu legen fein, al8 fie diefe Vemwegung
nidht durd) fiinjtlide Diittel Herbeigefiihrt oder aud) nur befdrdert Hat.
Die Ubgabe des Terrains erfolgte allmdahlid) und obhne vorfdaglice
Yufftauung bis zu dem Punfte etiva, wo bdie Nad)frage, auf ihren
Hiohepunft angelangt, vor feinem Preife zuriidgejdredt wdre. Das
seigt ihon die Tatjadhe, dap die BVerduperung ded gangen Gebiets
cinen Beitraum von nidit weniger ald8 17 Fahren erfiillte, dap ferner
die hodhften Preife gerade in den leften JFahren geboten wurden und
zwar von Perfonen, die mit den einjdlagigen Verhdltniflen am beften
vertraut fein mupten: von Bauunternehmern, die einer Bevormundung
wohl am mwenigften bedurft hatten.
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Jene Preife, mie fie durd) die gegenfeitigen iibertriebenen liber-
bietungen der Bauunternehmer bei den Werfteigerungen des Terrains
ber {iidweftliden Gtadteriveiterung bherbeigefiihrt mwaren, follten aber
febr bald entfpredjende Beridhtigung erfahren, alg eine neue dhnlide Ju-
fithrung bisher unbebauten Geldndesd an bder Nordfeite der Altftadt
ftattgefunbden: bei der Eridliegung des Nordfrontgeldndes.

Die erften BVerfdufe fallen in das JFahr 1890: 9 Bauftellen 3u
dem nod) immer anfehuliden Durdjdnittdpreife von rot. 135 Mart
pro Quabdratmeter. JFm folgenden Jahre werden 5 Bauftellen um
Durd)dnittspreife von rot. 123 Marf verfauft. 1892 erfolgte bei der
allgemeinen Gridlaffung der Bauluft webder ein Wusgebot nod) ein
freihdandiger BVerfauf. Wud) in bden drei folgenden Fabhren geht bdie
weitere Bermwertung nur langfam von {tatten und wird erft lebhafter mit
pem abre 1896, nadydem die PHerftellung der Stragen im mittleren
Teile des Geldinbdes ingwifden weiter fortgejdritten war. Die weitere
Cntwidlung bis Ende des Rednungsjahres 1902 geht aus nadyftehen-
ber Iliberfi)t — Zabelle J — bervor. Die Preisbewegung ift aus
den legten Gpalten der liberfiht zu entnehmen. Den Mindeftbetrag
weift mit 42,83 Parf pro Quadratmeter dasg Jahr 1895 auf. Nad)
voriibergehender Erhohung auf rot. 60 Parf in den Fahren 1897 und
1898, auf 54 Marf in 1899 ift der Preid im JFahre 1900 auf 47 Mart
sutiidgewidjen; fitr 1901 und 1902 ftellt er fid) wieberum etwasd
bober: auf 53,80 Dbejw. 54,20 Marf. Hervorzubeben ijt, daf bie
Durd)fdnittsbetrdge nid)t unerheblid) beeinflupt werden durd) den An-
teil Der Billengrunditiide. Fiir folde werden feit 1896, wo mit ber
Herftellung von Billen in diefein Gebiet, und zwar insbefondere rings
um Dden neu gefdaffenen Konigin Luife-Garten begonnen worden ift,
nur Preife on 30—40 Marf gezabhlt. Fiir Cdbauftellen wurden 1897
big 100 Marf erzielt, {piter meift erheblid) weniger (70 —80 Wtarf).
Begeidhnend fiir ben Riidgang der Grunditiidsiverte ijt es, dbap, wdhrend
fiitv eine Edbauftelle diefes Gebiets im Fahre 1890 nod) 157 Mart
gezablt wurden, fitr dbie unmittelbar angrengende Parzelle im TFahre
1902 nur 48 PNarf erzielt werden fonnten, wobei nod) bas Borgarten-
fand mit nur 10 Marf berednet wurde. PMuf, mwie es bereits ge-
fdeben, der Hauptgrund des Preisriidfdlages in den mit den Hohen
Bodenpreifen der {iibwejtlihen CErweiterung gemadyten Erfahrungen
erblidt werben, fo war dafiir nod) ferner mafgebend: die Konfurreny
bes burd) den Fortfall der Rayonbejdranfungen im LWeften und
RNorden, in Wilhelmitadt und Neuftadt der freien Bebauung zugdnglid
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gewordenen Gebiets. Gerade auf dem Fernhalten bdiefer Ronfurrens
aber berubte der finangielle Griolg des gangen Nordjrontgefdiftes.
Bei einem Preife von 50 Narf werden nod) nidht einmal die Selbft-
foften gebedt, wdhrend e8 Hodhit wmwahrideinlid) ift, dap fiir das
nod) verfiigbare, mebhr abgelegene Terrain aud) nur bdiefer VBetrag
erreidit wird. Go Ddiirfte denn auf ein giinjtiges Endergebnis wohl
nidht ju rednen fein. Da war denn das bder fiidweftliden Stadt-
ermweiterung, bet der ein Gewinn von 11,7 Millionen Narf erielt
worden, freilid) ein gang anberes.

Tabelle J.

RNadweijung iiber den Verfauf von Baupliten der nsrdliden
Stadterweiterung (Rordfront).

Gripe Berfaufgpreis
3 der von der Stadt | | .
Redmung8jabr | 2 tauiten Flacye iiberhaupt 1 bu;ﬂfdim(ﬁ][l“b
qm M. | M.

1890 6 256,00 343 800,00 134,88
1891 3292,00 404 464,80 122,86
1892 — — —
1893 3 736,11 370 999,59 99,30
1894 2 518,00 243 710,00 96,79
1895 7 788,00 329 660,00 42,33
1896 23 072,00 1040 325,00 45,09
1897 21 206,00 1266 535,00 59,73
1898 15 958,00 961 111,00 60,23
1899 8 035,00 437 600,00 54,46
1900 8 798,00 411 335,00 46,75
1901 20 670,00 1101 646,50 53,30
1902 30 673,00 1662 484,35 54,20
Bujammen 152 002,11 9073671,24 59,69

Was die Wertbewegung ded bebauten Bodens anlangt, fo ift
bas eine fider, dap im vertehrsreidjten Ieile der alten Wltftadt, im
Mittelpunft des Gefd)dftslebens eine jehr erheblide Preisiteigerung
ftattgefunden hat. A8 Veifpiel fei angefiihrt, daf fiir ein im Tahre
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1901 auf Abbrud) zum Jmwede bded JNeubaus erworbenes Grunbditiid
von 605,81 qm, allerdings in bejter Qage der Hauptverfehrsjtrae der
Preis von 370 000 Marf, db. i. pro Quadratmeter nid)t weniger alsd
610,75 Marf gezahlt worben ijt.

IX. Die Wirfung der lepten Krifis auf Grundbejis
und Baugetverbe.

Bei der Bebauung fowohl besd {iidweftliden wie ded ndrdliden
Gtabdterweiterungdgebiets wurden Hauptjddlid) mittlere und grogere
Wohnungen bevorzugt, nid)t minder bei der nad) Fortfall der eft-
[igen Rayonbejdranfungen {id) lebhaft entwidelnden Bautdtigfeit in
per Wilhelmitadt. Da das o entftandene neue Angebot betrdadtlid)
genug war, um felbjt einer {dnellen Bebarfsjteigerung, die jedod) nidyt
eingetreten, zu geniigen, fo {tanben bdie Mietspreije fiir Wobhnungen
biefer Grofentlaffen bas gange zuriidliegende Fahrzehnt hindurd) unter
einem Drud, der befonderd jdwer auf dem nunmehr dlteren Gebiete
per {iidwejtligen Gtabdterweiterung lajtete, wo die Erhaltung des ur-
fpriinglichen Preisjtandes ber Wohnungen nur zu bald in Frage geftellt
war. Diefer Drud mag durd) die gegemmwirtige Krifid in eingelnen
Fdllen verftarft worben jein; im wefentliden aber war und ift er jur
Beit nod) durd) die fortbauernd iiber dem Bebarf hinaus unehmende
Broduftion groferer Wohnungen f)etbeigef'iif)rt. Der Cinfluf der Krifis
wdre dann nur infomweit wirfjam gemwefen, al8 obhne jie die Entwidlung
bes Bedarfs hinter derjenigen der Produftion vielleidht mweniger zuriid-
geblieben dre. Trog Krifis und Produftionsjteigerung ift aber be-
merfensmwerterveije in gewiffen bevorzugten Strafen der der Nord-
frontfonfurren am meiften ausgefegten {jiidliden GStadtermweiterung
gleidwoh[ ein {dhmwader Unfang zu bejferer Grunditiiddnugung un-
verfennbar. A8 Beifpiel ind in Dder nadyftehenden Iiberfiht bdie
Mietsertrdge der bewohnten Wobhnungen (mit usfdlup der Eigen-
tiimer=, jomwie der Dienft= und Freiwohnungen) von durdyveg Herr-
fhaftliden Hdaufern (ohne Hinterrwohnungen) einer Strape der Siid-
wefterweiterung filv die Jahre 1899—1902 aufgefithrt. Unter den
23 Hdufern war die GrunditiidsnuBung unverdndert geblieben bei 4,
groBer gemorben bei 13, zuriidgegangen nur bei 6 Haufern. Jm
gangen ergibt fid) eine Junahme fiir 1902 gegeniiber 1899 von
198 755 auf 212423, d. i. um 13 668 Narf oder 6,88 %o.
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_ Gefamtbetrag der Jahredmieten der Mietermohnungen in d
xf?ntraﬁe .‘bﬁugfetn n%ng Hintermwohnungen der :?=6trgiae o
i 1899 1900 | 1901 | 1902

2 3000 3000 3000 3000

3 3000 3000 3000 3000

8 6450 7350 7350 7350

9 2950 2945 2995 2995
10 13 477 13 585 13 335 12 035
12 10955 10 905 10970 8730
14 13 855 13905 13 760 13 555
17 6 400 6 400 6 500 6 800
18 10 747 12833 14 830 14638
19 12 300 10 490 11715 10810
21 7756 9690 9900 9160
27 6 900 6925 6 840 6 660
28 10 180 13 880 13830 13 880
29 4 580 6980 7880 71780
30 8 000 8000 8000 8 000
31 12230 12 457 12 755 12455
3 8150 7900 8 060 8 230
35 7140 7140 7940 7960
36 9 650 9 650 9650 9 650
37 6 875 7855 5715 8115
39 10 680 11 180 13 580 14 930
40 9930 8380 8080 8 440
41 13 550 14075 ‘ 14 300 14 200
sufammen: 198755 | 208525 | 214035 212423

Unbers als im allgemeinen bei den groferen Wohnungen liegen
bie BVerhaltniffe bei den Fleinen LWohnungen. Leftere waren nod
IMitte der neungiger yahre in iiberaus reidlider Anzahl am Marft.
Der Unteil der [eerftehenden an den iiberhaupt vorhandenen fleinen
Wohnungen mit feinem ober einem Peizbaren Jimmer — abgefehen
von Riide und nidht Heizbaren Raumen — ftellte jid) nod) 1894 auf
7,47°%0, nahm aber in den folgenben Jahren bis 1900 fortgejeht ab
und zwar auf 5,89, 4,83, 1,68, 0,62, 0,19 und 0,18 %. Nun beginnt
wieder eine Wufwdrtsbewegung auf 0,49 in 1901 und 1,26 in 1902.
Die Griinde der lefteren Eridheinung glauben wir in der Tat im
wefentliden auf die Rrifis suriidfithren zu follen. Die ungiinjtigen
Perhdltniffe ded Urbeitsmartts, bdie zahlreiden Entlafjungen gemwerb-
lidjer Arbeiter, bdie umfangreiden Befdrdanfungen der Urbeitszeit —
nad) einer auf Grund einer vom biefigen Gewerf{dhaftsfartell am
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7. Degember 1902 vorgenommenen und vom {tidtijden Statiftifhen Umt
bearbeiteten Bdhlung® mwaren 2480 Wrbeiter allein durd) Betriebs-
einfdranfungen, darunter etiwa vier Fiinftel mit einem PMinderverdienit
pon wenigftend 20 %o, betroffen — bhaben zweifellos einen Abzug von
Urbeiterfamilien in einem Umfange Herbeigefiihrt, der grofer ift, als
Derjenige des wefentlid) durd) Ehefdliepungen fortdbauernd entitehen-
den Bedarfszumwad)jesd von Wobhnungen. Bejonders begiinftigt war
diefer Abzug durd) die verhdltnidmdpig Hohen Ntietspreife, wie fie fid)
unter dem in den Jahren vorher bejtandenen Mangel fleiner Wohnungen
ausgebildet Haben und bie unter den o viel ungiinjtiger gewordenen
Erwerbsverhdltnijffen bder Abnehmerfreife bdiefer Wohnungen natur-
gemdf fid) {tdrfer fithlbar maden muBten. Jm gangen ift aber nad
Den Ergebniffen ber legten Bearbeitung der Yufnahme bdes Wohnungs-
marfts von Enbe Oftober 1902 die finangielle Tragweite der Steige-
rung bdes Ungebotd an fleinen LWohnungen mit Riidfidht auf die
fiirzere Dauer des Leerftehensd nur eine unerheblidje, und es ift anzu-
nehmen, dap bei eintretender Befferung desd rbeitdmartts fehr bald
wieber die gleiden ngeiden eined vbdllig unzureidenden Angebots
an Wohnungen bdiefer unterften GSrogentlaffe fid) einftellen werben,
wie fie nod) zwei Jahre frither {o Deutlid) Hervorgetreten mwaren.
Nidhts wdre verfehlter, al8 dbie diesSmal reidhere Bejdjidung des Marfts
mit fleinen Wohnungen zum Unlaf u nehmen fiir eine Unterbredung
Der Borforgetdtigfeit, die von bder Stadt wie von den beftehenden
Baugenoffenjdaften nad) diefer Ridhtung entwidelt worden ift.
Dagegen Lapt fid) ein Cinflup der Krifis auf bad BVaugewerbe
nidt ermweifent, inbem gerade in den Fahren 1901 und 1902, ins-
befonbere aber im lefteren Jabhre, eine fo lebhafte Bautdtigfeit be-
jtanben, wie {onjt nie im gangen verflofjenen Jabrzehnt. Die Jah!
Der neu ent{tanbdenen LWohnungen betrug von 1893 big 1902: 603, 589,
394, 451, 609, 715, 748, 779, 1097, 1386. Da aud) bis ulest nod
Ddie Critellung groperer LWobhnungen bevorzugt geblieben, {o 1ird
Der @intritt der Entlaftung bes iiberreihen Marftd an derartigen
Wohnungen bedbauerliderweife nod) weiter hinausgefdoben.

1 Seft 11 der ,Mitteilungen” ded Statiftijdhen Amt3 der Stadt Magdeburg

(Grgebniffe der Magdeburger Sdhlung der Arbeitdlofen fowie der Bejdydftigten
mit verfiirzter Arbeitdzeit vom 7. Degember 1902).



Die neuere Eniwidlung der Vodenverhiltnifje in
Wiindjen unter BVeriidjidtigung der Krifis der Jahre
1900 und 1901.

Bon

Dr. Sudoff Waaf,
wiffenfdaftlihem Uffiftent ded Gtatiftijhen Amted der Stadt Frantfurt a. M.

I Ric Cntwidlung der Bevdlferung und des Stadtgebietes.

= Jn nebenfteben—tu;n‘Aéaﬂre geziblte o Auf das Stadtgebiet
2 g Cinwohnerzahl entfielen von dem
=i = | N . Nmfrei 10 k
= g auf dem Stadtgebiete von I in bem Um- |~ veife von m
>l ® |—— : —— ——| Freife von | %o ver |% Der Be-

ha | 1871 = 1880 ; 1890 ! 1900 10 km Flade | vdlferung
1871 | 8551 | 169 698 172 585‘ 180 390 183 841: 193 044 11,30 ‘ 87,90
1880 | 4709 | 222 418! 230 023 245 770 249 7000 260 543 14,99 | 88,29
1890 | 6399 | 305 884) 325 378| 349 024] 354 502, 368 139 2036 | 94,81
1900 | 8696 | 395 997; 431 765‘ 486 950| 499932, 526 083 27,68 | 9503

Die Tabelle gibt zundd)jt ein Bild von dem fjtarfen Wad)fen der
Bevblferung NMiindjens in den leften drei Fahrzehnten, in weldem bdiefe
von 170000 auf faft eine Hhalbe Million jtieg. Diefe IMehrung war
aber feine regelmdfige, foubdern beeinfluft von Dder wirtfdaftlien
Sonjunftur und durd) die Einverleibungend. Die Bedeutung bder

1 Die Mehrung betrug 1872/75 23 331 (14 %), 1876/80 mit Einverleibungen
36999 (19%), ohne Cinverleibungen 31194 (16%), wobei die Einverleibungen
dem Crgebnid der vorhergehenden Jahlung jugeredhnet find, 1881/85 31958 (14 %),
1886/90 87043 (33%0) bezmw. 63397 (22°%), 1891/95 58 283 (17°%0) bezm. 56 713
(16%) umd 1896/1900 92 625 (23%) bezw. 86677 (21%) Perfonen. Bgl. ,Die
BolEdzihlung vom 1. Degember 1900 in Mitnchen” (Mitteilungen ded Statiftifchen
Amt3 der Stadt Mitndjen, Bd. XVIL, Heft 3 1. Teil, Miinchen 1901).
liber bdie frithere Cutwidlung vgl. aud) die ,Mindener Jahreditberfichten
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@inverleibungen Hhebt obige Tabelle hervor, indbem fie die Eutwidlung
der Bevdlferung auf dem GStadtgebiet von 1871, 1880, 1890 und
1900 verfolgt. gFerner zeigt fie die ftarfe Kongentration der Bevilferung
auf dem Gtabtgebiet, inbem f{ie ihr bdie jtddtijhe und nidtftadtijde
Bevdlferung im Umfreife von 10 km von Dder Frauenfirdje gegeniiber-
ftellt. Gcdon im Jahre 1871 betrug der Anteil bder {tadtijden Be-
pblferung an bdiefer 88 %o, trogdem bdas Gtadtgebiet nur 11 % des
gefamten Gebieted umfagte, im Jahre 1900 finden wir aber 95 %o
der Bevdlferung bdiefed Umfreifes in der Stadt fongentriert, wdbhrend
das Gtabdtgebiet auf 28 %o ber Flade desfelben angewadyfen ift. Auf
fdwad) befiedelter Hodjebene liegend Hat Miindjen bdie unter dem
Ginflup der Ndbhe der Grofitadt emporgewad)fenen Stdadte zum gropten
Feil einverleibt!. Jugleid) aber hat Piinden die Entwidlung bder
entfernteren Orte, hauptjddlid) jener an feiner Burgfriedensgrenge,
befonbers im legten Jfahrzent giinjtig beeinfluft, mwas {Gon aus der
geringen Gteigerung des Anteil8 bder jtadtifden Bevdlferung an ber
gangen Ugglomeration hervorgeht 2. LWie {tarf aber die Vorftadte nad
iprer Aufnahme in die Stadt PMiindjen aufgebliiht jind, zeigt folgende
liberfidht (S. 209), welde die Entwidlung der Bevd(ferung auf jedbem
eingelnen einverleibten ebiete verfolgt.

Die ftarfe PMehrung der Bevdlferung auf diefem grofen Gtabdt-
ermeiterungsgebiete beweift, bap bie Bebeutung der Einverleibungen
nidht fo jehr in dem plogliden Bevblferungszumwad)s, weldjer vielmehr
der einverleibenden Gemeinde gropere Koften auferlegt, als8 darin be-
ftebt, dap erft durd {ie Raum gefdaffen wird fiir die {tetig wadjende
Bevdlferung der Grofitadt.

filr 1901 (Mitteilungen, Bd. XVIII, Heft 1, Miinden 1902). Diefed febr
ausfithrliche ftatiftifhe Jahrbud) bildet, da e3 bei faft allen Tabellen mweiter
suriidgeht, eine notwendige Crgdnzung der in diefer Arbeit vermwendeten Tabellen.
Bei der Befdhrdanktheit ded Raumed mup fih der Berfaffer mit der Wiedergabe
foldjer Tabellen begniigen, welde nod) nidht oder in zerftreuten Teilen ver-
offentlicht find, im iibrigen aber Bauptiadhlih auf die Miindener Jabhres-
itberfichten (M.J.) vermweifen.

! Dr. ©djott: ,Bur Gtatiftif der gropitdadtifdien Agglomerationen”,
Referat fitr die XVIL Konferen der Borftande der Statiftifchen Amter deutidher
Stidte ju Ultona 1902. Der Verfaifer verdanft Herrn Dr. © Ghott audy die
beiden angefithrten Tabellen.

2 Die Cinmwohnerzahl der Ortfdaften in dem Umfreife von 10 km von
PMitndhen ftieg von 18637 im Jahre 1890 auf 26 151 im Jahre 1900. Bgl.
«Die Bolfgzahlung vom 1. Dejember 1900 in Miinden”, ©. 3.
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Seit 1871 einverleibte .
Cinwobhnerzahl nad) der BVolfdzihlung von

Gemeinbden Slide
leinverleibt
RName im Sabre ha 1871 1880 1890 1900
Sendling . . . | 1877 1158 2892 7605 19 494 35 768
JNeuhaufen . [ 1890 495 3893 8 487 12 057 30131
Sdmwabing . i 1890 1194 3912 7260 ; 11589 25 054
Bogenhaufen . . | 1892 441 972 1217 ! 1570 2282
Nymphenburg. . | 1899 696 1789 1822 2603 3936
Thaltivden. . . 1900 683 492 621 | 1015 4152
Laim . . 1900 467 198 270 290 2612
sufammen \ 5134 14 148 27282 ’ 48 618 | 103 935

Sm Jabre 1852 hatte Miindjen faum 95000 Einmwobhner und
fein Gtadtgebiet umfaBte nur 1695 hal. Jm Fahre 1854 mwurben die
Borjtidte vedhtd der Jfar, Au, Haidhaufen und Giefing, einverleibt
und bdadburd) die Gefamtflide fajt verboppelt (Uu umfapte 87 ha,
Haidhaufen 295 ha und Giefing 1286 ha), wibhrend der Bevdlferungs-
sugang 21000 betrug. Durd) diefe Einverleibung mwurde bdie friihere
natiirliche Grenge, die Jfar, itbermunden und durd) den Bau mehrerer
Briifen bdiefe mit PWiinden {don in direftem bauliden Bufammen-
hange ftehenden Vorftddte enger mit der Hauptitadt verbunbden. Die
GSteilufer ber Jfar jedod) waren der bauliden Entwidlung hinberlid),
und bdie Stadt mufpte big in bie jiingjte Jeit mit groBen Koften bdiefe
Gdywierigfeiten durd) Bergregulierungen und Stragenaniagen befeitigen,
um den Often beffer mit dem Bentrum zu verbinden und eine Er-
fhlieBung desfelben zu ermbglidhen. Durd) bdie Einverleibung von
Gendling im ahre 1877 Hatte bie Stadt zwar ein grofes Gebiet im
Giiden gewonnen, aber es fonnte jid) hier wie in dem fiidlichen Teil von
®iefing feine Bautdtigfeit entwideln, da hier wie dort die Eifenbahn-
(inie Miinden—GSimbad) und ferner hier die Unlagen des Siidbbahnhofes?
und dort dbes Oftbahnhofes den Verfehr mit diefen Gebieten fajt gany
unterbanbden. Deshalb entwidelte fid) die Hauptbautdtigfeit, worauf
im jpesiellen Teile eingegangen wird, in der Beit des ftarfen Wad)s-
tums PMiindens 1885/903 im Nordweften und Norden bder GStabdt.

1 M. . 1901. Burgfrieden, Anmwefen, Wohnungen und Jnwohner &. 3 ff.
2 Beridht itber den Stand der Gemeindeangelegenheiten bder fgl. Haupt-
und Refivenzitadt Miindyen fitr dag Jahr 1895. I. Teil BVermaltungdbericht
(B.8.), ©. 83 .
3 Bgl. Anm. S. 207.
Sdriften CXI. — Hcdt, Krifenenquete. II. 14
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Hier waren aber der grofe Ererzierplag Obermwiefenfeld und jahlreidye
RKafernen und jonjtige militdrifde Sebdude, welde i) wie ein grofer
Reil von bder Burgfriedengrenge fajt bid8 zum JBentralbahnhoi er-
ftreden, der Entwidlung Hindberlid). Daher war bie im Fahre 1890
erfolgte Einverleibung von Neuhaujen und Sdymwabing, deren Hdujer
fdon an jene Miindensd anftiefen, notwendig im Jntereffe ber Ent-
widlung der Gtadt. So wurden zwei widtige, voneinander getrennte
Siedblungsgebiete von 495 bezw. 1195 ha angefdloflen. JFm Nord-
oftenn redyt8 der Jjar wurde im Fahre 1892 Bogenhaufen einverleibt
(441 ha) wegen der Entwidlung der Stadt in diefer Gegend, und
swar mit ziemliden Opfern feitens der Stabt!. Jm Jahre 1899
wurde Nymphenburg nad) nabezu 15jdbhrigen Berhandlungen, bdie
wegen unerfiillbarer Forberungen Dbder Nymphenburger fortgejest
unterbrodjen werden mufBten, mit nidit unerhebliden Opfern ein-
verleibt. Aus{dlaggebend mwar die auBerordentlid) ftarfe Bautdtigfeit
in Jteuhaufen bis8 an bie Grenze des Gtadtgebietes und die Wahr-
{@einlidhfeit, daf fid) in den Billenvierteln von Nymphenburg-Gern
eine febr {teuerfrdftige Bevdlferung feftjegen wiirde2. Fiir die Cin-
verleibung von Thalfirdhen im JFahre 1900 wirften, nadpem die Ber-
Handlungen mwegen unannehmbarer Bedingungen wiederholt rubten,
bie vor allem bdringend notwenbdig gemwordene Anlage einer Jentral-
lande auf Thalfirdhner Gemarfung, da die Gemeinde die Jujtimmung
su einer Cinverleibung ded Lidndeareals verweigerte, ferner der Grund-
bejig Der Gtadt (auBer der Linbde), die Billenfolonie Pring Ludvig-
Hohe mit ibren gqutfituierten Bemwobhnernd, An bdiefe Einverleibung
fniipften {id), mwie an bdie gleidzeitige von Laim, grope usgaben und
Berpflihtungen (Diftriftsgemeinde PWiinden)4. Die Einverleibung von
Laim endlid) erfolgte hauptfadlich wegen der Verlegung des Giiter-
und Rangiertbahnhoid nad) Laim, dann wegen ber Bejigverhiltnifje
von fitnf Terrain-Wttien-Gefellfdaften und der Ausbehnung ded Tram-
bahnneges. Enbdlid) wurbe fiir diefe beiden Einverleibungen Hhervor-
geboben, baB e8 trof Der bedeutenden Mehrlaften abfolute Notwendig-
feit werbe, Bororte, welde auf Kojten und mit Hilfe der GSropitadt
ihren [dndligen Charafter ablegen und in jtadtifder Entwidlung be-

T Riblinger:, Mitndjens Cinverleibungen in Bergangenheit und Jufunft”.
Miindjener Neuefte Nadyridhten 1902, Nr. 365 und 367.

2 8.8. 1898, &. 1-3.

3 B.98. 1899, &. 17—20.

4 B.B. 1900 &. 11 und 1901 &. 10.
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griffen find, itber furj ober lang der Hauptitadt einjuverleibent. INit
der Einverleibung von Laim find die Einverleibungen woh!l Fu einem
gewiffen AbjhluB gebracht, aber feineSwegs ganz erledigt. Geit
fiirzerer oder ldngerer JFeit jdyweben nod) BVerhandlungen besiiglid)
der Ginverleibungen der Nad)bargemeinden Berg am Laim 2, Milberts-
hofen und Poofad), jedod) verhdlt {id) hierbei die Gemeinde abwartend.

Durd) die Einverleibungen find fo vier groBe Siedblungsgebiete
an Niinden angefdlofjen worden. Juerft jenes am redten Ffarufer,
und bier Defonderd Dder gewaltige Kompler von Giefing. An diefes
Gebiet wurde dann im Norden Bogenhaujen angereiht. Ein Fweites
groBed bebauungsjibhiges Gebiet mwurbe bdurd) die Einverleibung von
Genbdling im Giiden und Giibweften angegliedert und bdiefes in ber
jitngften Beit durd) Laim und FThalfirden nod) bebeutend weiter
auggedehnt., Dasg bdritte, durd) den Jentralbahnhof von dem weiten
getrennte @ebiet umjaBt bie fritheren Borftddte Neuhaujen und
Nymphenburg. BVon diefem, durd) Obermwiefenfeld getrennt, bilbet
Gdwabing das vierte groe Siedlungsgebiet, dbad Faum qibt fiir die
ftarf wad)jende Bevodlferung Miindyens.

Diefes aus vier jpdter eingeln zu behanbelnden Teilen beftehende
groBe Gtadtermeiterungsgebiet ift nur zu einem geringen Feile bebaut,
wie {don ein BVergleidh) der Fladje mit der Vevdlferung in Iiberficht
. 207 zeigt. Leider ijt e nidht moglid), fiir die eingelnen Gebiete die
bebauungsjdabige Flade auszujdeiden, da nur die {teuerbare Flddye,
D. h. die bebaute und bebauungsfihige Flide zujammen, von den
unbebaubaren Fldachen getrennt wird, und aud) fiir basd gange Gtadt-
gebiet fonnte dasg Gtatiftijhe AUmt die bebaubare Fldade nur jhagungs-
weife angeben®. Danad) betrug die bebaubare Flihe 1895: 4661 ha,
1900: 5921 ha, in Deiden Jahren 68 °o, alfo itber zwei Drittel der
@efamtflades. Redyet man bdie Cinverleibungen zur Flide von
1895 bingu, fo blieben bebaubar 1895: 6081 ha., Die WUbnabhme

1 B9, 1899, &. 21—3.

2 Gbenda, ©. 23.

3 Bgl. ,Die Boltd- und Wohnungsdzdhlung vom 1. Degember 1900 in
Mindjen”. IIL Teil, I. Die Unmwefen- und Gebdudezahlung. Einleitung: Das
Gtadtgebiet und feine Entwidlung.

4 Die bebaute Flache wurde 1895 auf 870 ha (13%), 1900 auf 1050 ha
{(12%) gefdhagt. Die unbebaubare Flache betrug 1895 1309 ha (19%), 1900
1725 ha (20%); davon tamen auf Wege und Strapen 533,4 ha (B.B. 1896, S. 32)
bezw. 692,0 ha, auf difentliche Parkd und Gartenanlagen 447,9 ha beyw. 627,1 ha,
auf Friedhofe 50,5 ha bezw. 72,1 ha, auf Wafferflidhe 152,2 bezw. 194,9 ha.

14*
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bettug dann rund 160 ha, faum 3 %o der bebaubaren Flade. Das
bebaubare Gebiet Piindjens ift demnad) o grop geworden, daf die
rege Bautdtigfeit im legten Jabhrfiinft, auf mwelde im fpeziellen eile
ndber eingugehen ift, nur einen fleinen Teil besfelben in UAnjprud)
genommen Hat. Hierbei ift zwar Fu beriidfidtigen, dap ein Teil der
Neubauten al8 Eriaf auf einem frither {don bebaut gewefenen Grund-
ftiide aufgefiihrt wurbden, dbod) ift die wieder bebaute Fldde (1896/1900:
18,2 ha) gering gegeniiber ber groBen bebaubaren Fldde.

Bon Dbdiefer waren Enbde 1895 281,8 ha oder 6% im Befige
Der Stadtgemeinde. Jm Jabhre 18962 erwarb die Gemeinde innerhalb
pes Burgfriedens ca. 26,8 Grundftiide (ohne die ur Stragenregulierung
erioorbenen Anmwefen), verduperte jedod) ca. 30,2 ha (ohne fleinere
eilfladyen, meiftend Bauplige), 18972 eriwarb fie ca. 18,4 ha, verdufperte
nur ca. 2,5 ha, 1898+ betrugen bdie Erwerbungen ca. 24,8 ha, dbie Ber-
duperungen 8,1 ha, 1899°% ca. 16,8 ha bejmw. 4,9 ha, 1900 ¢ ca. 40,1 ha
bezw. 3,4 ha. Jm JFahrfiinft 1896/1900 wurben demnad) ca. 77,8 ha
Grund und Boben von der Gemeinde mehr erworben als verdupert,
ein Beidgen Ddafiir, daf Miindjen Jid) auf dem Wege einer aftiven
Bodenpolitif befindet. Ju den Grwerbungen fam bei ben Einver-
leibungen zundd)jt der Grunbdbelif ber einverleibten Gemeinden, der
jebod) nidit grof war (Nymphenburg 1,95 ha?, Thalfirden 5,2 has’,
Qaim 1,7 ha®, dann aber der jiemlid) bebeutende Grundbefif bder
Gtadt Miindpen felbjt in denfelben. Gp hatte Miinden in Nymphen=-
burg ca. 42,9 ha Grunbdbefif1®, wovon bder grofte Teil im leften
Jabrfiinft erwotben war, und in Thalfirden ca. 50 ha, wdhrend fein
@runbdbefig in Laim gering war. Ferner wurde nod) eine Fldacde
von 10,5 ha aud der Gemeinde Moojad) 1897 einverleibt 1. Miincdhen
hat bemnad) feinen Grundbefi im Stabdtgebiete {tarf vermehrt, o daf

1 B.98. 1896, ©. 33.

2 Gbenda, &. 37—41.

3 B.B. 1897, S. 13—16.

4 B.B. 1898, ©. 18—25.

5 B.B. 1899, ©. 44—52.

¢ B.B. 1900, ©. 26—30. JIm_ Jahre 1901 ermarb die Stadt 6,8 ha, vere
duperte 8,2 ha, barunter 7,7 ha an’ba3 Staatddrar. B.B. 1901, &. 25—28.

T R.\B. 1898, ©. 3.

8 B.B. 1899, ©. 18.

9 Gbenda, S. 21.

10 B8, 1898, ©. 2.

11 B.B. 1897, ©. 5.
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e3 @nde 1900 333,7 ha parzellierted und nid)t parzelliertes Bau-
geldnde befag?, 5,7%0 der bebaubaren Fldde. Die Mehrung gegen
1895 betrug 51,9 ha ober 189, fjie ift aber bebeutend groger, bda
1895 aud) Ncer, Wiefen und Walbungen mitgezdhit waven.

Sn diefer Mehrung fommt natiiclich der gefamte Iiberfhup der
Grwerbungen der Stadt im Grunbdbefif iiber die Verduperungen nidht
aur @eltung, da durd) die Befriedigung bdes eigenen Bedarfd an
Grund und Boden!, welde zunddijt der Swed der Erwerbungen find,
burd) ihre Bauten und die StraBen vor denfelben? und den anbdern

T Nach Angabe ded BVermefjung2amted auf eine Umfrage itber den Grund-
befi der Stidte, weldje vom Statiftifhen Amt der Stadt Franffurt a. M. ver-
anftaltet und ju vergleichenden graphifden Darftellungen itber den gemeindlichen
Grundbefis deutjder Stadte fiir die Dreddner Stidteausftellung benust wurde.
Danad) betrug im Stabdtgebiet der Grundbefis der Gemeinde, weldher wie das
Baugelinde nidht unmittelbar ju Handen der Gemeindevermaltung vermwenbdet
wurde, 539,2 ha, worunter aufler dem Baugelinde fich nod) viel bebaubaresd
Land befindet, der fitr beftimmte Swede der Gemeindevermaltung vermwenbdete
237,1 ha. Der Grundbefig der Stadt einfdhlieBlich jened der unter divefter
ftadtifcher Vermaltung oder Aufficht ftehenden Stiftungen betrug innerhalb ded
Gtadtgebiete3 ohne StraBen-, Waffer- und fonjtige Flachen 1895 607,6 ha oder
8,9%, 1900 843,5 ha oder 9,7% bded Stadtgebiete3, mit denfelben 1895 1176,6 ha
oder 17,2%, 1900 1577,2 ha obder aud) 17,2% de3 Stabdtgebiete3. 1890 betrug
der gefamte Grunbdbefit der Stadt im Stadtgebiet 952 ha oder 14,9% bdesfelben.
Der Unteil ded Grundbefiged der Gemeinde im Stadtgebiet ift demnach 1890/95
bedeutend geftiegen, 1896/1900 aber gleid) geblieben, wdbhrend die Flache be-
veutend gewadyfen ift. (Bergl. ,Der fommunale Gruntbefip der Stadt Effen
und bdie ftadtijdhe Bodenpolitit’, Beitrdge zur Statiftit der Stadt Effen Nr. 6,
und M.F. 1900, &. 38 und 1901, &. 30.) Aud) auperhalb bed Stadtgebicted
hat die Gemeinde ihren Grunbdbefif bedeutend vermehrt; 1890 betrug derfelbe
nur 50 ha, 1895 1192,6 ha, 1900 2748,6 ha. DBon bdiefen lesiteren ftanbden in
LBerwendung fitr Jwede der Gemeindevermaltung 697,7 ha (654,6 ha fiir Wafjer-
leitungen, 43,1 ha fiir Friedhofe) nidyt unmittelbar vermwendet wurden 793,9 ha
Gtiftungdgrunbdbefis (barunter bder 783,6 ha grofe Stiftungdmwald Kaften), die
Gitter Jgmaning, Karldhof und Jengermood mit 1081,2 ha und 1759 ha
parzellierted und nidyt pargellierted Baugelinde. Diefed liegt an der Grenze
bed Stadtgebieted und fommt bdaber fiir die Unterfudhung mwenig in Betradt.

2 3u den Guthaben ded im Jahre 1894 gefdhaffenen Grunderwerbsfonds,
aud weldem bdie Ausdgaben auf rentierlihe Grundermerbungen gedect werden,
gebdrten 1900 1,5 Millionen Mark, welde filr ju StraBenzweden verwenbdete
Objefte al3 nidyt rentable Leiftungen ausd dem ordentlidhen Hausdhalt zu erfegen
waren. Died mwird der LWert ded Bobdensd fein, welden die Stadt 1895—1900
sur Herftellung von StraBen vor ihren Grunbditiiden vermwenbdet hat. Bericht
itber den Gtand ber Gemeindeangelegenheiten 1900, IL. Teil Rednungsergebniije
R.-C.), . T1.
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ftabtifgen @rundjtiiden, durd) bie neu zu {daffenden freien Pldge,
durd) die Criveiterung der Friedhvfe, durd) die unentgeltlidhe Wbgabe
von @Grund und Bobden fiir die Anlage von Vorortbahnen?! ufw. ein
grofer Teil des ftadtifden Grundbefites verbraud)t wird, mit weldem
die Gtadt auf bem Grunbditiidsmarfte al8 mapgebender Berfdufer
auftreten fann.

II. Der Stadterweiterungsdplan und jeine Lurdyfithrung.

1. Der Gtabdtermweiterungsplan. JNaddem bdie Stadt
purd) die Einverleibungen ihr Gebiet {o bedeutend erwveitert Hatte,
mufte fie fitr eine folde Bebauung desjelben Sorge tragen, wie fie
im Jutereffe der gangen Stadt geboten mwar, wirfte dod) fiir die Ein-
verleibungen, befonbers fiir bie in neuefter Beit, ber Grund mit,
,DaB der Gtadt baran gelegen fein miijfe, mbglidhjt bald auf die Bau=
weife der Nad)bargemeinden Einfluf zu gewinnen, damit die Urron-
dierung und Yusgeftaltung bes Burgfriedens in baulider und janitdrer
Beziehung fid) nad) dben Grundjdsen geftalte, wie dies das JFntereffe
der Gemeinde erbheifche”.?

Bur Durdfithrung diefer Grundfdse war im Jabre 18¢3 ein
eigened Gtabtermeiterungdburean in Tdtigfeit getveten. Fiir das
Gtabdtgebiet war zwar ein aus den 60er Jahren {tammender Stabdt=
erieiterungsplan® vorhanden, welder fiir bie FejtfeBung neuer
Gtrapenziige als Grunbdlage diente. Diefer Plan, nad) dbem Redjted-
fyftem entworfen, enthielt jedod) feine geeigneten Berbindungen ber
innern mit den dufern Feilen der Stadt; Rabdialjtrafen, freie Pldage
und @iirteljtraen fehlten, aud) mwar feine Unterideidung zwijden
den eingelnen StraBen getroffen, jo daf die Anlage des BVerfehrsneses
Gdywierigfeiten bereitete. Die Wahrnehmung bdiefer Mdngel, befonders
bei ber regen Bautdtigfeit in den Fahren 1886—18%0, ferner das
Aufjehen erregende Wert von Camillo Sitte iiber den Gtddtebau ver-
anlapten die Stadbtgemeinde, unterm 80. Juni 1891 einen Wettbewerb
unter den Ardhiteften Deutjdhlands ur Gewinnung eines neuen, den
mobernten  Anjpriihen einer Grofitadt gered)t werbenden Stadt-
eteiterungsplanes auszufdreibent. Der Wettbewerb lieferte wert=

T &itr dent Nordbahnhof allein mwurden mehr ald 6 ha abgetreten. B.B.
1898, ©. 207.

2 B.B. 1899, €. 9.

? Baurat Sdhneider: ,Die Bauordnungen Mitndend in RNiudfidht auf
die Gefundheitspflege”, in der Feftfdhrift fitr ben Berein fiir sffentlidhe Gefundheits-
pflege 1902.

4+ B.B. 1891, ©. 80—82.
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volle Arbeiten, 3u bderen BVermwertung bdas Gtabdtermweiterungsbureau
unter Leitung eined Hervorragenden Ardyiteften ind Leben gerufen
mwurde.

Diefes erneuerte und ermweiterte in furzer Zeit das bejtehende
Alignementnes an der Hand der Konfurrenzentwiirfe und der eigenen
Griahrungen unter dem Gefichtdpunfte der Berminberung der Be-
bauungs- und Bewohnungsdidtigfeit im Stabtermweiterungsgebiet nad)
ber Peripherie zu. WAlS fidere Grundlage fiiv bdie Beurteilung bder
Befigverhdltniffe, auf welde bei der unzureihenden bayrijden Gejet-
gebung bei Unlage neuer StraBen?, bejonderd bei dem Fehlen bes
Bwangsverjteigerungsredtes, vor allem Riidficht ju nehmen war, dienten
duerft gemaue 1000 teilige Katafterpline. Jod) im Fahre 1893 ent=
ftanden die vorldufigen Gntmwiirfe itber die Umgeftaltung ber Aligne-
ment$ fiiv Neuhaujen, Nymphenburg, Sdwabing, Bogenhaujen, fiir
bie verldngerte Pringregentenjtrafe und deren Umgebung, fiiv Teile
bes Genbdlinger Oberfeldes, iiber die usgeftaltung der Therefienmwiefe
ufiw. Jm Fahre 1898 2 war im wejentlidjen die Baulinienbearbeitung
fitt bag gefamte Stadtgebiet, denn aud) die Ausarbeitung der Pldne
iiber die fiiv die Yusgeftaltung des Stadterweiterungsgebieted duperjt
widytige, fiinftige Uusgeftaltung des Stadtinnern Hhatte das Stadt-
ermweiterungsbureau zu madyen, beendet. So war ein neuer General-
baulinienplan eines bder Hauptmomente der Bewertung de3 Bobens
und dbamit der Geftaltung des Grundititdniarftes und der Grunbditiid-
preife ® gefdhaffen, die formlidhe Feftftellung der eingelnen Teile aber
erfolgt entfprechend bdem DBebiirfniffe. €8 ift ferner aud) felbjt=
verftand(id), baf nod) fortiodhrend, befonders veranlaft dburd) Berlegqung
oder Anlage von Verfehrdwegen (das jeit dem UAnfang der 90 er Fabre
{dwebende Generalabfommen zwijchen bder Stadtgemeinde und dem
Cifenbabhnfistus iiber Strafenfithrungen in der Ndhe und bei Kreuzung
der Cifenbahnlinien, Babhnhofe ufw. ift nod) nidht zum WUbjd)luf ge-
fommen), fermer durd) bdie Berlegung bezmw. Unlage von Friedhdfen
und anbern das GtraBenney beeinfluffenden Anftalten nderungen und
Neuarbeiten notwendig werden. AuBer diefem Generalbaulinienplan
bat bas Gtadterweiterungsbureau nod) Baulinienentiviirfe geliefert fiir
die damaligen Nadbargemeinden Nymphenburg, Laim, Thalfirden,

1AW, 1893, &. 65.
2 B.B. 1898, ©. 198.

S Stitbben: ,Der Stadtermweiterungdplan und feine Durdyfithrung”.
Sdriften bed Bereins fiir Sozialpolitif, 95. Band, S. 148.
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pann fitr Berg am Laim, Perlad), IMilbertdhofen, PMoojad), Solln,
Forftenried ujmw. .

2. Gtaffelbauordnung. Um Dden Gtadtplan vbllig durd)-
fitbren, befonderd die in ihm vorgefehenen Baubejdranfungen durd)-
fegen zu fonunen, mwurden {don bei den Beratungen iiber die neue
Bauordnung vom JFahre 1895 Vor{d)ldge gemadyt, welche auf Abjtufung
der Bebauung Hingielten. Diefe BVorjd)ldge wurden jedod) bei Dder
@enehmigung nidt beriididtigt, trogdem fie von der Lofalbauformmijjion,
dem Gejunbdheitsrat und beidben {tadtijden Kollegien unterjtiigt wurden 2,
Die empfindlide Liide in der Bauordnung mufte nun die Stadt-
verwaltung durd) ortdpolizeilige Bor{driften und durd) Servitut=
vertrige aller Urt bei der iibernahme neuer Strafen nad) Funlicdhfeit
ausfiillen, wobei e5 meiftend nid)t ohne finanzielle Gegenleijtung
feitens ber Gemeinde abging3. Die Folge Hiervon war, dap ungefdbhr
140 veridjiederre Bautypen fiir dbas Stabtgebiet eingefiihrt wurden und
baf mweber Dbdie Vaulujtigen nod) deren Berater wuften, mwie ein
Grunditiid ausgenugt werden fonnte, und daf es fiir die Baupolizei-
behorde felbft {dwierig war, fejtzuftellen, welde Bebauungsvorjdyrift
eigentlic) fiir ein eingelnes Grunbdijtiid in Seltung fei. Dem all-
gemeinen Wunjde, diefe mit der Ausdbehnung der Stadt inumer un-
ertriglicher mwerdenden PMipftande durd) eine einbeitliche Regelung bder
Bebauungsvorjdriften zu befeitigen, famen bdie ausjdhlaggebenden
ftaatliden Behorden entgegen, indem fie im Fahre 1899 der Anjdhauung
be8 Magiftratd beitraten, dap ohne ufnahme einer bdiesbeziiglichen
Beftimmung in bdie Piindener Bauordnung aud) fiiv Ortsteile mit
gefdlofjener Bawmweife durd) ortspolizeilide BVor{drift die Hihe bder
@ebdude und die liberbauung der Hofrdume tm Fntereffe der Gefundheit
itber Ddie allgemeinen verordbnungdmdpigen Beftimmungen Hinaus-
gebenden Bejdyranfungen unterworfen werden fomnten. E§ fam
namlic) der Stabtvermaltung bei der jdnellen Bevdlferungsdzunabhme,
bie mehr Raum erheifdte, darauf an, die gejd)iojjene Baumweije gegen-

T Die Baulinienentmwiirfe der Nadybargemeinden find jemweild der Lofal-
baufommiffion bejw. dem Magiftrat jur Begutadhtung vorzulegen.

2 . Borfdht: ,Bauordnung fiir die fgl. Haupt- und Refidenzitadt Mitnchen
vom 29. Juli 1895, Miindjen 1895, S. 280.

3 Referat von Redtsdrat Steinhaufer, betreffend Staffelbauordnung.
Protofoll der 33. Plenarfisung bded Magiftratd vom 13. Juli 1900 in ber
Miindjener Gemeinde-Jeitung, 1900, Nr. 57.
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itber Der feit 18801 iibermiegenden offenen Bawweife zu begiinftigen.
€3 wurde baber eine abgeftufte Bauordbnung in Ausfidht genonunen,
in welder dem gefd)loflenen Baufyjtem mwieder ein grogerer Geltungs-
bereid) eingerdumt werden follte. UAm 18. Fuli 1900 bejdhlof der
Magiftrat die Einfiihrung einer Staffelbauordbnung nad) Mapgabe des
vom Gtabdterweiterungsbureau auf Grund der von ihm entworfenen
und gum Feil {don ausgearbeiteten Bebauungspldane Hergejtellten
liberfichtsplanes. PWenn nun aud) der ganze Entiurf der Stajfel-
bauordnung erft am 5. JNovember 1902 vom Magiftrate genehmigt
werden fonnte, jo iibte er dod) feit Mitte 1900 einen Einfluf auf
die Gejtaltung der Bobdenverhdltnifje aus, da bei der Genehmigung
pon JPNeubauten Dbdie Baupolizeibehorde fidh) auf diefen Entwouri ein-
ridhten mufte.

Nad) Makgabe des GStaffelbauplanes vom 9. Dezember 1899
with bdie Didtigfeit bder Bebauung bdes Stadtgebietds nad) neun
Baujtajfeln 2 abgeftuft, mwelde dem gejdidytlichen Werdegang und den
1 Qurd) die Miinchener Bauordnung vom 3. Upril 1879 wurde fiir alle
neuen Strapen da3 offene Baufyftem feftgefet. Hieran dnderte die Bau-
ordnung von 1895 nidhtd, befdhranfte vielmehr die Audnupbarfeit der GSrund-
ftitde in neuen Bauanlagen auf /3 der Unmwefendflache.

2

i[
|
Staffel Bauweife Bordergebdude |  RNiidgebdude Hofraum
|
1 Sefdhloffen Cro